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Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung mannlicher und weibli-
cher Sprachformen verzichtet. Alle geschlechtsspezifischen Bezeichnungen, die in mannlicher oder
weiblicher Form benutzt wurden, gelten fiir beide Geschlechter gleichermal3en ohne jegliche Wertung
oder Diskriminierungsabsicht.



1 Ziele, Grundlagen und Inhalt des
Bebauungsplanes

1.1 Planungsanlass, Erforderlichkeit und Planungsziel

Die Bundesregierung verfolgt das Ziel, den Anteil erneuerbarer Energien an der Stromversor-
gung bis zum Jahr 2030 deutlich zu erhéhen. Mit der Novellierung des Erneuerbare-Energien-
Gesetzes 2023 (EEG 2023) wurden hierfir die rechtlichen und wirtschaftlichen Rahmenbedin-
gungen weiterentwickelt. Die Stromerzeugung aus Photovoltaik stellt dabei einen wesentlichen
Baustein der Energiewende dar. Gemal § 2 EEG 2023 liegen die Errichtung und der Betrieb
von Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien sowie der dazugehérigen Nebenanlagen
im Uberragenden o6ffentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Sicherheit. Bis die Strom-
erzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral erfolgt, sind die erneuerbaren Ener-
gien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufihrenden Schutzgiiterabwagungen einzu-
stellen.

Vor diesem Hintergrund beabsichtigt die Stadt Kitzscher, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Errichtung und den Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage im Bereich des
Bockwitzer Sees zu schaffen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird ein Beitrag zur
Umsetzung der energie- und klimapolitischen Zielsetzungen von Bund und Land sowie zur
Starkung einer klimafreundlichen und zukunftsfahigen Energieversorgung geleistet. Darlber
hinaus sind positive Auswirkungen auf die regionale Wertschépfung und die wirtschaftliche
Entwicklung zu erwarten.

Das Erfordernis fir die Aufstellung des Bebauungsplans ergibt sich aus der Lage des Plange-
biets im bauplanungsrechtlichen Aufenbereich. Da es sich bei dem Vorhaben nicht um ein
nach § 35 BauGB privilegiertes Vorhaben handelt, ist zur Schaffung der planungsrechtlichen
Zulassigkeitsvoraussetzungen die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Vorgesehen
ist die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Freiflachen-
Photovoltaik.

Mit der Planung werden insbesondere folgende stadtebauliche Ziele verfolgt: die planungs-
rechtliche Sicherung der Nutzung solarer Strahlungsenergie, die geordnete Entwicklung des
Plangebiets, die Berlcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sowie des Arten-
und Umweltschutzes und die Sicherung einer geordneten Erschliel3ung des Vorhabens.

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 2a BauGB ist im Bauleitplanverfahren
eine Umweltprufung durchzufiihren. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umweltbe-
richt zusammengefasst; dieser bildet einen gesonderten Bestandteil der Begriindung des Be-
bauungsplans. MalRnahmen des Natur- und Artenschutzes werden in den hierfir vorgesehe-
nen Fachbeitrégen und griinordnerischen Unterlagen dargestellt.



1.1.1 Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung
und den Betrieb einer Photovoltaik-Freiflichenanlage (PV-FFA) mit integriertem Batteriespei-
chersystem zur Stromerzeugung und Zwischenspeicherung aus solarer Strahlungsenergie ge-
schaffen. Das Vorhaben steht im Kontext der Energiepolitik des Bundes, die insbesondere mit
der Novellierung des Erneuerbare-Energien-Gesetzes 2023 (EEG 2023) auf eine deutliche Er-
héhung des Anteils erneuerbarer Energien an der Stromversorgung ausgerichtet ist. Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen leisten hierbei einen wesentlichen Beitrag zur Energiewende sowie
zur Sicherung einer klimafreundlichen und nachhaltigen Energieversorgung und tragen zur
Reduzierung fossiler Energietrager und energiebedingter Treibhausgasemissionen bei. Durch
die Integration eines Batteriespeichersystems kann der aus der Photovoltaikanlage erzeugte
Strom bedarfsgerecht zwischengespeichert und zeitversetzt in das 6ffentliche Netz eingespeist
werden. Hierdurch werden Abregelungen vermieden, Einspeisungen in Zeitraume mit héherer
Netzaufnahmefahigkeit bzw. wirtschaftlich ginstigerer Vergiitung verlagert und die fluktuie-
rende Erzeugungskurve der Photovoltaikanlage insgesamt geglattet.

Das Plangebiet ist flir den ganzjahrigen Betrieb einer Photovoltaik-Freiflachenanlage mit einer
installierten Leistung von ca. 52,2 MWp ausgelegt. Erganzend ist die Errichtung eines
Grinstromspeichers mit einer Leistung von ca. 85,6 MW sowie einer Speicherkapazitat von
ca. 342,3 MWh vorgesehen. Die Photovoltaikanlage wird innerhalb eines sonstigen Sonderge-
bietes mit sechs Baufenstern errichtet, die insgesamt eine Flache von ca. 33,5 ha umfassen.
Die erzeugte elektrische Energie wird Uber entsprechende Netzinfrastrukturen in das o&ffentli-
che Stromnetz eingespeist; ein Teil des erzeugten Stroms kann zuvor dem Batteriespeicher-
system zugefiihrt und dort zwischengespeichert werden.

Photovoltaik-Freiflichenanlagen bestehen aus auf Gestellen montierten Modulen, welche die
einfallende Solarstrahlung unmittelbar in elektrische Energie umwandeln. Der erzeugte Gleich-
strom wird Uber Wechselrichter in netzkompatiblen Wechselstrom umgewandelt. Die Einbin-
dung des Batteriespeichers in das Gesamtsystem erfolgt Gber eine AC-Kopplung. Dabei ver-
figen die Photovoltaikanlage und das Batteriespeichersystem jeweils (ber eigene Wechsel-
richter. Der von der Photovoltaikanlage erzeugte Gleichstrom wird zunachst durch die Wech-
selrichter der PV-Anlage in Wechselstrom umgewandelt. Dieser kann entweder direkt in das
offentliche Stromnetz eingespeist oder Uber den Wechselrichter des Batteriespeichersystems
wieder in Gleichstrom umgewandelt und im Speicher abgelegt werden. Bei der Entladung wird
der gespeicherte Strom Uber die Batterie-Wechselrichter erneut in Wechselstrom umgewan-
delt und anschliel3end in das 6ffentliche Netz eingespeist. Der Griinstromspeicher speichert
dabei ausschlie3lich Strom aus der Photovoltaikanlage.

Die bauliche Ausfihrung der Photovoltaikanlage erfolgt in aufgestanderter Bauweise. Die Mo-
dule werden auf sogenannten Modultischen mit einem festen Neigungswinkel von etwa 15
installiert und nach Stiden ausgerichtet. Die Gesamthéhe der Anlagen betragt in der Regel bis
zu 2,5 m Uber Gelédndeoberkante. In Bereichen mit Hangneigung kdnnen, insbesondere bei
Ost-West-ausgerichteten Modultischen, Héhen von bis zu 4,0 m erreicht werden. Die Unter-
kante der Module beginnt in einer Hohe von mindestens 0,7 m Uber Geldandeoberkante, um
eine regelmafige Pflege der Flachen, etwa durch Mahd oder extensive Beweidung, zu ermdg-
lichen. Samtliche H6henangaben beziehen sich auf das bestehende natirliche Gelande.



Die Griindung der Modultische erfolgt abhéngig von den &rtlichen Bodenverhaltnissen entwe-
der mittels in den Boden gerammter Metallpfosten oder punktuell Gber Betonfundamente.
Durch diese Bauweise kann der Versiegelungsgrad auf unter 3 % des gesamten Projektgebie-
tes begrenzt werden. Gleichzeitig bleibt der iberwiegende Teil der Flache unversiegelt und
steht weiterhin fiir 6kologische Aufwertungen, wie die Entwicklung artenreicher Wiesenstruk-
turen, zur Verfligung.

Das Batteriespeichersystem wird aus standardisierten Batteriespeichercontainern (BESS-Con-
tainern) aufgebaut. Vorgesehen sind jeweils vier BESS-Container je Wechselrichter-/Trafoein-
heit. Die einzelnen Container weisen Abmessungen von ca. 2,9 m Héhe, 2,4 m Breite und 6,0
m Tiefe auf. Die technische Auslegung des Speichersystems dient der netz- und systemdien-
lichen Integration der Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien und tragt dazu bei, die be-
triebliche Effizienz der Gesamtanlage zu erhéhen.

Der Betrieb der Photovoltaikanlage und des Batteriespeichersystems erfolgt im Regelbetrieb
emissionsarm; durch die Stromerzeugung aus solarer Strahlungsenergie sind keine Luftschad-
stoffemissionen zu erwarten. Neben der energiepolitischen Bedeutung sind bei der Planung
insbesondere die Belange von Natur und Landschaft, des Bodenschutzes sowie des Arten-
schutzes zu bericksichtigen. Durch eine standortgerechte Planung sowie die Integration ge-
eigneter Vermeidungs-, Minderungs- und grtinordnerischer Ma3nahmen kénnen Beeintrach-
tigungen des Naturhaushalts reduziert und zugleich positive 6kologische Effekte erzielt wer-
den.

Der Bebauungsplan verfolgt damit neben der planungsrechtlichen Sicherung der Photovoltaik-
Freiflachenanlage einschliel3lich des integrierten Batteriespeichersystems auch das Ziel, eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten und die wirtschaftliche Entwicklung
der Region im Sinne der energie- und klimapolitischen Zielsetzungen sowie des Strukturwan-
dels im Landkreis Leipzig zu unterstutzen.

1.1.2 Alternativflachenprifung

Vor dem Hintergrund der mit der Planung verfolgten Ziele zur Schaffung erneuerbarer Ener-
gieerzeugungskapazitaten und unter Berticksichtigung des in § 2 EEG normierten besonderen
offentlichen Interesses am Ausbau der erneuerbaren Energien sowie ihres Abwagungsvor-
rangs ist die Inanspruchnahme der im Plangebiet gelegenen landwirtschaftlichen Flachen im
vorliegenden Fall vertretbar. Dies gilt insbesondere deshalb, weil der Standort im Ergebnis
einer umfassenden Alternativenprifung als sachgerecht und vorzugswiirdig einzustufen ist.

Im Zuge der Standortfindung fiir die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage wurde ein um-
fassendes Screening potenziell geeigneter Flachen im regionalen Zusammenhang, insbeson-
dere innerhalb der Stadte Borna und Kitzscher, durchgefuhrt. Ziel war es, unter Bericksichti-
gung der raumordnerischen und fachrechtlichen Restriktionen sowie der stadtebaulichen Ziel-
setzung einer nachhaltigen Energieversorgung geeignete Flachen zu identifizieren. Im ersten
Prifschritt wurden grof3raumig samtliche Flachen ausgeschlossen, die nach regionalplaneri-
schen Vorgaben als Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft sowie Land- und
Forstwirtschaft ausgewiesen sind. Dadurch reduzierte sich die urspringlich betrachtete Fla-
chenkulisse erheblich, da diese Gebiete aufgrund ihrer besonderen Funktion fir die



landwirtschaftliche Produktion einer anderweitigen Inanspruchnahme nur eingeschrankt zu-
ganglich sind.

Im weiteren Verlauf der Prifung wurden zusatzliche Restriktionen berlcksichtigt, insbeson-
dere bestehende Bebauung, rechtskraftige Bebauungsplane sowie anderweitige verbindliche
Nutzungsfestlegungen. Unter Zugrundelegung dieser Kriterien stellt die Flache am Bockwitzer
See innerhalb des Stadtgebiets die einzige verbleibende Flache dar, die weder als Vorrang-
oder Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft ausgewiesen ist noch bereits durch bestehende
Nutzungen oder verbindliche Planungen belegt wird. Im Ergebnis der durchgefiihrten Alterna-
tivenprifung konnten damit keine gleich oder besser geeigneten Flachen im Stadtgebiet iden-
tifiziert werden, die unter Berucksichtigung der raumordnerischen Vorgaben, der Umweltbe-
lange und der infrastrukturellen Anforderungen eine vorzugswirdige Alternative darstellen.

Als theoretische Alternativen kommen zwar bislang ungenutzte Flachen in bestehenden Ge-
werbegebieten in Betracht. Solche Flachen sind im Gebiet der Stadt Kitzscher grundséatzlich
vorhanden, sollen jedoch einer gewerblichen Entwicklung vorbehalten bleiben und stehen da-
her fur die vorliegende Planung nicht zur Verfigung. Ebenfalls denkbar wéren Kippen- oder
sonstige bergbaulich gepragte Flachen; diese scheiden jedoch teilweise aus naturschutzfach-
lichen oder sonstigen fachrechtlichen Griinden fiir eine Uberplanung aus. Fiir die Realisierung
vergleichbarer Erzeugungskapazitdten durch Photovoltaik kdme ansonsten nur die Festset-
zung eines sonstigen Sondergebiets auf anderen, derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen
in Betracht, da andere Flachenkategorien wie Waldflachen oder dkologisch sensibleres Grin-
land aus rechtlichen Griinden ausscheiden bzw. mit einer deutlich héheren Eingriffssensibilitét
verbunden wéren.

Auch andere Formen der regenerativen Energieerzeugung stellen im Stadtgebiet keine gleich-
wertige Alternative dar. Fur die Windenergienutzung geeignete Flachen in Form regionalpla-
nerisch ausgewiesener Vorranggebiete sind auf dem Gebiet der Stadt Kitzscher nicht vorhan-
den. Dachflachen sind ebenfalls keine gleichwertige Alternative, da sie nur begrenzt verfigbar
sind, hinsichtlich GréRe, Ausrichtung und technischer Eignung stark variieren und zudem re-
gelméRig aullerhalb des unmittelbaren kommunalen Zugriffs liegen. Zur Erreichung der im
EEG verankerten Ausbauziele flr erneuerbare Energien ist daher neben der Nutzung geeig-
neter Dachflachen auch der Ausbau von Freiflachen-Photovoltaikanlagen erforderlich.

Fir die gewahlte Flache sprechen dariber hinaus mehrere standortspezifische Vorbelastun-
gen und infrastrukturelle Rahmenbedingungen, die im Sinne einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung positiv zu bewerten sind. Das Plangebiet liegt zwar nicht innerhalb eines nach §
37 Abs. 1 Nr. 2 Buchst. ¢ EEG begiinstigten Korridors entlang einer Autobahn oder eines
Schienenweges, grenzt jedoch an eine Bundesstralie. Zudem verlaufen in unmittelbarer Nahe
der Projektflache Hochspannungsleitungen sowie weitere lineare Infrastrukturtrassen, etwa
Strom- und Gasleitungen. Diese Vorpragung fiihrt dazu, dass der Standort gegeniber bislang
unbelasteten Landschaftsrdumen grundsatzlich besser fir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage geeignet ist, da zusatzliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und
des Freiraums geringer ausfallen.

Besonders zu beriicksichtigen ist ferner, dass es sich bei dem Plangebiet um einen durch den
historischen Bergbau gepragten Landschaftsraum handelt. Die Flache ist damit nicht als unbe-
eintrachtigter Natur- oder Kulturlandschaftsraum zu bewerten, sondern weist bereits eine



deutliche anthropogene Vorpragung auf. Gerade diese bergbauliche Uberformung des Stan-
dortes spricht fiir seine Eignung als Standort einer Freiflichen-Photovoltaikanlage. Die anthro-
pogene Vorbelastung fihrt zugleich dazu, dass die Flache flir andere, baulich intensivere Nut-
zungen wie Wohnbebauung, Gewerbe oder Industrie nur eingeschrankt geeignet ist. Demge-
genlber stellt die Nutzung als Freiflachen-Photovoltaikanlage eine vergleichsweise konflikt-
arme, standortgerechte und landschaftsvertragliche Nachnutzung dar.

Hinzu kommt die rdumliche Nahe zu bestehenden Energieinfrastrukturen, insbesondere zum
Umspannwerk Eula sowie zu bestehenden Hochspannungsleitungen. Dartiber hinaus beste-
hen funktionale Bezlige zum Vorhaben ,,Energiepark Borna“. Hieraus ergeben sich Synergie-
effekte im Hinblick auf die Netzanbindung, da eine geblindelte bzw. verkiirzte Trassenflihrung
zum Netzanschlusspunkt méglich ist. Dies tragt dazu bei, zuséatzliche Flacheninanspruchnah-
men und damit verbundene Umweltauswirkungen zu minimieren. Dabei liegt es in der Natur
der Sache, dass sich Anlagen zur Erzeugung und Ableitung erneuerbarer Energien raumlich
in der Nahe bestehender Netz- und Energieinfrastruktur konzentrieren.

Die Standortwahl bericksichtigt zudem die funktionale Einbindung in das kommunale und re-
gionale Energieversorgungssystem. Die Flache befindet sich im Einzugsbereich des Industrie-
gebietes ,,Goldener Born*“ und ist grundsatzlich geeignet, einen Beitrag zu dessen perspekti-
visch CO,-neutraler Energieversorgung zu leisten. Dem Vorhaben kommt daher auch vor dem
Hintergrund der bundespolitischen Zielsetzung, den Anteil erneuerbarer Energien an der Ener-
gieversorgung deutlich zu erhéhen und hierfur die erforderlichen Flachen bereitzustellen, eine
besondere Bedeutung zu.

Nach dem gegenwartigen Planungsstand ist die Vorhabenflache zudem nicht als Vorrangge-
biet Waldmehrung festgelegt. Ein verbindliches Ziel der Raumordnung, das der vorgesehenen
Nutzung des Plangebiets entgegensteht, ist insoweit nicht erkennbar. Die Festlegung entspre-
chender Vorranggebiete ist Aufgabe der Regionalplanung. Eine lediglich hypothetische zukiinf-
tige Ausweisung der Flache als Vorranggebiet Waldmehrung stellt daher keinen gegenwartig
verfigbaren oder konkret in die Abwagung einzustellenden Belang dar.

Im Zuge der Planung wurde geprift, ob die Flache fiir die Errichtung einer Agri-Photovoltaik-
anlage (Agri-PV) oder einer klassischen Photovoltaik-Freiflachenanlage genutzt werden soll.
Im Ergebnis dieser Abwagung fiel die Entscheidung zugunsten einer Photovoltaik-Freiflachen-
anlage.

Ausschlaggebend hierfir ist die standdrtliche Eignung der Flache im Hinblick auf ihre landwirt-
schaftliche Nutzbarkeit. Die im Plangebiet vorherrschenden Bodenqualitaten weisen berwie-
gend nur geringe Bodenpunkte auf und lassen somit keine wirtschaftlich tragfahige landwirt-
schaftliche Nutzung erwarten. Eine Kombination aus landwirtschaftlicher Nutzung und Ener-
gieerzeugung im Sinne einer Agri-PV-Anlage wirde daher keinen nennenswerten Zusatznut-
zen generieren.

Vor diesem Hintergrund erscheint eine ausschlie3liche Nutzung der Flache fiir die solare Ener-
giegewinnung als sachgerecht und im Hinblick auf die effiziente Flachennutzung sowie die
Ziele der Energiewende als vorzugswirdig.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die gewahlte Flache am Bockwitzer See im Ergebnis
der vorgenommenen Alternativenprifung und unter Berilicksichtigung der bestehenden infra-
strukturellen und bergbaulich bedingten Vorpragung, der Nahe zu den Energieinfrastrukturen
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sowie der raumordnerischen und umweltbezogenen Restriktionen anderer Standorte als sach-
gerechter und vorzugswirdiger Standort fir die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage zu
bewerten ist.

1.1.3 Zielkonzeption

Die Zielkonzeption des Bebauungsplans besteht darin, den ausgewahlten Standort am Bock-
witzer See als vorgepragten und infrastrukturell angebundenen Landschaftsraum einer stand-
ortgerechten Nutzung fir die Erzeugung erneuerbarer Energien zuzufiihren und dabei die be-
rihrten Belange von Natur, Landschaft, Boden, Erschliel3ung und Landschaftsbild in eine ge-
ordnete stadtebauliche Gesamtentwicklung einzubinden.

Ausgehend von der im Rahmen der Alternativflachenprifung festgestellten Eignung des
Standorts verfolgt die Planung das Leitbild, technische Energienutzungen vorrangig an rdum-
lich vorbelasteten und infrastrukturell angebundenen Bereichen zu konzentrieren. Hierdurch
sollen bislang unbeeintrachtigte Freirdume maoglichst geschont, zusatzliche Zerschneidungs-
wirkungen vermieden und die Inanspruchnahme neuer Trassen- und ErschlieRungsflachen auf
das erforderliche Mal3 begrenzt werden.

Die geplante Photovoltaik-Freiflichenanlage inkl. Batteriespeicherkapazitat ist daher so in den
Landschaftsraum einzuordnen, dass ihre technische Funktion mit einer méglichst vertraglichen
raumlichen Einbindung verbunden wird. Dies umfasst insbesondere eine klare rdumliche Ord-
nung der Anlagenflachen, die Berlicksichtigung vorhandener Wegebeziehungen, die Blnde-
lung technischer Nebenanlagen sowie die Einbindung geeigneter griinordnerischer Mal3nah-
men zur Minderung nachteiliger Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Ein wesentliches Ziel der Konzeption ist es ferner, die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe
in Boden und Naturhaushalt zu minimieren. Dies betrifft insbesondere die Begrenzung der tat-
sachlichen Versiegelung, eine bodenschonende Bauweise, die Entwicklung extensiv nutzbarer
Vegetationsflachen innerhalb des Plangebiets sowie die planungsrechtliche Sicherung geeig-
neter Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen.

Die ErschlieRung des Plangebiets ist funktionsgerecht, zugleich jedoch flichensparend und
konfliktarm auszubilden. Vorhandene Wegebeziehungen zu angrenzenden land- und forstwirt-
schaftlichen Flachen sind zu berilicksichtigen und — soweit erforderlich — zu sichern. Technisch
notwendige Nebenanlagen und ErschlieBungsflachen sind auf das betriebsbedingt notwendige
Maf3 zu beschranken.

Insgesamt zielt die Zielkonzeption darauf ab, die Flache am Bockwitzer See als geeigneten
Standort fiir die Erzeugung erneuerbarer Energien planerisch zu ordnen, die Standortvorteile
der infrastrukturellen Vorpragung zu nutzen und zugleich eine landschaftsvertragliche, umwelt-
schonende und stadtebaulich geordnete Entwicklung sicherzustellen.



1.2  Lage des Plangebietes, raumlicher Geltungsbereich und
Bestandssituation

Im Norden des Bockwitzer Sees, entlang der Stral3e ,,Zum Lerchenberg”“ sowie Bundesstrale
176, erstreckt sich ein Gebiet, das Gberwiegend durch landwirtschaftlich genutzte Flachen ge-
pragt ist. Diese Flachen sollen kinftig fir die Errichtung einer ca. 33,5 ha grofl3en Photovoltaik-
Freiflachenanlage genutzt werden.

Projekttrager ist die Solarprojekt Dittmannsdorf GmbH (Investor), Burgstrale 1-5, 04109
Leipzig.

Abbildung 1 Flache Vorhabengebiet mit Geltungsbereich

Das Plangebiet ist in zwei Baufenster unterteilt, die durch die Stralle ,,Zum Lerchenberg” ge-
trennt werden. Der genaue Verlauf der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches und die be-
troffenen Flurstlicke bzw. Flurstiicksteile kdnnen aus der Planzeichnung bzw. aus dem Kapitel
Planinhalte entnommen werden.

Der nérdliche Bereich des Bockwitzer Sees ist auch in der 1. Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans als Bereich mit Erholungsfunktion bzw. als Erholungsflache dargestellt. Die Flachen
am Bockwitzer See werden bereits seit langerer Zeit fir Zwecke der landschaftsgebundenen
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Erholung, Naherholung und Freizeitnutzung in Anspruch genommen und besitzen damit eine
Uber die reine Freiraumfunktion hinausgehende Bedeutung fiir die értliche und regionale Er-
holungsnutzung. Vor diesem Hintergrund kommt den an den Bockwitzer See angrenzenden
Erholungsbereichen im Rahmen der Planung ein besonderer Schutzanspruch zu. Die geplante
Photovoltaik-Freiflichenanlage einschlie3lich Batteriespeicher ist daher so rdumlich und ge-
stalterisch einzuordnen, dass die bestehende und planerisch vorgesehene Erholungsfunktion
des Nordbereichs des Bockwitzer Sees nicht wesentlich beeintrachtigt wird. Dies betrifft ins-
besondere die Wahrung des Landschaftsbildes, die Vermeidung technischer Uberpragungen
in erholungsrelevanten Sicht- und Aufenthaltsbereichen sowie die Sicherung einer vertragli-
chen Einbindung der Anlagen gegeniiber den Erholungsflachen.

Wohnbevédlkerung

Die Stadt Kitzscher weist einschlie3lich ihrer Ortsteile BrauBwig, Dittmannsdorf, Hainichen,
Thierbach und Trages eine Einwohnerzahl von insgesamt 5.243 Personen auf (Stand:
31.12.2023). Erganzend befinden sich in der Flur von Kitzscher die Siedlungen Neudorf, Eich-
holz und Lindhardt. Diese werden in den vorliegenden &ffentlichen Darstellungen nicht als ei-
genstandige Ortsteile gefuhrt, stellen jedoch weitere Wohnstandorte im landlich gepragten
Stadtgebiet dar und préagen die dezentrale Siedlungsstruktur mit.

Das Plangebiet selbst ist frei von Wohnnutzungen. Die Flachen werden derzeit Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzt; eine dem dauerhaften Wohnen dienende Nutzung ist innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches nicht vorhanden. Die nachstgelegenen Siedlungsbereiche be-
finden sich westlich des Plangebietes im Bereich der Ortslage Kitzscher in einem Abstand von
etwa 300 m.

1.3 Ubergeordnete Planung

1.3.1 Landesentwicklungsplan Sachsen

Der Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013) stellt als Raumordnungsplan die Uber-
geordnete, landesweit verbindliche Grundlage fir die raumliche Entwicklung im Freistaat
Sachsen dar. Er wurde als Rechtsverordnung beschlossen und trat im August 2013 in Kraft.

Der LEP 2013 formuliert Ziele und Grundsatze der Raumordnung, die als raumordnerische
Gesamtkonzeption die nachhaltige Entwicklung des Landes sichern, Nutzungskonflikte frih-
zeitig ausgleichen und Planungssicherheit schaffen sollen. Zentrales Anliegen ist die Starkung
Sachsens als Lebens-, Kultur- und Wirtschaftsraum sowie die Gewahrleistung gleichwertiger
Lebensverhéltnisse in allen Teilrdumen.

Im Hinblick auf die Entwicklung von Energieerzeugungsanlagen ergibt sich aus dem LEP 2013
insbesondere:
o die Notwendigkeit einer verstarkten Nutzung erneuerbarer Energien im Zuge des Kili-
maschutzes und der Anpassung an globale und nationale Rahmenbedingungen,
¢ die Koordination raumbedeutsamer Nutzungsanspriiche, um Konflikte zwischen Ener-
gieerzeugung, Siedlungsentwicklung, Freiraumschutz und Infrastruktur zu minimieren,



e sowie die Einbindung entsprechender Vorhaben in eine integrierte Regional- und Frei-
raumentwicklung.
Der Energiepark ,,Bockwitzer See“ trégt diesen Zielsetzungen grundséatzlich Rechnung, indem
er eine Flache mit bereits vorgepragter Nutzung (Bergbaufolgelandschaft) fir die Erzeugung
erneuerbarer Energien nutzt und damit zur nachhaltigen Flachenentwicklung sowie zur Um-
setzung klimapolitischer Ziele beitragt.

Gleichzeitig ist zu berlicksichtigen, dass der LEP 2013 auf einen mittelfristigen Zeitraum aus-
gelegt ist und regelmafig an veranderte Rahmenbedingungen anzupassen ist. Bereits bei sei-
ner Aufstellung wurden auf dynamische Entwicklungen wie demografischen Wandel, wirt-
schaftliche Veranderungen sowie die zunehmende Bedeutung erneuerbarer Energien hinge-
wiesen.

Seit dem Inkrafttreten im Jahr 2013 haben sich die gesellschaftlichen, wirtschaftlichen und
Okologischen Rahmenbedingungen jedoch deutlich weiterentwickelt. Insbesondere die Anfor-
derungen an den Ausbau erneuerbarer Energien, den Klimaschutz sowie eine effiziente Fla-
chennutzung sind erheblich gestiegen.

Vor diesem Hintergrund sieht der Koalitionsvertrag der 8. Legislaturperiode des Freistaates
Sachsen eine Neufassung des Landesentwicklungsplans vor. Ziel ist die Entwicklung eines
schlanken, verstandlichen und praxisorientierten Steuerungsinstruments, das:

e Orientierung fir Kommunen, Wirtschaft und Bevdlkerung bietet,

e kommunale und regionale Gestaltungsspielrdume starkt,

¢ Planungs- und Genehmigungsverfahren vereinfacht,

e sowie eine wirksame Steuerung insbesondere hinsichtlich Flacheninanspruchnahme,
Energieversorgung, Rohstoffsicherung und Hochwasserschutz gewabhrleistet.

Die Fortschreibung des LEP mit einem Zeithorizont bis etwa 2029 zielt auf eine starkere Fo-
kussierung auf wesentliche Steuerungsinhalte bei gleichzeitiger Reduktion fachlicher Detailre-
gelungen ab.

Der vorliegende Bebauungsplan steht damit sowohl im Einklang mit den Zielsetzungen des
LEP 2013 als auch mit den absehbaren inhaltlichen Schwerpunkten seiner Fortschreibung,
insbesondere hinsichtlich der verstarkten Nutzung erneuerbarer Energien und der nachhalti-
gen Entwicklung vorbelasteter Standorte.

1.3.2 Regionalplan Leipzig-Westsachsen

Der Regionalplan Leipzig-Westsachsen konkretisiert die Ziele und Grundsétze der Raumord-
nung des Freistaates Sachsen auf regionaler Ebene und bildet als tGberdrtliche und tberfach-
liche Planung den verbindlichen Rahmen fir die raumliche Entwicklung der Region. Leitend ist
dabei das Anliegen einer nachhaltigen Regionalentwicklung, welche die wirtschaftlichen Ent-
wicklungspotenziale starkt, gleichwertige Lebensverhdltnisse unterstitzt und die natirlichen
Lebensgrundlagen dauerhaft sichert. Zugleich sind 6kologische, siedlungsstrukturelle und inf-
rastrukturelle Belange integrativ zu bertcksichtigen. Diese Ubergeordneten regionalplaneri-
schen Vorgaben bilden den Mal3stab fir die Einordnung des Vorhabens ,,Energiepark Bock-
witzer See*.
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Der Geltungsbereich des Vorhabens liegt innerhalb einer durch den Braunkohletagebau ge-
pragten Bergbaufolgelandschaft. Der Regionalplan stellt insoweit klar, dass Tagebaue und de-
ren Nachfolgelandschaften im Rahmen gesonderter Planungen, insbesondere durch Braun-
kohlen- und Sanierungsrahmenplane, entwickelt und in die regionale Gesamtplanung einge-
bunden werden. Fir die vorliegende Planung ist daher mafigeblich, dass die Flachen nicht als
unbeeintrachtigter Freiraum, sondern als bereits anthropogen Uberpragter Landschaftsraum
mit spezifischen Nachnutzungsanforderungen zu bewerten sind. Die beabsichtigte Entwick-
lung ist somit im Kontext der geordneten Wiedernutzbarmachung und nachhaltigen Nachnut-
zung einer Bergbaufolgelandschaft zu betrachten.
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Abbildung 2 Ausschnitt der Raumnutzung (Regionaler Planungsverband Leipzig-Westsachsen)

Die zu beplanenden Flachen liegen nach den Festlegungen des Regionalplans innerhalb eines
Vorbehaltsgebiets Landwirtschaft. Bei Vorbehaltsgebieten handelt es sich um Grundsatze der
Raumordnung, denen bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen
besonderes Gewicht beizumessen ist. Der Regionalplan formuliert hierzu, dass die Landwirt-
schaft unter Beachtung der Belastbarkeit des Naturhaushalts so erhalten und entwickelt wer-
den soll, dass sie nachhaltig ihre Funktionen fir die Sicherung von Wertschépfung und Ein-
kommen im landlichen Raum, fiir die Versorgung der Bevolkerung mit Nahrungsmitteln und
Rohstoffen, fir die Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlagen und der biologischen Vielfalt,
fur die Pflege der Kulturlandschaft sowie — ausdriicklich — auch flir die Gewinnung erneuerba-
rer Energien wahrnehmen kann. Daraus folgt, dass landwirtschaftliche Belange im Rahmen der
planerischen Abwagung mit erheblichem Gewicht einzustellen sind, ohne dass die Vorbehalts-
festlegung konkurrierende Nutzungen von vornherein zwingend ausschlief3t.

Fir die vorliegende Planung bedeutet dies, dass die landwirtschaftliche Vorbehaltsfunktion
substantiiert in die Abwagung einzustellen ist. Dabei ist insbesondere zu berilicksichtigen, dass
die Flache innerhalb einer bergbaulich vorgepragten Folgelandschaft liegt und damit nicht mit



ungestorten, originar landwirtschaftlich gepragten Freirdumen gleichgesetzt werden kann. Die
Planung fuhrt insoweit nicht zur erstmaligen Inanspruchnahme eines unbeeintrachtigten Land-
schaftsraums, sondern zu einer geordneten Nachnutzung bereits anthropogen berformter
Flachen. Vor diesem Hintergrund ist die Betroffenheit landwirtschaftlicher Belange zwar als
raumordnerisch erheblich zu bewerten, jedoch in einen Gesamtzusammenhang zu stellen, in
dem zugleich die Zielstellungen einer nachhaltigen Regionalentwicklung, der Flachenwie-
dernutzung und der Entwicklung erneuerbarer Energien Berucksichtigung finden.

Daneben werden die betreffenden Flachen von einem Vorranggebiet Wasserversorgung Uber-
lagert. Hierbei handelt es sich um ein Ziel der Raumordnung. Ziele der Raumordnung sind von
offentlichen Stellen bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen zu beachten und ent-
falten eine verbindliche Steuerungswirkung. Nach den regionalplanerischen Aussagen ist in
einem Vorranggebiet fiir die Wasserversorgung sicherzustellen, dass die Nutzung der Grund-
wasservorkommen so erfolgt, dass die dauerhafte Regenerationsfahigkeit des Wasserdarge-
bots gewahrleistet bleibt und nachhaltige Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden
werden. Konkurrenznutzungen kommen innerhalb eines solchen Vorranggebiets daher nur in-
soweit in Betracht, als sie mit der vorrangigen Schutz- und Sicherungsfunktion der Wasserver-
sorgung vereinbar sind. Nutzungen oder Mal3nahmen, die qualitative oder quantitative Beein-
trachtigungen der Grundwasserressourcen erwarten lassen, sind mit der Zielfestlegung nicht
vereinbar.

Gerade im Hinblick auf diese verbindliche Zielfestlegung kommt der wasserfachlichen Unter-
suchung der Flache besondere Bedeutung zu. Zur Prifung der Vereinbarkeit des Vorhabens
mit den Anforderungen des Vorranggebiets Wasserversorgung wurde fiir den Geltungsbereich
ein hydrogeologisches Gutachten erstellt. Dieses Gutachten dient als fachliche Grundlage fur
die Beurteilung, ob von der geplanten Nutzung nachteilige Auswirkungen auf die Grundwas-
serneubildung, die Grundwasserbeschaffenheit, die Regenerationsfahigkeit des Wasserdarge-
bots oder auf bestehende bzw. vorgesehene wasserwirtschaftliche Nutzungen ausgehen kon-
nen. Der fachgutachterliche Nachweis ist damit zentraler Bestandteil der raumordnerischen
Konfliktbewaltigung, weil nur auf dieser Grundlage beurteilt werden kann, ob die Zielbindung
des Vorranggebiets gewahrt bleibt.

Soweit das hydrogeologische Gutachten nachvollziehbar und belastbar zu dem Ergebnis ge-
langt, dass durch die Realisierung des Vorhabens keine erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigungen der geschitzten Wasserressourcen zu erwarten sind, kann die Planung mit der
regionalplanerischen Zielfestlegung des Vorranggebiets Wasserversorgung in Einklang ste-
hen. Voraussetzung hierflr ist, dass die gutachterlich benannten Rahmenbedingungen,
Schutzvorkehrungen und Vermeidungsmaflinahmen in die weitere planerische Konkretisierung
Ubernommen und im Vollzug gesichert werden. Ebenso ist erforderlich, dass die zustédndigen
Fachbehoérden in die weitere Planung einbezogen werden und die wasserwirtschaftlichen An-
forderungen im nachfolgenden Verfahren uneingeschrankt beriicksichtigt werden. Der bloRe
Umstand der Lage innerhalb eines Vorranggebiets fiihrt damit nicht zwingend zur Unzulassig-
keit des Vorhabens; entscheidend ist vielmehr, ob die vorrangige Schutzfunktion fachlich ge-
wahrt bleibt und die Zielfestlegung inhaltlich eingehalten wird.

Fir die regionalplanerische Gesamtbewertung ist ferner von Bedeutung, dass der Regional-
plan die Entwicklung erneuerbarer Energien und deren Beitrag zum Klimaschutz ausdricklich
hervorhebt. Zugleich sollen entsprechende Vorhaben unter Berlcksichtigung der
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Umweltbelange und der bestehenden Raumnutzungen realisiert werden. Die Planung des
Energieparks ist daher nicht losgeldst von den Ubrigen Festlegungen zu betrachten, sondern
als Vorhaben, das grundséatzlich einen Beitrag zu einer klimaschutzorientierten und nachhalti-
gen Regionalentwicklung leisten kann, sofern die Belange des Freiraumschutzes, der Land-
wirtschaft und — mit besonderem Gewicht — der Wasserversorgung sachgerecht beriicksichtigt
und fachlich bewaltigt werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Lage der Flachen im Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft eine abwagungserhebliche und gewichtige Berucksichtigung landwirtschaftlicher Be-
lange erfordert, die beabsichtigte Nutzung jedoch nicht von vornherein ausschlieRt. Die Uber-
lagerung durch das Vorranggebiet Wasserversorgung begriindet demgegeniber eine verbind-
liche Zielbindung, die im Rahmen der Bauleitplanung zwingend zu beachten ist. Entscheidend
fur die raumordnerische Zulassigkeit und Begriindbarkeit der Planung ist daher, dass durch
das vorliegende hydrogeologische Gutachten fachlich belastbar nachgewiesen wird, dass die
vorrangige wasserwirtschaftliche Schutzfunktion nicht beeintrachtigt wird. Unter dieser Vo-
raussetzung sowie unter Berlcksichtigung der anthropogenen Vorpragung der Flache inner-
halb einer Bergbaufolgelandschaft kann die Planung als geordnete Nachnutzung eines bereits
vorbelasteten Raums eingeordnet werden, die zugleich einen Beitrag zur nachhaltigen Raum-
entwicklung und zur Entwicklung erneuerbarer Energien in der Region leistet.

1.3.3 Flachennutzungsplan

Far die Stadt Kitzscher liegt ein wirksamer Flachennutzungsplan (FNP) mit Stand 2005 vor. Als
vorbereitender Bauleitplan stellt dieser gemaf § 5 BauGB die beabsichtigte stéadtebauliche
Entwicklung sowie die sich daraus ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen fir
das gesamte Stadtgebiet dar. Entsprechend § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem
FNP zu entwickeln.
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Abbildung 3 Ausschnitt FNP 2005 (Stadt Kitzscher)

Der wirksame Flachennutzungsplan enthélt keine spezifischen Darstellungen fir Photovoltaik-
anlagen. Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ist Gberwiegend als Flache
fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Da der Bebauungsplan jedoch ein Sondergebiet gemaf § 11 BauNVO festsetzt, kann er nicht
aus dem bestehenden FNP entwickelt werden. Die erforderliche Anpassung erfolgt im Paral-
lelverfahren geméaR § 8 Abs. 3 BauGB durch Anderung der FNP-Darstellung zu einem Sonder-
gebiet.
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Abbildung 4 Ausschnitt Vorentwurf 1. Fortschreibung FNP 2026 (Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten)

Die Nutzungsanderung wird im Zuge der laufenden Fortschreibung des Flachennutzungsplans
beriicksichtigt. Aufgrund des derzeitigen Planungsstandes bedarf die 1. Anderung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans der Genehmigung gemal § 10 Abs. 2 BauGB.

1.34 Informelle Planungen

Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK) Stadt Kitzscher

Die Stadt Kitzscher arbeitet derzeit an einem Integrierten Stadtentwicklungskonzept (INSEK).
Im Marz 2024 flihrte die Stadt eine Blirgerbefragung durch, um die Meinungen und Anregun-
gen der Einwohner in den Planungsprozess einzubeziehen. Die Ergebnisse dieser Umfrage
wurden ausgewertet und flieRen in die Erstellung des INSEK ein.

Ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept dient als strategisches Planungsinstrument, das
Ziele und MalRnahmen fir die nachhaltige Entwicklung einer Stadt festlegt. Es berlicksichtigt
verschiedene Aspekte wie Wohnen, Infrastruktur, Umwelt und soziale Belange. Durch die ak-
tive Beteiligung der Blrger wird sichergestellt, dass lokale Bediirfnisse und Perspektiven in die
Planung einflieen.



1.4  Bestandsanalyse Naturraum

1.4.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Denkmalschutz/Bodendenkmale

Das Plangebiet liegt in einem kulturhistorisch bedeutenden Raum. Belange der Baudenkmal-
pflege sind nicht betroffen, da sich innerhalb des Geltungsbereichs keine Baudenkmale befin-
den.

Archéaologisch ist das Gebiet jedoch als fundreiches Altsiedelgebiet einzuordnen. Im Umfeld
sind zahlreiche Kulturdenkmale bekannt; dariiber hinaus ist im gesamten Plangebiet — insbe-
sondere auf bislang unbebauten Flachen — mit weiteren, bisher nicht erfassten Bodendenkma-
len zu rechnen. Diese unterliegen gemaf § 2 SdchsDSchG dem gesetzlichen Schutz.

Vor Beginn jeglicher bodeneingreifenden MalRnahmen ist eine denkmalschutzrechtliche Ge-
nehmigung nach § 14 SachsDSchG einzuholen. Zudem sind im gesamten Plangebiet archéo-
logische Untersuchungen durchzufiihren, einschlie3lich vorbereitender Erkundung sowie ge-

Abbildung 5 Darstellung der archdologischen Bodendenkmale (Landesamt fur Arch&ologie Sachsen)

Die Bauausflihrung darf erst nach Freigabe durch das Landesamt flir Archdologie erfolgen. Die
Anforderungen der Bodendenkmalpflege werden durch entsprechende Festsetzungen und
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Hinweise im Bebauungsplan berticksichtigt, um den Schutz und die fachgerechte Sicherung
der archaologischen Zeugnisse zu gewahrleisten.

Topografie und Baugrundverhiltnisse

Das Plangebiet weist insgesamt ein nur geringfligig ausgepragtes Relief auf. Die Gelandehd-
hen liegen nach dem hydrogeologischen Gutachten zwischen etwa +155 m NHN und +169 m
NHN. Die Oberflachengestalt ist tGberwiegend durch fluviatile und glazigene Prozesse der
Saale-Kaltzeit gepragt; lokal wird die weitgehend ebene Landschaft durch starker ausgepragte
Reliefstrukturen im Bereich der Eula, des Saubachs, des Bockwitzer Sees sowie des Lerchen-
bergs gegliedert. Innerhalb des Plangebietes befindet sich im siidlichen Bereich eine Erhebung
mit etwa +169,1 m NHN, von der das Gelande insbesondere in nérdliche Richtung auf etwa
+155 m NHN abfallt.

Die geologischen und hydrogeologischen Verhaltnisse werden durch quartdre und praquar-
téare Ablagerungen bestimmt. Nach den vorliegenden geologischen und hydrogeologischen
Grundlagen stehen im Plangebiet unter geringmachtigen Bodenbildungen insbesondere plei-
stozéne Geschiebemergel bzw. Geschiebelehme der Grundmorane sowie Kiessande der Ter-
tiarzeit mit Ton- und Schluffeinlagerungen an. Im Stiden kommen untergeordnet oberflaichen-
nah auch pleistozidne Gehangelehme oder glazifluviatile Kiessande vor. Fir das Plangebiet sind
insbesondere Ablagerungen des zweiten Saale-Vorstof3es von Bedeutung, die Uberwiegend
durch Grundmoranenablagerungen vertreten werden. Diese bilden in Teilen des Untersu-
chungsgebietes eine bindige, heterogene Schicht aus Geschiebemergel mit Machtigkeiten
zwischen etwa 0,3 m und 2,0 m. Ergadnzend treten infolge periglazialer Umlagerungsprozesse
aolische und deluviale Sedimente, insbesondere umgelagerte Losssedimente sowie feinkdr-
nige Hang- und Flachensedimente, auf. Umlagerter Ldss erreicht im Untersuchungsgebiet
Machtigkeiten von etwa 0,3 m.

Nach den im Gutachten ausgewerteten geologischen Grundlagen ist im dstlichen Bereich des
Plangebietes oberflichennah eine grof3flachige Geschiebemergelschicht tiber praquartaren
Sanden und den Thierbacher Schichten ausgebildet. Im westlichen Bereich werden demge-
geniber sowohl oberflachennah als auch in grof3eren Tiefen Uberwiegend praquartare Sande
angetroffen. Daraus ergibt sich eine raumlich differenzierte Deckschichtausbildung: Wéhrend
im &stlichen Bereich eine bis zu etwa 2,3 m machtige bindige Deckschicht aus Geschiebemer-
gel und Léss vorhanden ist, dominieren im westlichen Teil oberflichennah sandige Ablagerun-
gen, fur die grundsétzlich eine héhere Wasserleitfahigkeit anzunehmen ist. An der stdlichen
Plangebietsgrenze kénnen nach der Stellungnahme des Sachsischen Landesamtes fir Um-
welt, Landwirtschaft und Geologie anthropogene, heterogen zusammengesetzte Kippenmisch-
bdden bislang nicht sicher ausgeschlossen werden. Dieser Umstand ist bei der weiteren Bau-
grundbewertung und bei spateren bodeneingreifenden MaRnahmen zu berlcksichtigen.

Aus hydrogeologischer Sicht ist damit von einer kleinrdumig wechselnden Schutzwirkung der
oberflachennahen Schichten auszugehen. Die bindigen Deckschichten aus Geschiebemergel
und Léss tragen zur Grundwasserschutzfunktion bei, wahrend die sandigen Ablagerungen eine
héhere Durchlassigkeit aufweisen kénnen. Insgesamt ist die Bewertung der Standortverhalt-
nisse daher differenziert nach der raumlichen Verteilung der Deckschichten vorzunehmen.

Fir eine sichere Planung und Bauvorbereitung ist eine standortkonkrete und auf die Bauauf-
gabe abgestimmte Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 durchzufihren



bzw. zu berlcksichtigen, um die Grindungsverhaltnisse fachgerecht beurteilen zu kénnen.
Geologische Untersuchungen, insbesondere Sondierungs- und Erkundungsbohrungen, sind
nach den Vorgaben des Geologiedatengesetzes rechtzeitig bei der zustadndigen Behdrde an-
zuzeigen; die dabei gewonnenen Fach- und Bewertungsdaten sind entsprechend den gesetz-
lichen Vorgaben zu tGbermitteln.

Erganzend ist zu beachten, dass das westliche und stidwestliche Plangebiet nach den vorlie-
genden Stellungnahmen in ein Gebiet mit unterirdischen Hohlrdumen gemafl} § 7 SdchsHohl-
rVO hineinreicht und sich dieses Areal zugleich mit einem Gebiet mit Grubenbauen unter Berg-
aufsicht Uberlappt. Zudem befindet sich das Plangebiet innerhalb des rdumlichen Geltungsbe-
reiches des Abschlussbetriebsplanes fiir den Tagebau Bockwitz. Fir konkrete Baumafinah-
men in diesen Bereichen sind daher objektbezogene bergbehdérdliche Auskiinfte sowie erfor-
derlichenfalls standortbezogene Baugrund- und Standsicherheitsuntersuchungen einzuholen.

Im Hinblick auf die Oberflachenentwasserung und die spatere Anlagenerrichtung ist ferner die
in den Stellungnahmen benannte potenzielle Wassererosionsgefahrdung im nérdlichen Be-
reich des Plangebietes zu bertcksichtigen. Durch konzentriert von den Photovoltaikmodulen
abflieRendes Regenwasser kénnen lokal Erosionserscheinungen mit Bodenabtrag entstehen,
die auch die Standfestigkeit der Modulgriindungen und die Nachnutzbarkeit der Flache beein-
flussen kdnnen. Im Rahmen der weiteren Planung sind daher geeignete Malinahmen zur Ver-
meidung bzw. Minderung lokaler Erosion vorzusehen.

Altbergbau

Im Plangebiet bzw. in dessen ndherem Umfeld bestehen bergbauliche Vorbelastungen aus
dem historischen Braunkohlentiefbau. Hierzu zahlt insbesondere der Braunkohlentiefbau ,,Ler-
chenberg®, konkret der Bereich des Andreasschachtes einschlieRlich zugehoériger Schachte,
Strecken und Bruchfelder. Diese Tiefbaubereiche sind dem Altbergbau ohne Rechtsnachfol-
ger zuzuordnen. Die bergbehérdliche Zustandigkeit fir diesen Altbergbau liegt beim Sachsi-
schen Oberbergamt.

Nach den vorliegenden Stellungnahmen kann die von diesen Altbergbaubereichen ausge-
hende Gefahrdung derzeit noch nicht abschlieRend beurteilt werden, da die bergschadenkun-
dliche Analyse zur Bewertung der betroffenen Tiefbaubereiche noch aussteht. Die vorhande-
nen bergbaulichen Untergrundverhéltnisse sind daher im weiteren Planungs- und Zulassungs-
verfahren sowie bei spateren bodeneingreifenden MalRnahmen besonders zu berlicksichtigen.

Erganzend ist zu beachten, dass der westliche bzw. stidwestliche Teil des Plangebietes nach
den vorliegenden geologischen und bergbehdrdlichen Hinweisen in ein Gebiet mit unterirdi-
schen Hohlraumen gemal} § 7 SachsHohlIrVO hineinreicht und sich dieses Areal zugleich mit
einem Gebiet mit Grubenbauen unter Bergaufsicht Uberlappt. Fir konkrete Baumal3nahmen in
diesen Bereichen sind vor Beginn der Ausfuhrung objektbezogene bergbehérdliche Auskiinfte
beim Sachsischen Oberbergamt einzuholen. Erforderlichenfalls sind standortbezogene Bau-
grund- und Standsicherheitsuntersuchungen durchzufiihren.

Abschlussbetriebsplan ,,Tagebau Bockwitz*

Das Plangebiet befindet sich liberwiegend innerhalb des radumlichen Geltungsbereichs des
Abschlussbetriebsplanes ,,Braunkohletagebau Bockwitz“ (Betriebsnr. 6403). Die betroffenen
Flachen unterliegen weiterhin der Bergaufsicht; die bergbauliche Sanierung ist noch nicht
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vollstédndig abgeschlossen. Bis zur Beendigung der bergrechtlichen Verantwortung ist sicher-
zustellen, dass die noch ausstehenden Verpflichtungen aus dem Abschlussbetriebsplan sowie
aus dem wasserrechtlichen Planfeststellungsbeschluss zur Gewasserherstellung jederzeit un-
eingeschrankt und ohne zusatzlichen finanziellen Aufwand fir die LMBV umgesetzt werden
kénnen. Aus dem geplanten Vorhaben dirfen sich weder Beeintrachtigungen fir den Sanie-
rungsbergbau noch Gefahrdungen Dritter ergeben.

Da die vorgesehene Nutzung von der bislang im Abschlussbetriebsplan vorgesehenen Folge-
nutzung abweicht, ist fir die Realisierung des Vorhabens die Zustimmung des Sachsischen
Oberbergamtes erforderlich. Vor Umsetzung der geénderten Folgenutzung ist durch die LMBV
eine Bestatigung Uber die Herstellung der Wiedernutzbarmachung entsprechend den Vorga-
ben des Abschlussbetriebsplanes beim Sachsischen Oberbergamt einzuholen. Regelmalig
setzt dies eine gemeinsame Flachenbegehung mit der LMBV und dem Sachsischen Oberberg-
amt voraus. Der entsprechende Nachweis ist Bestandteil der Abschlussdokumentation zur Be-
endigung der Bergaufsicht und bildet die Grundlage fiir die nachfolgende Nutzung der Flachen.
Solange die Bergaufsicht fortbesteht, ist zudem die Zuganglichkeit der Flachen fur die LMBV
sicherzustellen. Darlber hinaus ist die LMBV in die weitere Planung einzubeziehen. Fur Arbei-
ten im Bereich von Abschlussbetriebsplangrenzen ist ein Schachtschein bei der LMBV, Mark-
scheiderei Mitteldeutschland, einzuholen.

Erosionsrelevante Ausgangssituation

Fir das Plangebiet sind im Rahmen der ausgewerteten Stellungnahmen Hinweise auf eine
erosionsrelevante Ausgangssituation zu bertcksichtigen. Insbesondere wurde die Wasserero-
sionsgefahrdung im Zusammenhang mit den regionalplanerischen Festlegungen und den
raumordnerischen Zielkonflikten zur Nutzung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen angespro-
chen. Der Belang ist daher in die Bestandsbewertung sowie in die weitere planerische Abwa-
gung einzustellen.

Das hydrogeologische Gutachten enthalt keine eigenstandige, ausdricklich als Wassererosi-
onsbewertung abgegrenzte Untersuchung. Es beschreibt jedoch hydrologisch relevante Wirk-
zusammenhange, die fur die Beurteilung des Oberflachenabflusses und méglicher lokaler Ero-
sionsprozesse von Bedeutung sind. Hierzu zahlen insbesondere die Abflussrichtung des Ober-
flachenwassers, die Versickerungsbedingungen sowie mogliche Veranderungen der Nieder-
schlagsverteilung durch die aufgestanderten Photovoltaikmodule. Durch den sogenannten
Traufeffekt kann Niederschlagswasser an den Modulunterkanten lokal konzentriert auf den Bo-
den auftreffen; zugleich kénnen Abschattung und verénderte Verdunstungsverhéltnisse die lo-
kale Wasserverteilung beeinflussen.

Vor diesem Hintergrund ist bei der weiteren Planung darauf zu achten, konzentrierte Oberfla-
chenabflusse und daraus resultierende lokale Erosionserscheinungen méglichst zu vermeiden.
Hierzu tragen insbesondere eine dauerhaft geschlossene Vegetationsdecke unter und zwi-
schen den Modulen, die Begrenzung der tatséchlichen Bodenversiegelung, wasserdurchlas-
sige Bauweisen fir Wege und Zufahrten sowie eine moglichst flachige Versickerung des Nie-
derschlagswassers bei. Die erosionsrelevanten Standortbedingungen sind daher sowohl bei
der Anlagenplanung als auch bei der spateren Bauausfihrung und Pflege der Flachen zu be-
rucksichtigen.



Grundwasser

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bereichs der urspriinglich bergbaulich beeinflussten Grund-
wasserabsenkung des Tagebaugebiets Witznitz/Bockwitz. Im Zusammenhang mit der Aul3er-
betriebnahme der bergbaulichen Entwasserung sowie der Flutung der Restldcher unterlag der
Standort dem nachbergbaulichen natiirlichen Grundwasserwiederanstieg. Im Bereich des
Plangebiets ist dieser Grundwasserwiederanstieg inzwischen abgeschlossen. Die aktuellen
Grundwasserstande bewegen sich im natlrlichen, meteorologisch bedingten Schwankungs-
bereich.

Nach dem hydrogeologischen Gutachten wird die Grundwasserdynamik im Untersuchungsge-
biet durch eine lokale Grundwasserhochlage im sldlich-zentralen Bereich gepragt. Von dieser
Grundwasserhochlage aus strémt das Grundwasser malf3geblich in nérdliche, stdliche und
stidwestliche Richtung ab. Im nérdlichen und westlichen Teil des Gebietes wirken insbeson-
dere die Eula und der Saubach als natlrliche Vorfluter; im Siiden bildet der Bockwitzer See
eine hydraulische Tieflage. Im Bereich der Ortslage Kesselshain kommt es durch die Brunnen
des Wasserwerks Kesselshain zu einer Grundwasserabsenkung.

Das hydrogeologische Gutachten weist fiir das Plangebiet Gberwiegend flurferne Grundwas-
serverhaltnisse aus. Die Grundwasserflurabstande liegen im Grof3teil des Untersuchungsge-
bietes bei mehr als 10 m. Die Machtigkeit der grundwassertiberdeckenden Schichten betragt
nach den gutachterlichen Auswertungen etwa 7,1 m bis 24,7 m. Die geringsten Abstande zum
mittleren héchsten Grundwasserstand treten im nérdlichen Bereich des Plangebiets auf; ins-
gesamt werden die Standortverhaltnisse jedoch als grundwasserfern eingestuft.
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Abbildung 6 Grundwasserflurabstand und -dynamik (LFULG iDA)

Gleichwohl ist aufgrund der bergbaulichen Vorpragung des Raumes im Plangebiet mit saurem
Grundwasser sowie mit erhdhten Sulfatkonzentrationen zu rechnen. Bei standortgebundenen
baulichen MalRnahmen und sonstigen Eingriffen in den Untergrund sind daher im Bedarfsfall
objektspezifische Untersuchungen zur Beschaffenheit des Grundwassers durchzufiihren bzw.
die hierzu vorliegenden Informationen bei den zustédndigen Bau- und Wasserbehdrden einzu-
holen.

Die weitergehende Bewertung moéglicher Auswirkungen des Vorhabens auf das Grundwasser,
die Grundwassergeschitztheit sowie die Anforderungen an den Trinkwasser- und Grundwas-
serschutz erfolgtim Zusammenhang mit dem hydrogeologischen Gutachten und den Belangen
des Wasserschutzgebietes ,Wasserwerk Kesselshain®.

Grundwassermessstellen, Brunnen und Héhenfestpunkte

Im Plangebiet bzw. an dessen Randbereichen befinden sich mehrere wasserwirtschaftlich bzw.
montanhydrologisch relevante Mess-, Kontroll- und Festpunkte. Diese sind im Rahmen der
weiteren Planung, der Bauausfiihrung sowie des spateren Betriebs besonders zu bertcksich-
tigen und vor Beeintrachtigungen zu schutzen.

An bzw. auf der stid-slidwestlichen Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans befinden sich die beiden Grundwassermessstellen BOC 3684 und BOC 3685. Diese sind



den Grundwasserleitern GWL 3 und GWL 5 zugeordnet. In den Planunterlagen werden die
Messstellen zugleich unter den Bezeichnungen P3684/97 und P3685/97 gefuhrt. Flr diese
Messstellen wurden saures sowie sulfathaltiges Grundwasser dokumentiert. Die genaue Lage
der Messstellen ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Die Grundwassermessstellen sind Bestandteil des montanhydrologischen Monitorings. Sie
sind dauerhaft vor Beschadigung, Uberbauung, Beeintrachtigung und Lageverdnderung zu
schiitzen. Die Erreichbarkeit der Messstellen fir Kontroll-, Mess-, Probenahme- und Instand-
haltungszwecke ist wahrend der Bauphase sowie wahrend des spéateren Betriebs sicherzustel-
len. Soweit sich aus der Ausfuhrungsplanung Annaherungen, Querungen oder sonstige Ein-
griffe im Bereich der Messstellen ergeben, sind diese friihzeitig mit der LMBV bzw. den zu-
sténdigen Fachstellen abzustimmen.

Neben den Grundwassermessstellen sind in den Planunterlagen mehrere Brunnenbohrlécher
auf Grundlage des Bescheides der LMBV vom 13.11.2025 nachrichtlich dargestellt. Die Lage-
angaben dieser Punkte sind als lageungenau gekennzeichnet. Die Planunterlagen unterschei-
den zwischen verwahrten Brunnenbohrléchern und Brunnenbohriéchern mit Bearbeitungsbe-
darf. Als Brunnenbohrliécher mit Bearbeitungsbedarf werden insbesondere P3677/88, P846/62
und P844/63 benannt. Dariber hinaus sind weitere verwahrte Brunnenbohrlécher im Plange-
biet bzw. dessen Randbereich dokumentiert. Die bekannten Brunnenbohrlécher sind bei der
weiteren Planung und Bauausfilhrung zu beriicksichtigen; Beeintrachtigungen, Uberbauungen
oder Beschadigungen sind zu vermeiden. Soweit Eingriffe im Bereich dieser Punkte vorgese-
hen oder nicht sicher auszuschlief3en sind, ist vorab eine Abstimmung mit der LMBV bzw. den
zustandigen Fachstellen vorzunehmen.

Dartber hinaus befindet sich innerhalb des Plangebiets der Hohenfestpunkte Nr. 412023
(LMBYV). Dieser ist nachrichtlich zu Gbernehmen, in seiner Funktion dauerhaft zu sichern und
bei der weiteren Planung, Bauausflihrung sowie technischen Abstimmung zu beachten und
bei einer mdglichen Gefahrdung durch geeignete Schutzmalinahmen zu sichern. Seine Lage
ist in der Planzeichnung dargestellt. Der Héhenfestpunkt HP 4841 9 02420 des Staatsbetriebs
Geobasisinformation und Vermessung Sachsen ist der 0.g. Hohenfestpunkt der LMBV.

Samtliche Grundwassermessstellen, Brunnenbohrlécher, Brunnenstandorte, Hohenfestpunkte
und sonstigen montanhydrologisch relevanten Punkte sind wéahrend der Bauphase und wah-
rend des laufenden Betriebs vor Beschadigung, Uberbauung und Lageveranderung zu schiit-
zen. Die jeweils erforderlichen Freihalte- und Schutzbereiche sowie die dauerhafte Erreichbar-
keit fir Mess-, Kontroll-, Probenahme- und Instandhaltungszwecke sind im Rahmen der Aus-
fuihrungsplanung zu berticksichtigen. Die nachrichtliche Darstellung in der Planzeichnung dient
der Bestandsdokumentation und der planerischen Sicherung der bekannten wasserwirtschaft-
lich, montanhydrologisch und vermessungstechnisch relevanten Punkte und stellt sicher, dass
diese Belange im Rahmen der weiteren Planung, Bauausflihrung und spateren Unterhaltung
des Vorhabens sachgerecht bericksichtigt werden.

Kampfmittel und Altlasten

Fir das Plangebiet liegen nach den ausgewerteten Unterlagen keine konkreten Hinweise auf
eine bekannte Kampfmittelbelastung vor. Eine fachbehérdliche Stellungnahme mit ausdruckli-
cher Bestatigung der Kampfmittelfreiheit oder mit konkreten Angaben zu Kampfmittelver-
dachtsflaichen konnte den vorliegenden Unterlagen nicht entnommen werden. Die
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Polizeidirektion Leipzig wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange beteiligt; eine substanzielle Aussage zu Kampfmitteln ist in
den ausgewerteten Unterlagen jedoch nicht erkennbar.

Hinsichtlich mdglicher Altlasten enthalt die Stellungnahme des Landratsamtes Landkreis
Leipzig eine konkrete Bestandsaussage. Danach sind die vom Planungsgebiet umfassten Fla-
chen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht als altlastverdachtige Flachen oder Altlasten entspre-
chend § 2 Abs. 5 und Abs. 6 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) im Sachsischen Altlas-
tenkataster erfasst.

Belange des Altlasten- und Kampfmittelschutzes sind im Rahmen der weiteren Planung und
Umsetzung des Vorhabens gleichwohl zu bertcksichtigen. Sollten im Zuge von Erdarbeiten,
Baugrunduntersuchungen oder sonstigen Eingriffen in den Boden Hinweise auf schadliche Bo-
denveranderungen, Altlasten, Altablagerungen, kontaminierte Stoffe oder Kampfmittel festge-
stellt werden, sind die Arbeiten im betroffenen Bereich unverziglich einzustellen und die zu-
stadndigen Behoérden zu informieren. Das weitere Vorgehen ist in Abstimmung mit den jeweils
zustandigen Fachbehoérden festzulegen. Erforderlichenfalls sind weitergehende Untersuchun-
gen sowie geeignete Sicherungs-, Schutz-, Sanierungs-, Verwertungs- oder Entsorgungsmalf3-
nahmen durchzufiihren.

Trinkwasserschutz

Das geplante Vorhaben liegt teilweise innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfas-
sungen des Wasserwerks Kesselshain (T-5661544) und betrifft insoweit den Bereich nordwest-
lich der offentlichen Verkehrsfliche ,,Am Lerchenberg®. Der Planteil SO 1 befindet sich voll-
sténdig innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill und umfasst mit ca. 10,5 ha einen erheblichen
Teil des festgelegten Vorranggebiets Wasserversorgung.
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Abbildung 7 Lage der Trinkwasserschutzzone

Gemal Z 5.2.1 RPI L-WS sind die Grundwasservorkommen in den Vorrang- und Vorbehalts-
gebieten Wasserversorgung so zu nutzen, dass die dauerhafte Regenerationsfahigkeit des
Wasserdargebots gesichert und nachhaltige Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermie-
den werden. Aufgrund ihrer besonderen Bedeutung fiir die regionale Wasserversorgung sind
diese Gebiete vor Beeintrachtigungen und Gefahrdungen hinsichtlich der Menge und Qualitat
des Grundwassers zu schitzen.

Beeintrachtigungen der Grundwasservorkommen kénnen insbesondere durch Flachenversie-
gelungen, Bodenverdichtungen, den Abtrag schiitzender Bodenschichten, Eingriffe in die hyd-
rogeologischen Verhaltnisse sowie durch stoffliche Eintrage verursacht werden. Vor diesem
Hintergrund ist die geplante Nutzung als Photovoltaik-Freiflachenanlage so auszugestalten,
dass Versiegelungen auf das unbedingt erforderliche Mal3 begrenzt, Bodenverdichtungen wei-
testmdglich vermieden und Eintrage wassergefahrdender Stoffe ausgeschlossen werden.

Dem Schutz von Boden und Grundwasser kommt daher bei der Planung, Errichtung und dem
Betrieb der Anlage besondere Bedeutung zu. Diesem Erfordernis wird durch die Minimierung
versiegelter Flachen, die Verwendung wasserdurchlassiger Bauweisen sowie durch geeignete
technische und organisatorische  SchutzmaBnahmen Rechnung getragen. Bei
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ordnungsgemaler Umsetzung der vorgesehenen MalRnahmen ist eine Beeintrachtigung der
Trinkwasserversorgung nicht zu erwarten.

FFH- und Vogelschutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auRerhalb von Natura-2000-Gebie-
ten. Sudlich angrenzend liegen das FFH-Gebiet ,,Bergbaufolgelandschaft Bockwitz* (DE 4847-
302) sowie das Europaische Vogelschutzgebiet (SPA) ,,Bergbaufolgelandschaft Bockwitz* (DE
4841-451). Ostlich des Plangebietes befindet sich zudem das FFH-Gebiet ,Laubwalder um
Beucha“. Eine direkte Inanspruchnahme von Natura-2000-Gebieten erfolgt nicht. Nach den
Ergebnissen des Umweltberichtes sind Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und Schutz-
zwecke der FFH- und Vogelschutzgebiete durch die Planung nicht zu erwarten.

Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt auRRerhalb von Naturschutz- und Landschaftsschutzgebieten. Std-
lich des Plangebietes befindet sich das Naturschutzgebiet ,,Bockwitz“ mit einer Gré3e von rund
545 ha. Das Schutzgebiet umfasst wertvolle Bereiche der Bergbaufolgelandschaft mit Seen,
Verlandungszonen, Mager- und Trockenrasen, Gehoélzbestédnden sowie weiteren naturschutz-
fachlich bedeutsamen Lebensraumen. Eine unmittelbare Betroffenheit des Naturschutzgebie-
tes besteht nicht. Landschaftsschutzgebiete sind innerhalb des Plangebietes und seines un-
mittelbaren Umfeldes nicht betroffen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine gesetzlich geschitzten Biotope gemall § 30
BNatSchG vorhanden. Das Plangebiet wird Giberwiegend durch intensiv bewirtschaftete Acker-
flachen gepragt und weist keine geschiitzten Biotoptypen oder FFH-Lebensraumtypen auf.

1.5  Planung und Vorhaben

1.5.1 Stadtebau

Im Plangebiet ist die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage innerhalb eines Sonder-
gebiets mit insgesamt sechs Baufenstern und einer Gesamtflache von ca. 33,5 ha vorgesehen.
Die Anlage ist auf einen ganzjahrigen Betrieb ausgelegt und soll mit einer installierten Leistung
von ca. 52,2 MWp an das 6ffentliche Stromnetz angebunden werden. Ergéanzend sind entlang
der B 176 Batteriespeicher vorgesehen, die der Zwischenspeicherung und flexiblen Bereitstel-
lung der erzeugten elektrischen Energie dienen. Batteriespeichersysteme dieser Art kdnnen
als klimatisierte Outdoor-Rack- bzw. Containerldsungen ausgefiihrt werden und sind fir An-
wendungen im Netzparallelbetrieb, netzbildenden Betrieb sowie insbesondere auch fir Co-
Location-Vorhaben in Verbindung mit Erzeugungsanlagen geeignet. Als Energiespeicher kom-
men Lithium-lonen-Batterien auf LFP-Basis zum Einsatz; die Systeme kdénnen anschlussfertig
mit Wechselrichtersystem, Transformator und Schaltanlage konfiguriert werden.

Die Héhe der Photovoltaikanlagen betragt in der Regel bis zu 2,5 m iber der natirlichen Ge-
landeoberkante. In Teilbereichen mit Hangneigung kdnnen aufgrund der topographischen



Verhéltnisse und der technischen Ausbildung einzelner Modultische ausnahmsweise Héhen
von bis zu 4,0 m erreicht werden. Die Unterkante der Module beginnt in einer Ho6he von min-
destens 0,7 m Uber Gelandeoberkante, sodass die Pflege der Flachen unterhalb der Module
durch Mahd oder extensive Beweidung weiterhin méglich bleibt. MalRgeblich fiir samtliche Ho-
henangaben ist das vorhandene natirliche Gelande.

-
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Abbildung 8 Schnitt PV-Freiflachenanlage (Solarprojekt Dittmannsdorf GmbH

Die Module werden auf feststehenden Unterkonstruktionen mit einem Neigungswinkel von 15°
errichtet und nach Suden ausgerichtet. Die Grindung der Modultische erfolgt in Abhangigkeit
von den ortlichen Baugrundverhaltnissen entweder durch in den Boden eingebrachte Metall-
pfosten ohne flaichige Fundamente oder punktuell durch Betonfundamente. Durch diese Bau-
weise wird die tatsachliche Bodenversiegelung auf das erforderliche Mindestmald reduziert
und voraussichtlich auf unter 3 % des gesamten Projektgebiets begrenzt.

Aus stadtebaulicher Sicht fugt sich das Vorhaben trotz seiner technischen Pragung grundsatz-
lich in den umgebenden Landschafts- und Nutzungsraum ein. Die Flache ist nicht durch Wohn-
nutzungen gepragt, sodass keine Einbindung in einen siedlungsstrukturell verdichteten oder
durch ortsbildpragende Bebauung geordneten Zusammenhang erforderlich ist. Vielmehr han-
delt es sich um ein grof¥flachiges technisches Infrastrukturvorhaben im Au3enbereich, dessen
Charakter durch die offene Aufstellung der Modulreihen, die vergleichsweise geringe Bauhéhe
sowie die Konzentration weiterer technischer Nebenanlagen entlang einer bereits vorhande-
nen Verkehrstrasse — hier der B 176 — bestimmt wird. Die Batteriespeicher treten damit stad-
tebaulich nicht als eigensténdige, von der Freiflachen-Photovoltaikanlage losgeléste Nutzung
in Erscheinung, sondern als funktional untergeordnete, dem Betrieb der Energieerzeugungs-
anlage zugeordnete technische Infrastruktur.

Insgesamt flihrt das Vorhaben zu einer Veranderung des Landschaftsbildes, jedoch nicht zu
einer stadtebaulich untypischen oder mit der Umgebung unvereinbaren Nutzungspragung. Die
geplante Nutzung entspricht vielmehr dem Charakter eines Sondergebiets fiir erneuerbare
Energien und energiewirtschaftliche Infrastruktur. Durch die raumliche Biindelung der techni-
schen Anlagen, die geringe bauliche H&he der Photovoltaikmodule sowie die lineare
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Anordnung der erganzenden Speicheranlagen entlang der Bundesstralie wird eine geordnete
und nachvollziehbare Einfligung in den bestehenden Raumzusammenhang erreicht.

1.5.2 Verkehrsinfrastruktur

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebiets erfolgt beidseitig Uber die Strale ,,Zum Ler-
chenberg”. Die Sondergebietsteile Batteriespeicher sowie SO 3 werden Uber die Bundes-
straRe B 176 erschlossen. Uber die in ca. 4 km siidéstlich gelegene Anschlussstelle Borna-
Nord besteht zudem eine gute Anbindung an die Autobahn A 72 und damit an das uUberdrtliche
Verkehrsnetz. Der Standort verfugt damit Gber eine grundsétzlich geeignete verkehrliche An-
bindung flir die vorgesehene Nutzung als Photovoltaik-Freiflachenanlage mit zugehérigen
technischen Nebenanlagen.

Fir die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage ist eine verkehrliche Erschliel3ung nur in sehr
geringem Umfang erforderlich. Die Anlage begriindet keinen regelmafRigen Besucher-, Kun-
den- oder Publikumsverkehr. Verkehrsbewegungen entstehen im Wesentlichen wahrend der
Bauphase sowie anschlieRend in untergeordnetem Umfang durch Wartungs-, Kontroll-, In-
standhaltungs- und Einsatzfahrten. Erheblicher Zu- und Abgangsverkehr ist lediglich wahrend
der Bauphase zu erwarten. Wahrend des laufenden Betriebs der Anlage sind keine nennens-
werten dauerhaften Verkehrsbelastungen zu erwarten. Durch den Solarpark entsteht damit
kein zusatzlicher regelmaRiger Ziel- und Quellverkehr.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes wird auf das flr Bau, Betrieb, Wartung, Kontrolle,
Instandhaltung, technische Bewirtschaftung und Gefahrenabwehr erforderliche MalR be-
schrankt. Die innerhalb der PV-Anlage erforderlichen Wege- und Bewegungsflachen dienen
vorrangig der Erreichbarkeit der technischen Anlagen, insbesondere der Wechselrichter-,
Transformatoren-, Batteriespeicher- und sonstigen Nebenanlagen, sowie der Durchfiihrung
notwendiger Wartungs-, Kontroll- und Einsatzfahrten. Zwischen den einzelnen Modulreihen
werden keine Wege angelegt.

Die ErschlieBungswege innerhalb der PV-Anlage werden ausschlieRlich durch wasserbin-
dende bzw. wassergebundene Wegedecken ausgebildet. Die Ausbildung erfolgt unter Bertick-
sichtigung der Richtlinien bzw. Anforderungen flir Flachen fir die Feuerwehr, sodass die er-
forderliche Befahrbarkeit fir Einsatz- und Rettungskrafte sowie flir Wartungs- und Betriebs-
fahrzeuge gewahrleistet ist. Zugleich wird die Flacheninanspruchnahme auf das notwendige
Mald begrenzt, um zusatzliche Versiegelungen zu vermeiden und die Bodenfunktionen, die
Versickerungsfahigkeit der Flachen sowie den lokalen Wasserhaushalt so weit wie mdglich zu
erhalten.

Die Stadt Kitzscher geht auf Grundlage der vorgesehenen Nutzung und des geringen betriebs-
bedingten Verkehrsaufkommens davon aus, dass die vorhandene stral3enverkehrliche Er-
schlieBung fir das Vorhaben ausreichend ist. Erhebliche zusatzliche Belastungen des offentli-
chen StralRennetzes sind durch den Betrieb der Photovoltaik-Freiflichenanlage einschlie3lich
der zugehdrigen technischen Nebenanlagen und Batteriespeicher nicht zu erwarten.



1.5.3 Naturraum- und Freiflachenkonzept

Das Freiflachenkonzept des Bebauungsplans ,Freiflichen-Photovoltaikanlage Bockwitzer
See* verfolgt das Ziel, die Errichtung der Photovoltaikanlage landschaftsvertraglich in den vor-
handenen Naturraum einzubinden und zugleich die naturschutzfachlichen Belange des Stan-
dortes angemessen zu berlcksichtigen. Die Planung orientiert sich dabei an den vorhandenen
Landschaftsstrukturen, den angrenzenden Wald- und Sukzessionsflachen der Bergbaufolge-
landschaft Bockwitz sowie den Anforderungen des Arten- und Biotopschutzes.

Ein wesentlicher Bestandteil des Freiflachenkonzeptes ist die Berticksichtigung der im Umfeld
des Plangebietes vorhandenen naturschutzfachlich wertvollen Strukturen. Hierzu zahlen ins-
besondere die Waldflachen am Lerchenberg, die Sukzessionsbereiche der Bergbaufolgeland-
schaft Bockwitz sowie die angrenzenden Gehdlz- und Saumstrukturen. Diese Bereiche werden
durch die Planung nicht in Anspruch genommen und bleiben in ihrer 6kologischen Funktion
erhalten. Auf diese Weise werden bestehende Lebensraumstrukturen sowie wichtige Vernet-
zungsfunktionen innerhalb des Naturraumes gesichert.

Darilber hinaus werden die Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen in die Planung ein-
bezogen. Die festgestellten Lebensraumfunktionen fir Brutvdgel, insbesondere fiir Arten der
offenen Agrarlandschaft, werden durch geeignete Malinahmen bericksichtigt. Die arten-
schutzrechtlichen Anforderungen sowie die erforderlichen Vermeidungs- und Ausgleichsmalf3-
nahmen werden im Umweltbericht und den zugehdrigen Fachbeitrédgen detailliert beschrieben
und im weiteren Verfahren verbindlich gesichert.

Zur landschaftlichen Einbindung der Photovoltaikanlage und zur Aufwertung des Landschafts-
bildes ist entlang der Stral’e ,Zum Lerchenberg“ die Anpflanzung standortgerechter Laub-
baume vorgesehen. Die Baumpflanzungen dienen sowohl der rdumlichen Gliederung des
Landschaftsraumes als auch der gestalterischen Einbindung der technischen Anlagen in die
umgebende Landschaft. Gleichzeitig leisten sie einen Beitrag zur ékologischen Aufwertung
des Standortes, indem zusatzliche Habitat- und Nahrungsstrukturen fiir Tierarten geschaffen
werden. Die Malinahme wird zugleich als Ausgleichs- und Ersatzmal3nahme in das grinord-
nerische Konzept integriert.

Als weitere MalRnahme zur Férderung der biologischen Vielfalt werden innerhalb der Vorha-
benflache Lerchenfenster angelegt. Diese Bereiche bleiben von einer Nutzung durch Solar-
module frei und dienen insbesondere der Feldlerche als Brut- und Nahrungshabitat. Durch die
Schaffung geeigneter Offenlandstrukturen wird die Funktion der Vorhabenflache fiir typische
Vogelarten der Agrarlandschaft unterstitzt und die ékologische Durchlassigkeit innerhalb des
Anlagenbereiches verbessert.

Die nicht Uberbauten Flachen innerhalb des Sondergebietes werden als dauerhaft begriinte
Vegetationsflachen entwickelt und gepflegt. Hierdurch bleiben die Bodenfunktionen, die Nie-
derschlagsversickerung sowie die Funktionen des Standortes fiir den lokalen Wasserhaushalt
weitgehend erhalten. Die griinordnerische Konzeption verbindet damit die technische Nutzung
zur Erzeugung erneuerbarer Energien mit Malnahmen zur landschaftlichen Einbindung und
Okologischen Aufwertung des Standortes.

Insgesamt dient das Freiflachenkonzept dazu, die Freiflachen-Photovoltaikanlage in die vor-
handene Landschaft einzubinden und gleichzeitig die Belange des Natur- und Artenschutzes
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angemessen zu bericksichtigen. Die vorgesehenen Baumreihen entlang der Stral3e ,,Zum Ler-
chenberg” sowie die Anlage von Lerchenfenstern bilden die zentralen griinordnerischen Malf3-
nahmen des Bebauungsplans. Die konkrete Ausgestaltung und dauerhafte Sicherung dieser
MaRRnahmen werden in den griinordnerischen Festsetzungen sowie im Umweltbericht ndher
bestimmit.

Regenwassermanagement

Das Regenwassermanagement des Bebauungsplans ,,Energiepark Bockwitzer See* folgt dem
Grundsatz einer dezentralen, naturnahen und flachenschonenden Niederschlagswasserbe-
wirtschaftung. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll grundsatzlich im Plan-
gebiet verbleiben und flachig Uber die belebte Bodenzone versickern. Eine Ableitung in eine
Schmutz- oder Mischwasserkanalisation ist flir den Betrieb der Photovoltaik-Freiflachenanlage
nicht vorgesehen.

Die Planung berticksichtigt damit die geringe bauliche Versiegelung, die gro3flichige Frei-
raumnutzung sowie die wasserwirtschaftliche Sensibilitat des Standortes. Teile des Plangebie-
tes liegen innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfassungen fir das Wasserwerk
Kesselshain. Vor diesem Hintergrund wird das Niederschlagswasser nicht gesammelt und kon-
zentriert abgeleitet, sondern mdglichst ortsnah zuriickgehalten, breitflachig verteilt und tber
die vorhandenen Boden- und Vegetationsstrukturen dem nattrlichen Wasserkreislauf zuge-
fuhrt.

Die durch bauliche Anlagen tatsachlich versiegelte Flache wird auf ein geringes Mal3 begrenzt.
Die Photovoltaikmodule Gberdecken den Boden Uberwiegend, ohne ihn flachig zu versiegeln.
Versiegelungen entstehen im Wesentlichen nur durch technisch notwendige Nebenanlagen,
Fundamente, Zufahrten und Wege. Die tatsachlich versiegelte Flache einschliel3lich der erfor-
derlichen Flachen fir Fundamente, Zufahrten und Wege wird planungsrechtlich begrenzt, um
die natirlichen Bodenfunktionen, die Versickerungsfahigkeit und den lokalen Wasserhaushalt
weitgehend zu erhalten.

Stellplatze, Zufahrten, Wege und sonstige Bewegungsflachen sind so auszubilden, dass das
auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb der jeweiligen
Flachen oder unmittelbar an deren Rand versickern kann. Hierzu sind wassergebundene bzw.
wasserdurchlassige Bauweisen vorgesehen, soweit diese mit den Anforderungen an Betrieb,
Wartung, technische Unterhaltung und Gefahrenabwehr vereinbar sind. Die fiir die Erschlie-
Rung der Anlage erforderlichen Wege werden als wassergebundene Schotterwege ausgebil-
det; der Ausbau erfolgt ebenerdig. Fir notwendige Wartungsarbeiten kdnnen die Freihaltebe-
reiche zwischen den Kollektortischen als unbefestigte, begriinte Fahrstreifen genutzt werden.
Zusétzliche Wege zwischen den einzelnen Modulreihen werden nicht angelegt.

Durch diese Bauweise wird der Oberflaichenabfluss reduziert und eine dezentrale Ruckfihrung
des Niederschlagswassers in den Boden unterstitzt. Zugleich wird die Flacheninanspruch-
nahme auf das notwendige Mal} beschrénkt, sodass zuséatzliche Versiegelungen vermieden
und die naturlichen Boden- und Wasserfunktionen soweit wie moglich erhalten werden.

Ein wesentlicher Bestandteil des Regenwassermanagements ist die dauerhafte Entwicklung
und Erhaltung vegetationsbedeckter Freiflaichen innerhalb des Sondergebietes. Die von Be-
bauung freibleibenden Flachen unterhalb und zwischen den Modulen sollen als geschlossene



Vegetationsdecke entwickelt und dauerhaft erhalten werden. Diese Vegetationsstrukturen tra-
gen zur Stabilisierung des Oberbodens, zur Minderung des Oberflaichenabflusses, zur Verbes-
serung der Wasseraufnahmefahigkeit und zur Reduzierung lokaler Erosionserscheinungen bei.

Besondere Bedeutung kommt dabei der Vermeidung konzentrierter Abfliisse zu. Das hydro-
geologische Gutachten enthalt keine eigenstandige Wassererosionsbewertung, beschreibt je-
doch hydrologisch relevante Wirkzusammenhange wie Oberflichenabfluss, Versickerung, Si-
ckerwasserbewegung und den sogenannten Traufeffekt. Durch die aufgestanderten Photovol-
taikmodule kann Niederschlagswasser an den Modulunterkanten lokal konzentriert auf den Bo-
den auftreffen. Vor diesem Hintergrund sind die Anlagenplanung, die Ausbildung der Wege,
die Begrunung der Freiflachen und die spatere Pflege so auszurichten, dass konzentrierte
Oberflachenabfliisse und daraus resultierende lokale Erosionserscheinungen méglichst ver-
mieden werden.

Die vorhandenen Griin- und Gehdlzstrukturen im Umfeld des Plangebietes sind ebenfalls in
die Betrachtung einzubeziehen. Sie Gbernehmen Funktionen fir den Windschutz, die Stabili-
sierung des Bodens, den Wasserriickhalt und die Minderung des Oberflachenabflusses. So-
weit sie innerhalb oder am Rand des Plangebietes erhalten werden kdénnen, unterstitzen sie
die dezentrale Niederschlagswasserbewirtschaftung und die Einbindung des Vorhabens in den
Landschaftsraum nérdlich des Bockwitzer Sees.

Aufgrund der Lage in einem wasserwirtschaftlich sensiblen Raum ist der vorsorgende Schutz
des Grundwassers besonders zu berlcksichtigen. Stoffliche Eintrage in Boden und Grundwas-
ser sind zu vermeiden. Das Regenwassermanagement ist daher mit den Anforderungen des
Grundwasser- und Trinkwasserschutzes zu verzahnen. Durch die dezentrale Versickerung
Uber die belebte Bodenzone, die Begrenzung der Versiegelung, die wasserdurchlassige Aus-
bildung von Wegen und Zufahrten sowie die dauerhafte Vegetationsbedeckung wird ein Bei-
trag zur Sicherung der natirlichen Boden- und Wasserfunktionen geleistet.

Nach den vorliegenden hydrogeologischen Unterlagen sind bei fachgerechter Bauausfiihrung
und Umsetzung geeigneter MaRnahmen zur Vermeidung von Stoffeintrdgen sowie zur Mini-
mierung von Eingriffen in den Untergrund keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser zu erwarten. Die Stadt Kitzscher berlicksichtigt diese Anforderungen im
Rahmen der Planung durch eine flichenschonende Anlagenkonzeption, die Begrenzung ver-
siegelter Flachen, die Versickerung des Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenzone
und die dauerhafte Sicherung vegetationsbedeckter Freiflachen.

Elektromagnetische Vertraglichkeit (EMV)

Fur den Betrieb der Photovoltaik-Freiflachenanlage einschlie3lich der zugehdrigen Batterie-
speicher sind neben den Photovoltaikmodulen weitere technische Anlagen zur Umwandlung,
Speicherung, Bindelung, Steuerung und Weiterleitung der erzeugten elektrischen Energie er-
forderlich. Hierzu zahlen insbesondere Wechselrichter, Transformatoren bzw. Trafostationen,
Schaltanlagen, Erdkabel, Ubergabe- und Zahlstationen, Monitoring- und Steuerungseinrich-
tungen sowie die Batteriespeicher als erganzende energietechnische Infrastruktur. Fir das
Vorhaben liegt nach den vorliegenden Unterlagen eine Netzanschlusszusage fir das Span-
nungsniveau von 110 kV vor.
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Mit dem Betrieb dieser Anlagen kénnen elektrische und magnetische Felder verbunden sein.
Diese treten insbesondere im Bereich von Transformatoren, Schaltanlagen, Batteriespeichern,
Ubergabeeinrichtungen sowie stromfiihrenden Leitungen auf. Die Photovoltaikmodule selbst
sind demgegenuber nicht als mal3gebliche Quelle planungsrelevanter elektromagnetischer Im-
missionen gegeniber der Umgebung einzustufen. Planungsrelevant sind vielmehr die Anla-
genbestandteile der Energieumwandlung, Speicherung, Blindelung und Ableitung.

Die Anforderungen an elektrische, magnetische und elektromagnetische Felder ergeben sich
insbesondere aus der Sechsundzwanzigsten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes (Verordnung Uber elektromagnetische Felder — 26. BImSchV). Diese
erfasst unter anderem ortsfeste Niederfrequenzanlagen zur Umspannung und Fortleitung von
Elektrizitat mit einer Nennspannung von 1.000 Volt oder mehr. Hierzu gehéren insbesondere
Transformatorstationen, Umspann- und Schaltanlagen sowie vergleichbare Anlagen der
Stromversorgung.

Die konkreten technischen Anlagen sind im Rahmen der nachfolgenden Objekt-, Ausfliihrungs-
und Genehmigungsplanung so auszulegen, zu errichten und zu betreiben, dass die einschla-
gigen Anforderungen der 26. BImSchV sowie der allgemein anerkannten Regeln der Technik
eingehalten werden. MalRgeblich ist dabei insbesondere, dass an Orten, die zum nicht nur vo-
ribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, die einschlagigen Grenzwerte bei
hdchster betrieblicher Anlagenauslastung eingehalten werden.

Auf Ebene des Bebauungsplans erfolgt die planungsrechtliche Sicherung der fir den Betrieb
erforderlichen technischen Anlagen und Nebenanlagen. Die konkrete Ausgestaltung, techni-
sche Dimensionierung, Anordnung, Abschirmung und betriebliche Ausfihrung der Transfor-
matoren, Schaltanlagen, Batteriespeicher, Erdkabel, Ubergabe- und Steuerungseinrichtungen
bleibt der weiteren Fachplanung vorbehalten. Dabei sind die Anforderungen an elektromagne-
tische Vertraglichkeit, Betriebssicherheit, Arbeitsschutz sowie an den Immissionsschutz zu be-
achten.

Nach derzeitigem Planungsstand sind innerhalb des Plangebietes keine Nutzungen vorgese-
hen, die dem dauerhaften Aufenthalt einer gréf3eren Anzahl von Personen dienen. Die Photo-
voltaik-Freiflachenanlage erzeugt keinen regelmalRigen Besucher-, Kunden- oder Publikums-
verkehr; Aufenthalte beschranken sich im Wesentlichen auf Wartung, Kontrolle, Instandhal-
tung, technische Betriebsfiihrung und Gefahrenabwehr. Gleichwohl sind bei der weiteren tech-
nischen Planung die nachstgelegenen schutzbedirftigen Nutzungen im Umfeld des Plange-
bietes zu beriicksichtigen.

Die Stadt Kitzscher geht davon aus, dass die elektromagnetischen Auswirkungen der geplan-
ten technischen Anlagen bei fachgerechter Planung, normgerechter Ausfiihrung und Einhal-
tung der Anforderungen der 26. BImSchV beherrschbar sind. Besondere planungsrechtliche
Schutzabstande allein aus Grinden der elektromagnetischen Vertraglichkeit werden auf
Ebene des Bebauungsplans nach derzeitigem Planungsstand nicht festgesetzt. Die Einhaltung
der einschlagigen immissionsschutzrechtlichen und technischen Anforderungen ist im Rah-
men der nachfolgenden Anlagen-, Ausflihrungs- und Genehmigungsplanung sicherzustellen.

Erganzend ist darauf hinzuweisen, dass von Transformatoren, Schaltanlagen und Batteriespei-
chern neben elektromagnetischen Feldern auch Gerduschemissionen ausgehen kénnen.
Diese sind nicht Gegenstand der elektromagnetischen Vertraglichkeit, sondern gesondert im



Rahmen des Schallimmissionsschutzes zu bewerten. Die hierflir mal3geblichen Anforderungen
werden im Abschnitt Immissionsschutz bzw. Schallschutz behandelt.

1.5.4 Ver- und Entsorgungskonzept

Ein Anschluss an Wasser-, Gas- oder Telekommunikationsnetze sowie an Einrichtungen der
Mullentsorgung und Abwasserentsorgung ist nicht vorgesehen.

Stromversorgung

Die energietechnische Erschlielung des Vorhabens dient der Aufnahme, Umwandlung, Spei-
cherung, Biindelung und Weiterleitung des innerhalb der Photovoltaik-Freiflachenanlage er-
zeugten Stroms in das 6ffentliche Stromnetz. Fiir das Vorhaben liegt nach den vorliegenden
Unterlagen eine Netzanschlusszusage fir das Spannungsniveau von 110 kV vor. Damit ist die
grundsétzliche Mdglichkeit einer Einspeisung der erzeugten elektrischen Energie in das tber-
geordnete Stromnetz auf Hochspannungsebene gegeben.

Zur technischen Umsetzung des Stromanschlusses sind innerhalb des Plangebietes bzw. im
unmittelbaren funktionalen Zusammenhang mit der Photovoltaik-Freiflichenanlage verschie-
dene energietechnische Anlagen erforderlich. Hierzu zadhlen insbesondere Wechselrichter,
Transformatoren bzw. Trafostationen, Schaltanlagen, Erdkabel, Ubergabe- und Zahlstationen,
Monitoring- und Steuerungseinrichtungen sowie Batteriespeicher als ergdnzende energietech-
nische Infrastruktur. Diese Anlagen dienen der Umwandlung des erzeugten Gleichstroms, der
Biindelung und Steuerung der elektrischen Leistung, der Zwischenspeicherung sowie der An-
passung an die fur die Netzeinspeisung erforderlichen technischen Anforderungen.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans erméglichen die Errichtung der dem Be-
trieb der Photovoltaikanlage dienenden technischen und betrieblichen Nebenanlagen. Hierzu
gehdren insbesondere Wechselrichter, Transformatoren und Schaltanlagen. Zudem ist die
Fihrung von Erdkabeln innerhalb des Geltungsbereiches grundsétzlich zuldssig, soweit sich
aus den weiteren Festsetzungen, nachrichtlichen Ubernahmen oder fachrechtlichen Anforde-
rungen keine Einschrankungen ergeben.

Die innerhalb des Plangebietes vorgesehene Strominfrastruktur steht funktional in unmittelba-
rem Zusammenhang mit der geplanten Stromerzeugung und Stromspeicherung. Die Batterie-
speicher dienen der Zwischenspeicherung und flexiblen Bereitstellung der erzeugten elektri-
schen Energie. Trafostationen, Schaltanlagen, Ubergabe- und Zahlstationen sowie die erfor-
derlichen Leitungsanlagen bilden die technische Grundlage fur die Bundelung, Weiterleitung
und Einspeisung der erzeugten Energie in das Gbergeordnete Netz.

Die konkrete technische Ausgestaltung des Netzanschlusses, einschlie3lich Lage und Dimen-
sionierung der Anschlussleitungen, Ausfilhrung der Ubergabe-, Z&hl-, Transformations- und
Schaltanlagen, Anforderungen des Netzbetreibers, Schutz- und Steuerungstechnik sowie et-
waiger Leitungs- und Schutzstreifen, bleibt der weiteren Fach-, Ausfihrungs- und Genehmi-
gungsplanung vorbehalten. Die hierfir erforderlichen Abstimmungen sind mit dem zustandi-
gen Netzbetreiber sowie den beriihrten Leitungs- und Infrastrukturtragern fortzufihren.

Auf Ebene des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die zur
Umsetzung des Vorhabens erforderlichen technischen Anlagen und Nebenanlagen
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geschaffen, ohne die technische Detailplanung des Netzanschlusses abschlieRend festzule-
gen. Soweit fiir die Netzanbindung zusétzliche Leitungs-, Ubergabe-, Schalt- oder Umspan-
ninfrastrukturen erforderlich werden, sind deren konkrete Lage, technische Ausfiihrung und
rechtliche Sicherung im Zuge der weiteren Anlagen- und Netzanschlussplanung zu prazisie-
ren.

Die Stadt Kitzscher berticksichtigt mit der Planung, dass es sich bei der Photovoltaik-Freifla-
chenanlage einschliellich Batteriespeicher nicht um eine Nutzung mit klassischem Bedarf an
Wasser-, Gas-, Schmutzwasser- oder Abfallentsorgungsinfrastruktur handelt. Der wesentliche
technische ErschlieBungsbedarf des Vorhabens liegt vielmehr in der Stromableitung, Strom-
speicherung und Netzeinspeisung. Die energietechnische Infrastruktur, insbesondere Tra-
fostationen, Erdkabel, Schaltanlagen, Ubergabe- und Zahlstationen sowie Batteriespeicher, bil-
det daher einen notwendigen Bestandteil der geplanten Nutzung

Brandschutzkonzept

Die Stadt Kitzscher berilicksichtigt im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Energie-
park Bockwitzer See“ die Belange des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes. Ziel
der Planung ist es, die Entstehung und Ausbreitung von Bréanden soweit wie méglich zu ver-
meiden, eine wirksame Brandbekdmpfung durch die Feuerwehr zu ermdéglichen und die flr
den Anlagenbetrieb erforderlichen technischen Einrichtungen brandschutzfachlich geordnet
in das Plankonzept einzubinden.

Bei der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage handelt es sich um eine grofflachige tech-
nische Anlage zur Erzeugung elektrischer Energie. Personen halten sich im Regelbetrieb nur
zeitweise und in untergeordnetem Umfang auf den Flachen auf, insbesondere im Zusammen-
hang mit Wartung, Kontrolle, Instandhaltung, technischer Betriebsfihrung und Gefahrenab-
wehr. Ein regelmalliger Besucher-, Kunden- oder Publikumsverkehr ist nicht vorgesehen.
Gleichwohl sind aufgrund der GréRRe der Anlage, der elektrischen Betriebsmittel, der Trafosta-
tionen, Erdkabel, Wechselrichter, Schaltanlagen, Batteriespeicher und sonstigen technischen
Nebenanlagen brandschutzfachliche Anforderungen zu bertcksichtigen.

Die Photovoltaikmodule selbst stellen im Vergleich zu baulichen Nutzungen mit dauerhaftem
Personenaufenthalt nur eine begrenzte Brandlast dar. Relevante brandschutztechnische An-
satzpunkte ergeben sich insbesondere aus elektrischen Anlagenbestandteilen, Kabelverbin-
dungen, Wechselrichtern, Transformatoren, Schaltanlagen, Batteriespeichern und sonstigen
technischen Nebenanlagen. Diese Anlagen sind im Rahmen der weiteren Objekt- und Ausflih-
rungsplanung nach den einschlagigen technischen Regeln, Herstellerangaben und elektro-
technischen Sicherheitsanforderungen zu planen, zu errichten, zu betreiben und regelmaRig
zu warten.

Auf Ebene der Bauleitplanung kann dargestellt werden, dass die Loschwasserversorgung flr
das Vorhaben grundsétzlich berlcksichtigt wird; ein detaillierter ingenieurtechnischer Nach-
weis bleibt dem nachgelagerten bauordnungsrechtlichen bzw. fachplanerischen Verfahren
vorbehalten. Die Brandschutzvorsorge wird insbesondere Uber Léschwasserkissen sowie Uber
die innere ErschlieBung des Plangebiets abgebildet. Die Projektunterlagen benennen ein zent-
ral gelegenes Léschwasserkissen mit einem definierten Sicherheitsradius von 300 m als Be-
standteil der infrastrukturellen Grundausstattung zur Sicherstellung des Brandschutzes. Dar-
Uber hinaus werden in der Flachen- und Versiegelungsbetrachtung zwei Léschwasserkissen



mit einer Gesamtflache von 154,00 m?, entsprechend 77,00 m? je Loschwasserkissen, beriick-
sichtigt.

Die konkrete Lage, Erreichbarkeit, Entnahmeméoglichkeit, Dimensionierung und technische
Ausfihrung der Ldéschwasserkissen ist im weiteren Verfahren mit der zustédndigen Brand-
schutzdienststelle, der 6rtlichen Feuerwehr und den sonstigen fachlich berihrten Stellen ab-
zustimmen. Dabei ist sicherzustellen, dass die Loschwasserentnahmestellen dauerhaft zu-
ganglich, eindeutig auffindbar, betriebsbereit und fiir Einsatzkréafte nutzbar sind. Die Léschwas-
serentnahmestellen sind so anzuordnen, dass die einzelnen Anlagenbereiche, insbesondere
Trafostationen, Wechselrichterbereiche, Schaltanlagen, Batteriespeicher sowie sonstige tech-
nische Nebenanlagen im Ereignisfall angemessen erreicht werden kénnen.

Zur Sicherstellung der Zuganglichkeit fir Wartung, Kontrolle und Gefahrenabwehr sind inner-
halb des Sondergebiets wassergebundene Wege vorgesehen. Die Begriindung sieht hierzu
Schotterwege mit einer Breite von ca. 3,5 m bis 4,0 m vor, um insbesondere die Erreichbarkeit
von Trafostationen und weiteren Nebenanlagen zu gewahrleisten. Erganzend kdnnen Freihal-
tebereiche zwischen den Kollektortischen als unbefestigte, begriinte Fahrstreifen genutzt wer-
den. Diese innere ErschlieBung ist auch unter brandschutzfachlichen Gesichtspunkten von Be-
deutung, da sie die Zuganglichkeit technischer Anlagen im Ereignisfall untersttitzt.

Soweit Wege, Zufahrten oder Bewegungsflachen zugleich der Feuerwehr dienen, sind sie dau-
erhaft befahrbar, ausreichend tragfahig und freizuhalten. Wassergebundene bzw. wasser-
durchlassige Bauweisen bleiben mdglich, soweit die erforderliche Tragfahigkeit, Befahrbarkeit
und brandschutztechnische Eignung dauerhaft gewahrleistet werden. Dauerhafte Einfriedun-
gen und Toranlagen sind so zu gestalten, dass die Zuganglichkeit fir Einsatzkrafte im Gefah-
renfall sichergestellt werden kann. Die erforderlichen Feuerwehrzufahrten, Toranlagen,
Schliemdglichkeiten und gegebenenfalls Feuerwehrschliel3ungen sind im Rahmen der weite-
ren Ausfihrungsplanung mit der zustdndigen Feuerwehr abzustimmen.

Besondere Bedeutung kommt den Trafostationen, Schaltanlagen und Batteriespeichern zu.
Diese technischen Anlagen kdnnen brandschutzfachlich sowie wasserwirtschaftlich relevant
sein, insbesondere soweit wassergefahrdende Stoffe oder Betriebsstoffe eingesetzt werden.
Soweit sich Teile des Vorhabens innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill befinden, sind alle
baulichen Anlagen, Einrichtungen und Betriebsablaufe so zu gestalten, dass eine Gefahrdung
des Grundwassers ausgeschlossen wird. Notwendige bauliche Anlagen missen den Anforde-
rungen der AwSV entsprechen. Ferner sind Bodenversiegelungen und Bodenverdichtungen
zu minimieren, stoffliche Eintrage in Boden und Wasser wahrend Bau-, Betriebs- und Riick-
bauphase zu vermeiden sowie im Falle von Unféllen oder Havarien mit wassergefahrdenden
Stoffen geeignete Sicherungs- und Gegenmalinahmen vorzusehen und die zustandigen Be-
hoérden zu informieren.

Far Trafostationen innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes sind grundsatzlich Trockentrans-
formatoren oder alternativ mit Ester gefillte Transformatoren mit geeigneten Auffangvorrich-
tungen vorzusehen. Hierdurch soll das Risiko wassergefahrdender Eintradge im Schadens- oder
Brandfall minimiert werden. Mineraldlgefillte Transformatoren ohne ausreichende Riickhalte-
und Auffangsysteme sind mit den besonderen Anforderungen des Standortes nicht vereinbar.

Erganzend ist sicherzustellen, dass von den eingesetzten Modultechnologien und Betriebsstof-
fen keine vermeidbaren zusétzlichen Risiken fliir Boden, Grundwasser oder Oberflachenwasser
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ausgehen. Die Verwendung von Photovoltaikmodulen auf Cadmium-Tellurid-Basis ist auszu-
schlie3en, da Cadmium und Cadmiumverbindungen als stark gewasserschadigend gelten und
ein mdglicher Eintrag durch kontaminiertes Loschwasser grundsatzlich zu vermeiden ist. Zur
Reinigung der Solarmodule darf ausschlieldlich Wasser ohne Zusatze verwendet werden. Der
Einsatz von Reinigungsmitteln, Tensiden, Losungsmitteln oder sonstigen wassergefahrdenden
Zusatzen ist ausgeschlossen.

Bei der Brandbekdmpfung ist zu berlcksichtigen, dass Photovoltaikanlagen bei Lichteinfall
weiterhin elektrische Spannung erzeugen kénnen. Die elektrische Anlagenkonzeption hat da-
her geeignete Abschalt-, Trenn-, Kennzeichnungs- und Sicherheitsmalinahmen vorzusehen,
damit Einsatzkrafte die Anlage im Ereignisfall sicher einschatzen und Gefahren durch elektri-
sche Spannung minimiert werden kénnen. Die konkrete Ausfihrung der elektrotechnischen
SchutzmalRnahmen bleibt der Fachplanung und der Abstimmung mit den zustandigen Stellen
vorbehalten.

Zur Unterstitzung des abwehrenden Brandschutzes sind im weiteren Verfahren geeignete
Feuerwehr- bzw. Einsatzinformationen vorzubereiten. Hierzu gehéren insbesondere Uber-
sichtsplane mit Darstellung der Zufahrten, Toranlagen, Loschwasserentnahmestellen, Tra-
fostationen, Wechselrichter, Schaltanlagen, Batteriespeicher, Kabeltrassen und sonstigen si-
cherheitsrelevanten Einrichtungen. Die Plane sind bei Bedarf mit der &rtlichen Feuerwehr ab-
zustimmen und fiir den Einsatzfall aktuell zu halten.

Die Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage erfolgt flaichenschonend. Die tatsachliche
Versiegelung wird auf das notwendige Mal} begrenzt. Zusatzlicher Betoneintrag ist auf tech-
nisch erforderliche Anlagenteile, insbesondere Trafostationen, Nebenanlagen und erforderli-
che Grindungen, zu beschranken. Beschadigte Module sind unverziglich auszutauschen, so-
fern von ihnen ein Risiko fiir Boden, Grundwasser oder den sicheren Anlagenbetrieb ausgehen
kann.

Aus den im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen ergibt sich kein Erfordernis, bereits auf
Ebene des Bebauungsplans einen vollstandigen brandschutztechnischen Ausfihrungsnach-
weis zu fuhren. Wohl aber sind die brandschutzrelevanten Anforderungen in ihren wesentli-
chen Grundzligen sichtbar aufzunehmen und planerisch abzusichern. Hierzu gehéren insbe-
sondere die grundsatzliche Sicherstellung der Léschwasserversorgung, die rdumliche Veror-
tung und Erreichbarkeit der L6schwasserentnahmestellen, die brandschutzgerechte Erschlie-
Bung der technischen Anlagenflachen, die Verwendung risikoarmer Trafotechnik, die Vermei-
dung wassergefahrdender Brandfolgen sowie die weitergehende Abstimmung der konkreten
Ausfihrung mit den zustédndigen Fachbehérden im nachgelagerten Verfahren.

Die abschlief3ende brandschutztechnische Detailplanung, insbesondere zur konkreten Ldsch-
wassermenge, Lage und Ausfiihrung der baulichen MaRnahmen, Zufahrten, Toranlagen, Feu-
erwehrschlieBungen, Abschalteinrichtungen, Rickhalteeinrichtungen, Wartungsorganisation
und Einsatzunterlagen, bleibt der weiteren Objekt-, Ausfiihrungs- und Genehmigungsplanung
vorbehalten und ist mit der zustédndigen Brandschutzdienststelle, der 6rtlichen Feuerwehr so-
wie den berihrten Fachbehérden abzustimmen.

Immissionsschutzkonzept



Zur Beurteilung méglicher Immissionen durch das Vorhaben werden im Bebauungsplanver-
fahren fachgutachterliche Untersuchungen zu den Themen Schall und Lichtreflexionen durch-
geflihrt. Die Gutachten dienen der Ermittlung der mafigeblichen Emissions- und Immissionssi-
tuationen sowie der Ableitung gegebenenfalls erforderlicher Vermeidungs- und Minderungs-
mafinahmen.

Fir die geplante Batteriespeicheranlage wird im Schallgutachten ausgehend von den mal}-
geblichen Immissionsorten im Umfeld des Vorhabens die maximal zuldssige Schallemission
der Anlage ermittelt. Auf dieser Grundlage kann im Rahmen der Genehmigungsplanung nach-
gewiesen werden, dass die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen eingehalten und un-
zumutbare Gerauscheinwirkungen auf schutzbedurftige Nutzungen ausgeschlossen werden
kdnnen. FUr die konkret vorgesehenen Anlagenkomponenten ist im nachfolgenden Genehmi-
gungsverfahren ein entsprechender fachgutachterlicher Nachweis vorzulegen. Hierdurch wird
sichergestellt, dass die den schalltechnischen Bewertungen zugrunde gelegten Emissionsan-
satze eingehalten werden.

Darlber hinaus wurde fur die geplante Freiflichen-Photovoltaikanlage eine Blendwirkungsana-
lyse durchgefuihrt. Dabei wurden mdégliche Reflexionen der Solarmodule auf die Bundesstral3e
B 176 sowie die Stralle ,,Zum Lerchenberg“ untersucht. Das Gutachten zeigt, dass bei einer
unveranderten Ausgangsplanung relevante Blendwirkungen auftreten kénnen. Gleichzeitig
werden geeignete MalRnahmen zur Vermeidung beziehungsweise Reduzierung méglicher
Blendwirkungen aufgezeigt. Hierzu zahlen insbesondere technische Anpassungen der Modu-
lausrichtung und Modulreihen sowie alternativ die Herstellung wirksamer Sichtschutzmal3nah-
men. Durch die Umsetzung der gutachterlich empfohlenen Optimierungs- und Minderungs-
maflnahmen kdnnen die Anforderungen der Hinweise der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft
fur Immissionsschutz (LAI) eingehalten und erhebliche Belastigungen durch Lichtreflexionen
vermieden werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist damit davon auszugehen, dass die immissionsschutzrecht-
lichen Anforderungen hinsichtlich Schall- und Lichtimmissionen im Rahmen der weiteren Pro-
jektkonkretisierung eingehalten werden kdnnen. Unzumutbare Beeintrdchtigungen der Umge-
bung sind bei Umsetzung der gutachterlich empfohlenen Malinahmen nicht zu erwarten.

1.6 Planinhalte und Begriindung der Festsetzungen

1.6.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Ditt-
mannsdorf

Nr. Flurstiicke Nr. Flurstiicke
1 326 (teilw.) 9 347
2 325 (teilw.) 10 348
3 324 (teilw.) 11 349
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4 323 (teilw.) 12 346
5 322 (teilw.) 13 350
6 329 (teilw.) 14 351
7 345 (teilw.) 15 352
8 344 (teilw.)

Tabelle 1 Flurstiicke im Geltungsbereich
1.6.2 Gliederung des Plangebietes

Das Plangebiet wird entsprechend der vorgesehenen Nutzung und der vorhandenen bzw. ge-
planten rdumlichen Zasuren in drei Teilbereiche gegliedert. Im westlichen Bereich wird das
sonstige Sondergebiet SO 1 PV festgesetzt. Daran anschlieRend befindet sich dstlich, getrennt
durch die StralRe ,,Zum Lerchenberg®, die mittlere Teilflache mit der Festsetzung als sonstiges
Sondergebiet SO 2 PV.

Die 6stliche Teilflache wird durch eine Griinflache mit Schutzfunktion von der mittleren Teilfla-
che separiert. Sie umfasst die Sondergebietsflichen SO 3 PV sowie SO 1 Bat. Die Griinflache
Ubernimmt dabei eine gliedernde und zugleich schutzbezogene Funktion innerhalb des Plan-
gebietes.

Mit der Unterteilung in die Sondergebiete SO 1 PV, SO 2 PV, SO 3 PV und SO 1 Bat wird eine
eindeutige planungsrechtliche Zuordnung der vorgesehenen Nutzungen vorgenommen.
Gleichzeitig werden die bestehenden bzw. vorgesehenen trennenden Elemente in die stadte-
bauliche Ordnung des Plangebietes einbezogen.

1.6.3 Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik (SO PV)
[§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO]

e Zeichnerische Festsetzung: Die Sondergebietsflichen werden als sonstige Sonderge-
biete mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik-Freiflichenanlage” (SO PV) festgesetzt.

e Textliche Festsetzung Nr. 1: Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,,Photovoltaik-
Freifldchenanlage* sind bauliche Anlagen zur Erzeugung elektrischer Energie aus so-
larer Strahlungsenergie zuldssig. Zuldssig sind insbesondere Photovoltaikmodule ein-
schliel3lich ihrer Unterkonstruktionen sowie die fiir Errichtung, Betrieb, Wartung, Steu-
erung, Uberwachung, Einspeisung und Weiterleitung des erzeugten Stroms erforderli-
chen technischen und betrieblichen Anlagen und Nebenanlagen, insbesondere Wech-
selrichter, Transformatoren, Schaltanlagen, Ubergabe- und Zahlstationen, Leitungen,
Léschwasser- und Brandschutzeinrichtungen, ErschlieBungswege, Einfriedungen so-
wie fir die Ferniiberwachung erforderliche Kameramasten.

Sonstiges Sondergebiet Batteriespeicher (SO Bat)
[§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVQ]




e Zeichnerische Festsetzung: Die Sondergebietsflachen werden als sonstige Sonderge-
biete mit der Zweckbestimmung ,,Batteriespeicher” (SO Bat) festgesetzt.

o Textliche Festsetzung Nr. 2: Innerhalb des sonstigen Sondergebietes , Batteriespei-
cher” sind Anlagen zur Speicherung elektrischer Energie zuldssig. Zuldssig sind insbe-
sondere Batteriespeichersysteme einschlie8lich Container-, Schrank-, Rack- oder ver-
gleichbarer Einhausungssysteme, untergeordnete Photovoltaik-Module sowie die fiir
Betrieb, Steuerung, Umwandlung, Einspeisung, Wartung, Sicherheit und ErschlieBung
erforderlichen technischen und betrieblichen Anlagen und Nebenanlagen, insbeson-
dere Wechselrichter, Transformatoren, Schaltanlagen, Ubergabe— und Zahlstationen,
Leitungen, Léschwasser- und Brandschutzeinrichtungen, ErschlieBungswege, Einfrie-
dungen sowie Uberwachungs- und Sicherheitseinrichtungen.

Begriindung

Die Festsetzung der sonstigen Sondergebiete ,,Photovoltaik-Freiflachenanlage“ und ,,Batterie-
speicher” ist stadtebaulich erforderlich, um den ausgewahlten Standort einer klar bestimmten,
auf die Erzeugung, Speicherung und Einspeisung erneuerbarer elektrischer Energie be-
schrankten Nutzung zuzuftihren. Die Stadt verfolgt damit das Ziel, eine geordnete energiewirt-
schaftliche Nachnutzung des Plangebiets zu ermdglichen und zugleich andere, mit diesem
Nutzungszweck nicht vereinbare bauliche Nutzungen auszuschlief3en. Die Festsetzung schafft
daher keinen allgemeinen baulichen Entwicklungsrahmen, sondern bindet die Zulassigkeit der
Anlagen eng an den Zweck der solaren Energieerzeugung, der Stromspeicherung, der Netz-
einspeisung sowie der hierfir erforderlichen technischen, betrieblichen und sicherheitsbezo-
genen Einrichtungen.

Die Festsetzung als sonstiges Sondergebiet erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
in Verbindung mit § 11 Abs. 2 BauNVO. Die geplante Nutzung unterscheidet sich nach ihrer
Zweckbestimmung, ihrer technischen Pragung, ihrer Flachenstruktur und ihrer geringen Ver-
gleichbarkeit mit den Baugebieten nach §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich von den dort geregel-
ten Gebietstypen. Sie ist weder auf Wohnen, Gewerbe im allgemeinen Sinne, Industrie noch
Erholung ausgerichtet, sondern dient einem spezialisierten energiewirtschaftlichen Zweck. Die
Festsetzung als sonstiges Sondergebiet gewahrleistet daher die erforderliche planungsrecht-
liche Bestimmtheit und erméglicht eine zielgenaue Steuerung der zuldssigen Anlagen.

Die Unterteilung in ein sonstiges Sondergebiet ,,Photovoltaik-Freiflachenanlage” und ein sons-
tiges Sondergebiet ,,Batteriespeicher” wird vorgenommen, weil beide Nutzungsbereiche zwar
funktional zusammengehdéren, stadtebaulich und technisch jedoch unterschiedlich in Erschei-
nung treten. Die Photovoltaik-Freiflachenanlage pragt die Flache durch eine flachige, ver-
gleichsweise niedrige und Uberwiegend aufgestédnderte Modulanordnung. Der Batteriespei-
cher weist demgegentiiber eine konzentriertere bauliche und technische Anlagenstruktur auf
und stellt besondere Anforderungen an Erschlielung, Brandschutz, Sicherheit, Immissions-
schutz, wasserwirtschaftliche Vorsorge und Betriebsiberwachung. Die getrennte Festsetzung
bildet diese Unterschiede nachvollziehbar ab und ermdglicht eine differenzierte planerische
Steuerung der jeweiligen Nutzungsbereiche.

Das sonstige Sondergebiet ,,Photovoltaik-Freiflaichenanlage“ wird festgesetzt, um die Erzeu-
gung elektrischer Energie aus solarer Strahlungsenergie einschlie3lich der hierfir notwendi-
gen Nebenanlagen planungsrechtlich zu sichern.
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Das sonstige Sondergebiet ,,Batteriespeicher” wird festgesetzt, um die Zwischenspeicherung
und flexible Bereitstellung der im rdumlichen und funktionalen Zusammenhang erzeugten
elektrischen Energie planungsrechtlich zu ermdglichen. Der Speicher erganzt die Photovoltaik-
Freiflachenanlage, indem er die zeitversetzte Einspeisung unterstiitzt, die Nutzbarkeit der er-
zeugten Energie erhdht und zur besseren Integration erneuerbarer Energien in das Stromver-
sorgungssystem beitragt. Zugleich wird der Batteriespeicher nicht lediglich als beildufige Ne-
benanlage behandelt, sondern aufgrund seiner eigenstandigen technischen Anforderungen
und moglichen stadtebaulichen Auswirkungen gesondert festgesetzt. Dadurch kénnen Stand-
ort, Umfang und Zulassigkeit der Speicheranlagen eindeutig begrenzt und gegentiber anderen
Nutzungen abgegrenzt werden.

Dem Vorhaben kommt ein erheblicher Gemeinwohlbezug zu. Die Erzeugung erneuerbarer
Energie und deren systemdienliche Speicherung dienen nicht allein privaten Nutzungsinteres-
sen, sondern der Umsetzung Ubergeordneter Energie- und Klimaschutzziele. Nach § 2 EEG
2023 liegen Errichtung und Betrieb von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien ein-
schlieRlich der dazugehérigen Nebenanlagen im Gberragenden 6ffentlichen Interesse und die-
nen der offentlichen Gesundheit und Sicherheit. Dieser gesetzliche Wertungsauftrag ist in die
planerische Abwagung einzustellen. Er hebt entgegenstehende Belange nicht auf, verleiht dem
Ausbau erneuerbarer Energien und der hierfur erforderlichen Infrastruktur jedoch ein beson-
deres Gewicht.

Die Standortwahl ist auch unter dem Gesichtspunkt der Flacheninanspruchnahme stadtebau-
lich begriindet. Das Plangebiet ist durch friihere bergbauliche Nutzungen und deren Folgewir-
kungen anthropogen vorgepragt. Es handelt sich damit nicht um einen unbelasteten oder na-
turnah unberithrten Freiraum, sondern um einen bereits Uberformten Landschaftsraum mit
spezifischen Anforderungen an Nachnutzung, Wiedernutzbarmachung und planerische Ord-
nung. Die Nutzung als Photovoltaik-Freiflachenanlage mit zugeordnetem Batteriespeicher stellt
vor diesem Hintergrund eine standortgerechte und vergleichsweise konfliktarme Folgenutzung
dar. Sie nutzt die vorhandene Vorpragung des Raumes, vermeidet eine starker verfestigte bau-
liche Entwicklung und trégt dazu bei, unbelasteter Landschaftsraume von zuséatzlicher techni-
scher Inanspruchnahme freizuhalten.

Fir die Festsetzung spricht ferner, dass die Nutzung sachlich und zeitlich begrenzt angelegt
ist. Die Flachen werden nicht dauerhaft einer baulich verfestigten Siedlungs-, Gewerbe- oder
Industrienutzung zugefiihrt. Nach Aufgabe der Nutzung sind die technischen Anlagen ein-
schlieRlich Nebenanlagen, Leitungen, Fundamente und befestigter Flachen zurlickzubauen.
Dadurch bleibt die Méglichkeit erhalten, die Flachen nach Ende des Betriebs wieder einer ge-
eigneten Folgenutzung zuzufiihren. Die Festsetzung unterscheidet sich damit wesentlich von
Nutzungen, die mit groRflachiger dauerhafter Versiegelung, irreversibler Bodeninanspruch-
nahme oder einer dauerhaften baulichen Verfestigung verbunden waren.

Die tatsachliche Bodeninanspruchnahme wird durch die Art der vorgesehenen Anlagen und
durch erganzende Festsetzungen begrenzt. Die Photovoltaikmodule werden Giberwiegend auf-
gestandert und punktuell gegriindet. Die Flachen unter und zwischen den Modulen bleiben
weitgehend offen und kénnen als dauerhaft begriinte Vegetationsflachen entwickelt werden.
Wege, Zufahrten und Stellflichen sind wasserdurchlassig auszubilden, soweit dies mit den be-
trieblichen, brandschutztechnischen und sicherheitsbezogenen Anforderungen vereinbar ist.
Die Festsetzungen zur Begrenzung der tatsachlichen Versiegelung, zur wasserdurchlassigen



Ausbildung von Wegen sowie zur Entwicklung einer geschlossenen Vegetationsdecke dienen
der Minderung von Eingriffen in Boden, Flache und Wasserhaushalt.

Die Umwandlung bislang landwirtschaftlich genutzter bzw. anthropogen Utberformter Flachen
in extensiv gepflegte Vegetationsflachen kann zugleich positive Wirkungen fiir Flora und Fauna
entfalten, sofern Pflege, Ansaat, Mahdregime, Beweidung und artenschutzrechtliche Anforde-
rungen fachlich gesichert werden. Der Ausschluss von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln, die
Entwicklung extensiven Grunlands sowie die dauerhafte Vegetationsdeckung kénnen Stoffein-
trdge vermindern, Erosionsprozesse begrenzen und Habitatstrukturen fir Pflanzen- und Tier-
arten verbessern. Diese méglichen Aufwertungseffekte sind nicht pauschal zu unterstellen,
sondern im Rahmen der Umweltprufung, der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung und des Arten-
schutzes fachlich nachzuweisen und durch geeignete MalRnahmen zu sichern. Die Festsetzun-
gen schaffen hierfir jedoch den planungsrechtlichen Rahmen.

Die Festsetzung tragt auch zur Konfliktvermeidung gegentuiber anderen Nutzungen bei. Durch
die abschlieRende Bestimmung der zuldssigen Anlagen wird verhindert, dass sich innerhalb
der Sondergebiete Nutzungen entwickeln, die nicht der Erzeugung, Speicherung, Umwand-
lung, Einspeisung, Weiterleitung, Steuerung, Uberwachung, Wartung, Sicherheit oder Erschlie-
Rung der Energieanlagen dienen. Damit wird der Zuldssigkeitsrahmen auf den energiewirt-
schaftlichen Zweck begrenzt und eine unkontrollierte bauliche Entwicklung ausgeschlossen.

Insgesamt sind die Festsetzungen geeignet und erforderlich, um die stéadtebauliche Zielset-
zung einer geordneten, zweckgebundenen und reversibel angelegten Nutzung fur erneuer-
bare Energien planungsrechtlich zu sichern. Sie verbinden den besonderen gesellschaftlichen
Rang des Ausbaus erneuerbarer Energien mit einer standortbezogenen Steuerung der zulas-
sigen Anlagen, berticksichtigen die anthropogene Vorpragung des Plangebiets und begrenzen
die Nutzung auf einen klar definierten energiewirtschaftlichen Zweck. Die Belange der Raum-
ordnung, der Landwirtschaft, des Bodenschutzes, des Wasserhaushalts, des Naturschutzes,
des Artenschutzes, des Immissionsschutzes, des Brandschutzes und der bergrechtlichen Rah-
menbedingungen bleiben dabei in die weitere planerische Prifung und Abwagung einzustel-
len.

1.6.4 Mal3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
[§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 BauNVO]

e Textliche Festsetzung Nr. 3: Flir die sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestim-
mung ,,Photovoltaik” sowie ,,Batteriespeicher” wird eine Grundfldchenzahl (GRZ) von
0,8 als Héchstmal3 festgesetzt. Mal3geblich fiir die Ermittlung der Grundfidche ist die
senkrechte Projektion der Photovoltaikmodule und Batteriespeicher einschlie3lich der
Grundfldachen der sonstigen baulichen Anlagen, technischen Nebenanlagen, Zufahrten,
Wege und sonstigen befestigten Flachen innerhalb der jeweiligen Sondergebietsfldche.

Begriindung

Die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 als Héchstmald dient der Steuerung
des Males der baulichen Nutzung innerhalb der sonstigen Sondergebiete mit der
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Zweckbestimmung ,,Photovoltaik” sowie ,Batteriespeicher”. Sie berticksichtigt den fiir die Er-
richtung und den Betrieb der Gesamtanlage erforderlichen Flachenbedarf und ermdglicht eine
zweckentsprechende Ausnutzung der Sondergebietsflachen.

MaRgeblich fir die Ermittlung der Grundflache ist gemal § 19 BauNVO der Anteil des Bau-
grundsticks, der von baulichen Anlagen tberdeckt werden darf. Bei Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen ist hierbei insbesondere die senkrechte Projektion der Modulflachen auf die Gelande-
oberflache zu bericksichtigen. Aufgrund der erforderlichen Modulreihenabsténde, insbeson-
dere zur Vermeidung gegenseitiger Verschattung sowie zur Sicherstellung der technischen
Funktionsfahigkeit und Wartung der Anlage, kann ein erheblicher Teil der Sondergebietsflache
durch Module uberdeckt werden. Dies rechtfertigt die Festsetzung einer GRZ von 0,8 als
Hochstmall.

Die festgesetzte GRZ ist im vorliegenden Fall nicht mit dem tatsachlichen Versiegelungsgrad
gleichzusetzen. Die Photovoltaikmodule tGberdecken den Boden tberwiegend lediglich, ohne
ihn vollflachig zu versiegeln. Tatsachliche Bodenversiegelungen entstehen im Wesentlichen
durch die Grindungen bzw. Fundamente der Modultische, technische Nebenanlagen, Tra-
fostationen, Batteriespeicher, Zufahrten, Wege sowie sonstige fiir den Anlagenbetrieb erfor-
derliche Betriebsflachen.

Zur Begrenzung der tatsdchlichen Bodeninanspruchnahme wird die zulassige Versiegelung
erganzend durch gesonderte Festsetzungen zum Boden- und Wasserschutz begrenzt. Damit
wird sichergestellt, dass die bauliche Nutzung auf das fir den Betrieb der Anlage erforderliche
Mafd beschrankt bleibt und zugleich ausreichend unversiegelte Flachen fur Vegetation, Nie-
derschlagswasserversickerung sowie griinordnerische MaRnahmen erhalten bleiben.

Die Festsetzung gewahrleistet damit eine fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen typische und
funktionsgerechte Flachenausnutzung, ohne eine entsprechend hohe tatsachliche Versiege-
lung auszulésen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 1 BauNVO]

e Textliche Festsetzung Nr. 4: Innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten (berbau-
baren Grundstlicksflachen sind die Errichtung von Photovoltaikanlagen einschlie3lich
Modultischen, Batteriespeicheranlagen sowie die Errichtung der fiir den Betrieb der
Anlage erforderlichen technischen und betrieblichen Nebenanlagen zuléssig. Hierzu
zéhlen insbesondere Wechselrichter, Transformatoren, Schaltanlagen, Ubergabestati-
onen, Speicher-, Steuerungs- und Uberwachungseinrichtungen sowie sonstige dem
Anlagenbetrieb dienende Einrichtungen. Zufahrten, Wartungswege, Leitungsfiihrungen
sowie Einfriedungen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulédssig, soweit sie dem Be-
trieb, der ErschlieBung, der Wartung oder der Sicherung der Photovoltaik-Freifldchen-
anlage bzw. der Batteriespeicheranlage dienen und sonstige Festsetzungen des Be-
bauungsplans nicht entgegenstehen.

Begriindung

Die festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen bestimmen innerhalb der sonstigen Son-
dergebiete diejenigen Bereiche, die fir die Errichtung der Hauptanlagen der Photovoltaik-



Freiflachenanlage und Batteriespeicher vorgesehen sind. Sie dienen der raumlichen Steue-
rung der baulichen Anlagen und sichern zugleich eine geordnete Anordnung der Photovolta-
ikmodule sowie der erforderlichen technischen und betrieblichen Nebenanlagen innerhalb des
Plangebietes.

Die Baugrenzen orientieren sich am derzeitigen Stand der Anlagenplanung und umfassen die
fur die Errichtung der Photovoltaikmodule sowie der erforderlichen Nebenanlagen vorgesehe-
nen Flachen. Durch die Festsetzung wird eine funktionsgerechte Ausnutzung der Sonderge-
bietsflachen ermdglicht, ohne die bauliche Nutzung Uber die hierflr vorgesehenen Bereiche
hinaus auszudehnen. Die Photovoltaikmodule und Batteriespeichersysteme sind daher inner-
halb der festgesetzten Baugrenzen anzuordnen.

Zuwegungen, Wartungswege und Einfriedungen werden auch auf3erhalb der Baugrenzen zu-
gelassen, da sie der Erschlie3ung, Wartung und Sicherung der Anlage dienen und ihre Lage
regelmafig von technischen, betrieblichen und erschliefungsbezogenen Anforderungen ab-
hangig ist. Die Zulassigkeit aulRerhalb der Baugrenzen erfolgt nur, soweit sonstige Festsetzun-
gen des Bebauungsplans sowie fachrechtliche Anforderungen nicht entgegenstehen.

Entlang der Bundesstral3e B 176 werden die stralRenrechtlichen Abstandserfordernisse bei der
zeichnerischen Festsetzung der Baugrenzen berlicksichtigt. Die nach § 9 FStrG mal3gebliche
Anbauverbotszone fur Hochbauten an Bundesstra3en auf3erhalb der Ortsdurchfahrt betragt
20 m, gemessen vom aulReren Rand der befestigten Fahrbahn. Dartiber hinaus kénnen bauli-
che Anlagen innerhalb eines Abstandes von bis zu 40 m zur Bundesstrale einer stral3enrecht-
lichen Zustimmung im nachgelagerten Genehmigungsverfahren bedurfen.

Die konkrete Anordnung von technischen Nebenanlagen, internen ErschlieBungsflachen, Ein-
friedungen und Zufahrten im Nahbereich der B 176 ist daher im weiteren Verfahren bzw. im
Zuge der Vorhabenumsetzung mit der zustandigen Stral3enbaubehérde abzustimmen. Durch
die Festsetzung der Baugrenzen sowie die ergdnzende Zulassung untergeordneter Erschlie-
Rungs- und Sicherungsanlagen wird eine geordnete Anlagenstruktur gewahrleistet und zu-
gleich die fur den Betrieb der Photovoltaik-Freiflichenanlage erforderliche Flexibilitat gesi-
chert.

Hohe baulicher Anlagen
[§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO]

e Textliche Festsetzung Nr. 5: Die Héhe baulicher Anlagen wird geméal3 Planeinschrieb
bzw. Nutzungsschablone festgesetzt. Die Oberkante der Kollektoren darf eine H6he
von 4,00 m lUber dem unteren Bezugspunkt nicht ltberschreiten. Die Unterkante der
Kollektoren muss eine Héhe von mindestens 0,70 m (ber dem unteren Bezugspunkt
einhalten. Die Oberkante von Geb&duden (Batteriespeichermodulen) sowie technischen
und betrieblichen Nebenanlagen darf eine Héhe von 4,00 m (iber dem unteren Bezugs-
punkt nicht (iberschreiten. Uberwachungs-, Kamera- und sonstige betriebsbedingt er-
forderliche Masten sind bis zu einer Héhe von maximal 6,50 m (ber dem unteren Be-
zugspunkt zuldssig. Unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Héhe baulicher Anla-
gen ist jeweils der h6chste Punkt der Geldndeoberfldche, der vor Durchfiihrung der
Jjeweiligen BaumalRnahme am Standort der betreffenden Anlage vorhanden ist. Bei Ge-
béduden (Batteriespeichersystemen) sowie technischen und  betrieblichen
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Nebenanlagen ist hierflir der héchste Punkt der Geldndeoberfldche an den Aul3enkan-
ten der jeweiligen Anlage mal3geblich. Bei Kollektoren ist der lotrecht unterhalb des
héchsten Punktes der Oberkante des jeweiligen Kollektors liegende Punkt der Geldn-
deoberfliche maligeblich. Bei Masten ist der lotrecht unterhalb des Fuf3punktes des
Jjeweiligen Mastes liegende Punkt der Gelédndeoberfldéche maligeblich.

Begriindung

Die Festsetzung der maximal zulassigen Hohen baulicher Anlagen dient der Begrenzung der
landschaftlichen Wirkung der Photovoltaik-Freiflachenanlage sowie der Sicherung einer ge-
ordneten Einbindung der technischen Anlagen in den umgebenden Landschaftsraum. Durch
die Begrenzung der Oberkante der Kollektoren auf 4,00 m Uber dem unteren Bezugspunkt
wird die Hohenentwicklung der Modultische auf das fiir die technische Funktion erforderliche
Mal} beschrankt. Zugleich wird damit die Fernwirkung der Anlage reduziert und eine méglichst
landschaftsvertragliche Einordnung unterstitzt.

Fir Gebaude (Batteriespeichersystemen) sowie technische und betriebliche Nebenanlagen
wird ebenfalls eine maximale Héhe von 4,00 m festgesetzt. Hierdurch wird sichergestellt, dass
auch die der Hauptnutzung dienenden Nebenanlagen, wie insbesondere Transformatoren,
Wechselrichter, Schaltanlagen, Batteriespeicher, Ubergabestationen oder vergleichbare tech-
nische Einrichtungen, in ihrer Hohenentwicklung begrenzt bleiben und gegenlber der Photo-
voltaikanlage nicht eigenstandig raumpragend in Erscheinung treten.

Die Festsetzung einer Mindesthdéhe der Unterkante der Kollektoren von 0,70 m Uiber dem un-
teren Bezugspunkt dient der Sicherstellung der Pflege und Unterhaltung der Flachen unterhalb
der Module. Damit wird insbesondere erméglicht, dass die Flachen weiterhin durch Mahd oder
gegebenenfalls durch extensive Beweidung gepflegt werden kénnen. Zugleich tragt die lichte
Hoéhe unterhalb der Module dazu bei, eine geschlossene Vegetationsentwicklung und eine
dauerhafte Begriinung der Flachen zu ermdglichen.
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Abbildung 9 Darstellung der Module im Schnitt (Solarprojekt Dittmannsdorf GmbH)

Fiir Uberwachungs-, Kamera- und sonstige betriebsbedingt erforderliche Masten wird eine ma-
ximale Héhe von 6,50 m festgesetzt. Diese Anlagen sind fiir die technische Uberwachung und
Sicherung der Photovoltaik-Freiflachenanlage erforderlich, treten jedoch aufgrund ihrer punk-
tuellen Auspragung gegeniber den flachenhaft wirkenden Modulanlagen nur untergeordnet in
Erscheinung. Die gesonderte Hohenfestsetzung gewabhrleistet auch fiir diese Anlagen eine Be-
grenzung auf das betriebsbedingt erforderliche Mal.

Die Héhenfestsetzungen beziehen sich auf die hochbaulich in Erscheinung tretenden Anlagen.
Wege, Kabellagen und sonstige erdgebundene oder unterirdische Anlagen werden hiervon
nicht erfasst, soweit sie keine eigenstandige Hohenwirkung entfalten. Die H6he von Einfriedun-
gen wird gesondert im Rahmen der &rtlichen Bauvorschriften geregelt.

Als unterer Bezugspunkt wird jeweils die Gelandeoberflache herangezogen, die vor Durchfih-
rung der jeweiligen Baumaflinahme am Standort der betreffenden Anlage vorhanden ist. Eine
Festsetzung absoluter Hohen Gber Normalhéhennull ist fir das Plangebiet nicht zweckmaRig,
da die Gelandeoberflache durch unterschiedliche Héhenlagen und Neigungen gepragt ist. Die
Bezugnahme auf die vorhandene Gelandeoberflache ermdglicht demgegeniber eine anlagen-
bezogene, nachvollziehbare und hinreichend bestimmte Héhenbemessung.

Zur eindeutigen Bestimmung des unteren Bezugspunktes wird zwischen den unterschiedli-
chen Anlagentypen differenziert. Bei Gebauden sowie technischen und betrieblichen Neben-
anlagen ist der héchste Punkt der Gelandeoberflache an den AulRenkanten der jeweiligen An-
lage maf3geblich. Bei Kollektoren ist der Punkt der Gelandeoberflache mafigeblich, der lotrecht
unterhalb des hdchsten Punktes der Oberkante des jeweiligen Kollektors liegt. Bei Masten ist
der lotrecht unterhalb des FuRpunktes des jeweiligen Mastes liegende Punkt der Gelandeober-
flache mafgeblich. Zur Orientierung Uber die vorhandenen Geldandehéhen sind in der Plan-
zeichnung H6henangaben bzw. Hohenlinien nachrichtlich dargestellt.
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1.6.5 Infrastrukturen

Verkehrliche ErschlieBung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

e Zeichnerische Festsetzung: In der Planzeichnung werden die innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches gelegenen Verkehrsfldchen entsprechend ihrer Zweckbestimmung
zeichnerisch festgesetzt. Die bestehende &ffentliche Stral3e wird als 6ffentliche Stra-
Benverkehrsflache festgesetzt. Der bestehende Radweg wird als éffentliche Verkehrs-
fliche besonderer Zweckbestimmung ,,Radweg” festgesetzt. Die der Anbindung der
Sondergebietsflachen dienenden Zufahrten und Wege werden als private Verkehrsfla-
chen festgesetzt.

Begriindung

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Giber vorhandene Verkehrsflaichen. Die
westliche und die mittlere Teilflache werden ber die Stralle Zum Lerchenberg erschlossen;
hierflir werden bestehende Wirtschaftszuwegungen genutzt. Die 6stliche Teilfliche wird auf-
grund ihrer rdumlichen Lage und der trennenden Wirkung zwischen mittlerer und 6stlicher
Teilflache Uber die Bundesstral’e B 176 erschlossen.

Eine ausschliel3liche Erschlieung samtlicher Teilflachen Gber die StralRe Zum Lerchenberg
ware fir die 6stliche Teilflache nicht zweckmaRig. Aufgrund der rdumlichen Zasur zwischen
der mittleren und der 6stlichen Teilflache wiirde bei einer alleinigen Erschlielung Uber die
Stralle Zum Lerchenberg eine verkehrlich-funktionale Insellage der &stlichen Teilflache ent-
stehen. Die Erreichbarkeit flr Bau, Betrieb, Wartung und Gefahrenabwehr ware hierdurch er-
schwert und mit einer nicht erforderlichen Verlangerung interner ErschlieRungswege verbun-
den. Zur Sicherstellung einer funktionsgerechten und geordneten Erschliel3ung ist daher fir
die 6stliche Teilflache eine gesonderte Anbindung an die B 176 vorgesehen.

Da es sich bei der B 176 um eine Uberoértliche klassifizierte Stral3e handelt, ist die Herstellung
bzw. Nutzung einer Zufahrt im weiteren Verfahren mit dem zustandigen StralRenbaulasttrager
bzw. der zustandigen Stralienbaubehdrde abzustimmen. Die erforderliche Zufahrt ist beim
Landesamt flir Stralenbau und Verkehr Sachsen (LASuV) als zustandiger Stelle zu beantra-
gen. Die konkrete Ausgestaltung der Zufahrt, einschlie3lich Lage, Ausbau, Sichtverhaltnissen,
verkehrlicher Sicherheit und etwaiger Nebenbestimmungen, bleibt der stralenrechtlichen Ab-
stimmung und Genehmigung vorbehalten.

Mit den zeichnerischen Festsetzungen werden die fir die Erschlieffung des Plangebietes mal}-
geblichen Verkehrsflichen planungsrechtlich gesichert. Die bestehende &ffentliche Strale
wird als offentliche Stral’enverkehrsflache festgesetzt. Der vorhandene Radweg wird entspre-
chend seiner bestehenden Funktion als Verkehrsflaiche mit der Zweckbestimmung ,,Rad* fest-
gesetzt. Die zur ErschlieBung der Sondergebietsflaichen erforderlichen Zufahrten und internen
ErschlieBungsflachen werden als private Verkehrsflachen festgesetzt.

Die Festsetzungen gewahrleisten eine geordnete verkehrliche Anbindung der einzelnen Teil-
flachen und beschranken die Flacheninanspruchnahme fiir Verkehrszwecke auf das erforder-
liche MaR. Zugleich werden vorhandene ErschlieRungsstrukturen genutzt und zuséatzliche Er-
schlieBungsanlagen nur dort vorgesehen, wo sie aufgrund der rdumlichen Gliederung des



Plangebietes und der funktionalen Anforderungen an Bau, Betrieb, Wartung und Gefahrenab-
wehr erforderlich sind.

Zufahrten
[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB i. V. m. Nr. 6.4 PlanZV]

e Zeichnerische Festsetzung: Ein- und Ausfahrten zu den &ffentlichen Verkehrsflachen
sind nur in den in der Planzeichnung festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereichen zulés-
sig. AulBerhalb dieser festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereiche sind Ein- und Ausfahr-
ten sowie sonstige unmittelbare Anschliisse der Baugebietsfldchen, privaten Verkehrs-
flachen oder sonstigen Grundstticksflachen an offentliche Verkehrsfldchen unzulassig.
Die in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt sind von Ein-
und Ausfahrten dauerhaft freizuhalten. Dies gilt insbesondere fiir unmittelbare Grund-
stlickszufahrten, Betriebszufahrten, Wartungszufahrten und sonstige verkehrliche An-
schliisse. Temporére Baustellenzufahrten bleiben hiervon unbertiihrt, soweit sie nicht
planungsrechtlich gesichert werden und im Einzelfall aufgrund gesonderter stral3en-
rechtlicher Zulassung, Sondernutzungserlaubnis oder Zustimmung der zustdndigen
StralBenbaubehdrde zugelassen werden.

Begriindung

Die Festsetzung dient der geordneten verkehrlichen ErschlieRung des Plangebietes sowie der
Steuerung der Anschlisse an die angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen. Durch die Be-
schrankung der Ein- und Ausfahrten auf die in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche wird
sichergestellt, dass die verkehrliche Anbindung der Sondergebietsflichen auf wenige, rdum-
lich bestimmte und verkehrlich nachvollziehbare Anschlusspunkte konzentriert wird.

Die Festsetzung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt dient insbesondere der Vermeidung
zusatzlicher oder ungeordneter Grundstiickszufahrten. Hierdurch sollen Beeintrachtigungen
der Verkehrssicherheit und der Leistungsféhigkeit der angrenzenden 6&ffentlichen Verkehrsfla-
chen vermieden werden. Dies ist insbesondere im Bereich klassifizierter Strallen sowie entlang
bestehender Verkehrsbeziehungen von Bedeutung, da zusétzliche Zufahrten zu Konflikten mit
dem flieRenden Verkehr, mit Sichtbeziehungen sowie mit stralenrechtlichen Anforderungen
fuhren kénnen.

Mit der Festsetzung werden die im Plangebiet erforderlichen Zufahrten planungsrechtlich ge-
sichert und zugleich weitere unmittelbare Anschlisse ausgeschlossen. Dadurch wird eine
funktionsgerechte Erreichbarkeit der Anlagenflachen fir Bau, Betrieb, Wartung und Gefahren-
abwehr gewahrleistet, ohne zusatzliche, nicht erforderliche Anschlisse an &ffentliche Ver-
kehrsflachen zu erdéffnen.

Soweit im Zuge der Bauausfihrung temporare Baustellenzufahrten erforderlich werden soll-
ten, sind diese nicht Gegenstand der dauerhaften planungsrechtlichen ErschlieBung. Ihre Zu-
lassigkeit bleibt einer gesonderten straldenrechtlichen Abstimmung und Entscheidung durch
die zustandige Stralkenbaubehdrde vorbehalten.

Versorgungsleitungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB]
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o Textliche Festsetzung Nr. 6: Die Fiihrung unterirdischer Erdkabel und sonstiger dem
Betrieb der Photovoltaik-Freifldchenanlage sowie der Batteriespeicheranlage dienen-
der Leitungen ist innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches zulédssig, soweit andere
Festsetzungen dieses Bebauungsplans, nachrichtliche Ubernahmen sowie fachrechtli-
che Anforderungen nicht entgegenstehen.

Begriindung

Die Errichtung und der Betrieb der Photovoltaik-Freiflichenanlage sowie der Batteriespeicher-
anlage erfordern die Verlegung unterirdischer Erdkabel und sonstiger technischer Leitungen.
Deren konkrete Lage hangt von der Anordnung der Photovoltaikmodule, Wechselrichter,
Transformatoren, Batteriespeicher, Ubergabestationen sowie vom Netzanschlusspunkt ab und
kann im Rahmen der Bauleitplanung noch nicht abschlie3end festgelegt werden.

Die Festsetzung dient daher der Sicherung einer funktionsgerechten technischen Erschlie-
Bung und ermdglicht die erforderliche Leitungsfiihrung innerhalb des raumlichen Geltungsbe-
reiches. Zugleich bleibt sichergestellt, dass entgegenstehende Festsetzungen des Bebauungs-
plans, nachrichtlich ibernommene Belange sowie fachrechtliche Anforderungen, insbeson-
dere zum Schutz bestehender Leitungen, Schutzstreifen, Messstellen, Griinflaichen sowie was-
ser- und bodenschutzbezogener Belange, zu beachten sind.

Bestandsleitungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB i. V. m. Nr. 8 PlanZV]

e Zeichnerische Festsetzung: Die in der Planzeichnung dargestellten bestehenden un-
terirdischen Hauptversorgungsleitungen sind in ihrem Bestand zu erhalten.

e Textliche Festsetzung Nr. 7: Die Leitungen einschlie3lich der jeweils zugehdrigen
Schutzstreifen sind von baulichen Anlagen, tiefwurzelnden Gehdélzpflanzungen, Abgra-
bungen, Aufschiittungen und sonstigen MalRnahmen freizuhalten, soweit diese den Be-
stand, den Betrieb, die Unterhaltung, die Erneuerung oder die Zugénglichkeit der Lei-
tungen beeintréchtigen kénnen. Querungen, Uberfahrten, Anndherungen sowie sons-
tige Mal3nahmen innerhalb der Leitungstrassen oder der zugehérigen Schutzstreifen
sind nur zuldssig, soweit die fachrechtlichen Anforderungen eingehalten werden und
eine Abstimmung mit dem jeweiligen Leitungstrédger erfolgt ist. Die genaue Lage der
Leitungen ist vor Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten durch aktuelle Leitungsaus-
kinfte zu dberprtifen. Die Art der jeweiligen Leitung ist in der Planzeichnung bzw. in
der Planzeichenerkldrung néher bezeichnet.

Begriindung

Die Festsetzung dient der Sicherung vorhandener unterirdischer Hauptversorgungsleitungen
innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches. Die dargestellten Leitungen sind fur die techni-
sche Infrastruktur von Bedeutung und in ihrem Bestand, ihrer Funktionsfahigkeit sowie ihrer
Zuganglichkeit zu erhalten.

Durch die Festsetzung wird klargestellt, dass die Leitungstrassen einschlieRlich der zugehdri-
gen Schutzstreifen bei der weiteren Planung, Bauausfiihrung und Nutzung des Plangebietes
zu beachten sind. Bauliche Anlagen, tiefwurzelnde Bepflanzungen, Abgrabungen, Aufschit-
tungen oder sonstige MalRnahmen kdénnen den Bestand oder Betrieb der Leitungen



beeintrachtigen und sind daher innerhalb der Leitungstrassen bzw. Schutzstreifen nur zulassig,
soweit die jeweiligen Anforderungen der Leitungstrager eingehalten werden.

Die genaue Lage vorhandener Leitungen kann im Rahmen der Bauleitplanung nicht abschlie-
Rend verbindlich bestimmt werden. Vor Durchfihrung von Erd- und Bauarbeiten sind daher
aktuelle Leitungsauskiinfte einzuholen und erforderliche Abstimmungen mit den zusténdigen
Leitungstragern durchzufiihren. Die Festsetzung tragt damit dazu bei, Konflikte zwischen der
geplanten Nutzung als Photovoltaik-Freiflachenanlage einschlielRlich Nebenanlagen und den
bestehenden technischen Infrastrukturen zu vermeiden.

1.6.6  Ortliche Bauvorschriften

Einfriedungen
[§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 2 SachsBO]

e Textliche Festsetzung Nr. 8: Dauerhafte Einfriedungen sind ausschliel3lich als transpa-
rente Zaunanlagen mit einer Héhe von maximal 2,00 m (ber dem unteren Bezugspunkt
zuldssig. Zwischen der Oberkante der Geldndeoberfldche und der Unterkante der Ein-
friedung ist ein lichter Abstand von mindestens 0,15 m einzuhalten. Unterer Bezugs-
punkt fir die Ermittlung der Héhe der Einfriedung ist der héchste Punkt der Gelédnde-
oberfidche, der vor Durchfiihrung der jeweiligen BaumalBnahme lotrecht unterhalb des
FuBpunktes der jeweiligen Einfriedung vorhanden ist.

Begriindung

Die Einfriedung dient der sicherheitsbedingt erforderlichen Abgrenzung der technischen An-
lagenflachen gegeniber allgemein bzw. 6ffentlich zuganglichen Bereichen. Sie ist erforderlich,
um unbefugtes Betreten der Anlage zu verhindern und die technischen Einrichtungen der Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage sowie der zugehdrigen Nebenanlagen zu sichern.

Durch die Begrenzung der Héhe auf maximal 2,00 m sowie die Vorgabe einer transparenten
Zaunanlage wird eine einheitliche und zuriickhaltende Ausgestaltung der Einfriedung gewahr-
leistet. Damit wird die technische Wirkung der Gesamtanlage begrenzt und eine mdglichst
landschaftsvertragliche Einbindung in den umgebenden Freiraum unterstitzt.

Der festgesetzte lichte Abstand zwischen der Oberkante der Geléandeoberflache und der Un-
terkante der Einfriedung dient der Durchlassigkeit fiir Kleintiere und tragt dazu bei, Barriere-
wirkungen der Einfriedung zu mindern.

1.6.7 Immissionsschutz

Schallschutz
[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 und § 22 Abs. 1 BImSchG]

o Textliche Festsetzung Nr. 9: Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind ausschliel3-
lich Anlagen und Anlagenteile zuldssig, deren Schallemissionen nachweislich so aus-
gelegt sind, dass an den maf3geblichen Immissionsorten die geltenden immissions-
schutzrechtlichen Anforderungen eingehalten werden. Im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens ist durch eine schalltechnische Untersuchung nachzuweisen, dass
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durch die geplanten Anlagen keine unzuldssigen Gerduschimmissionen hervorgerufen
werden.

Begriindung

Die Festsetzung dient der Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Gerdusche und
damit dem Schutz der umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen. Durch die Begrenzung der
zulassigen Schallemissionen der geplanten Batteriespeicheranlage sowie den erforderlichen
fachgutachterlichen Nachweis im Genehmigungsverfahren wird sichergestellt, dass die immis-
sionsschutzrechtlichen Anforderungen eingehalten werden. Die Festsetzung tragt damit zur
Sicherung einer vertraglichen Einordnung des Vorhabens in sein raumliches Umfeld bei.

1.6.8 Grinordnerische Festsetzungen

Flachen fiir den Regenriickhalt, Festsetzungen zum Boden- und Wasserschutz
[§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Nr. 20 BauGB]

o Textliche Festsetzung Nr. 10: Die durch bauliche Anlagen tatséchlich versiegelte Fla-
che einschliellich der flir Fundamente der Kollektortische, technische Nebenanlagen,
Zufahrten und Wege erforderlichen Fldachen darf 5 % der Fldche der sonstigen Sonder-
gebiete mit der Zweckbestimmung ,,PV* nicht liberschreiten.

Begriindung

Die Festsetzung dient der Begrenzung der tatséchlichen Bodenversiegelung und damit dem
Schutz der natirlichen Bodenfunktionen sowie des Wasserhaushalts. Bei Photovoltaik-Freifla-
chenanlagen wird der Boden durch die Kollektoren Gberwiegend Uberstellt bzw. Uberdeckt,
jedoch nicht vollflachig versiegelt. Tatsachliche Versiegelungen entstehen im Wesentlichen
durch Fundamente bzw. Grindungen der Kollektortische, technische Nebenanlagen, Trafosta-
tionen, Zufahrten und Wege.

Durch die Begrenzung der tatséachlich versiegelten Flache auf maximal 5 % der Flache der
sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,,PV* wird sichergestellt, dass die Bo-
deninanspruchnahme auf das flr Errichtung, Betrieb, Wartung und Gefahrenabwehr erforder-
liche Mal} beschrankt bleibt. Der festgesetzte Hochstwert berlicksichtigt zugleich einen plane-
rischen Vorsorge- und Sicherheitsanteil, insbesondere flir den Fall, dass in Teilbereichen auf-
grund ungunstiger Baugrundverhaltnisse oder Rammbhindernisse punktuell alternative Grin-
dungen, etwa Betonfundamente, erforderlich werden.

Da der tatsachliche Versiegelungsgrad voraussichtlich unterhalb des festgesetzten Héchstma-
Res liegen wird, dient die Festsetzung zugleich als Obergrenze zur Vermeidung unverhaltnis-
maRiger Bodeninanspruchnahmen. Sie tragt dazu bei, die Versickerungsfahigkeit des Bodens,
die Grundwasserneubildung sowie die Retentionsfunktion der unversiegelten Flachen weitge-
hend zu erhalten. Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund der wasserwirtschaftlichen Emp-
findlichkeit des Standortes und der Anforderungen an den vorsorgenden Boden- und Grund-
wasserschutz erforderlich.

Bauweise
[§ 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. d und Nr. 20 BauGB]




o Textliche Festsetzung Nr. 11: Stellplétze, Zufahrten und Wege sind in wasser- und luft-
durchléssiger Bauweise herzustellen, soweit dadurch eine weitestgehende Versicke-
rung des auf diesen Fldchen anfallenden Niederschlagswassers innerhalb der jeweili-
gen Fldchen oder unmittelbar an deren Rand ermdéglicht wird. Fachrechtliche Anforde-
rungen, insbesondere des Boden- und Wasserschutzes, bleiben unbertihrt.

Begriindung

Die Festsetzung zur wasserdurchlassigen Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen
dient der Minderung von Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt. Fir die Erschlie-
Bung der Anlage sind innerhalb der Baugrenzen wassergebundene bzw. wasserdurchlassig
befestigte Wege vorgesehen, um insbesondere die Erreichbarkeit der Trafostationen, techni-
schen Nebenanlagen sowie der fir Betrieb, Wartung und Gefahrenabwehr erforderlichen An-
lagenbereiche sicherzustellen.

Die Befestigung dieser Flachen ist so auszufihren, dass das auf den jeweiligen Flachen anfal-
lende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb der Flachen oder unmittelbar an deren
Rand versickern kann. Dadurch werden Oberflaichenabfluss und zuséatzliche Belastungen an-
grenzender Flachen oder Entwasserungssysteme vermieden bzw. reduziert. Zugleich bleibt
die natirliche Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens soweit wie méglich erhalten.

FUr notwendige Wartungsarbeiten kénnen die Freihaltebereiche zwischen den Kollektorti-
schen als unbefestigte, begriinte Fahrstreifen genutzt werden. Zusatzliche Wege sind fir den
Regelbetrieb der Photovoltaik-Freiflachenanlage nicht erforderlich. Soweit im Zuge der Errich-
tung der Anlage, insbesondere fiir die Anlieferung von Kollektoren oder technischen Anlagen-
teilen, abschnittsweise eine partielle Aufschotterung erforderlich wird, ist diese auf das not-
wendige Mal} zu beschréanken und ebenerdig auszufihren.

Die Festsetzung gewahrleistet damit eine funktionsgerechte Erschlieliung der Anlage und be-
grenzt zugleich die nachteiligen Auswirkungen auf Boden, Versickerung, Grundwasserneubil-
dung und lokalen Wasserhaushalt.

Boden- und Grundwasserschutz
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

o Textliche Festsetzung Nr. 12: Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist
innerhalb des Plangebietes unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind gesetzlich vorge-
schriebene Malinahmen zur Bekdmpfung invasiver Neophyten sowie rechtlich gebo-
tene Malinahmen zum Schutz vor Schadorganismen.

Begriindung

Die Festsetzung dient der Sicherung einer naturvertraglichen und extensiven Nutzung der Fl&-
chen innerhalb des Plangebietes. Durch den Ausschluss von Dinge- und Pflanzenschutzmit-
teln sollen stoffliche Eintrage in Boden, Wasserhaushalt und Vegetationsbestdnde vermieden
und die Entwicklung artenreicher, extensiv gepflegter Griinlandstrukturen unterstitzt werden.

Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln wirde dem Ziel einer 6kologischen Aufwer-
tung der Flachen sowie der Férderung der biologischen Vielfalt entgegenstehen. Die Festset-
zung trégt daher dazu bei, die Standortbedingungen fir Pflanzen- und Tierarten zu verbessern
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und Beeintrachtigungen von Bodenorganismen, Insekten und sonstigen Artengruppen zu ver-
meiden.

Die vorgesehenen Ausnahmen fiir gesetzlich vorgeschriebene MalRnahmen zur Bekdmpfung
invasiver Neophyten sowie fiir rechtlich gebotene MalRnahmen zum Schutz vor Schadorganis-
men sind erforderlich, um Gefahren fiir die biologische Vielfalt sowie fiir angrenzende land-
wirtschaftlich genutzte Flachen abwehren zu kénnen. Die Anwendung entsprechender Mittel
bleibt damit auf Falle der Gefahrenabwehr bzw. rechtlich erforderlicher Malinahmen be-
schrankt.

Griinland
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG]

o Textliche Festsetzung Nr. 13: Innerhalb der sonstigen Sondergebiete mit der Zweck-
bestimmung ,,PV* sind die von Bebauung freibleibenden Fldchen unterhalb und zwi-
schen den Kollektoren als extensives Griinland mit geschlossener Vegetationsdecke
zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Begriindung

Die Festsetzung dient der dauerhaften Begriinung der von Bebauung freibleibenden Flachen
innerhalb der sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,,PV*“. Die Flachen unterhalb
und zwischen den Kollektoren sollen als extensiv genutztes Grinland mit geschlossener Ve-
getationsdecke entwickelt und dauerhaft erhalten werden.

Durch die Entwicklung extensiven Griinlands werden die bislang intensiv genutzten bzw. anth-
ropogen gepragten Flachen dkologisch aufgewertet. Die geschlossene Vegetationsdecke tragt
zur Minderung von Bodenerosion, zur Stabilisierung der Bodenfunktionen sowie zur Verbes-
serung der Versickerungsfahigkeit und des Wasserriickhalts bei. Zugleich kénnen durch die
extensive Nutzung artenreichere Vegetationsstrukturen entstehen, die Habitat- und Rickzugs-
funktionen fur Pflanzen- und Tierarten Gbernehmen kdnnen.

Fir die Ansaat ist gebietsheimisches und standortgerechtes, artenreiches Saatgut zu verwen-
den. Die Pflege der Flachen erfolgt extensiv, insbesondere durch Mahd mit Berdumung des
Mahgutes oder durch extensive Beweidung. Dadurch wird eine dauerhafte, an die Nutzung der
Photovoltaik-Freiflichenanlage angepasste Griinlandentwicklung ermdglicht und zugleich eine
Ubermafige Nahrstoffanreicherung vermieden.

Die Festsetzung tragt damit zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in Boden, Wasser-
haushalt, Natur und Landschaft bei und unterstiitzt die landschafts- und naturschutzfachliche
Einbindung der Photovoltaik-Freiflachenanlage.

Bindung fiir Bepflanzungen und den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB]

o Textliche Festsetzung Nr. 14: Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen
mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehélzbesténde, insbesondere
Bédume, Strducher, Hecken und sonstige flachige oder lineare Gehdlzstrukturen,



dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und vor Beeintrdchtigungen zu schiitzen.
Innerhalb dieser Fldchen sind Mal3nahmen unzuldssig, die den Bestand, die Vitalitat
oder die Entwicklungsféhigkeit der zu erhaltenden Gehdlze erheblich beeintrdchtigen
kénnen. Hierzu zéhlen insbesondere das Entfernen oder erhebliche Zuriickschneiden
von Gehdlzen aullerhalb fachgerechter Pflege- und Verkehrssicherungsmal3inahmen,
das Befahren und Verdichten des Wurzelbereichs, Bodenabtrag, Bodenauftrag, Abla-
gerungen sowie sonstige Eingriffe in den Wurzel-, Stamm- oder Kronenbereich. Wéh-
rend der Bauphase sind die zu erhaltenden Gehdlze und sonstigen Bepflanzungen
durch geeignete Schutzmalinahmen gegen Beschédigungen und Beeintrdchtigungen
zu sichern.

Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen und sonstigen Gefahren
[§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

o Textliche Festsetzung Nr. 15: Zur Reinigung der Photovoltaikmodule darf ausschlie3-
lich Wasser ohne chemische Zusétze verwendet werden. Der Einsatz von Reinigungs-
mitteln, Tensiden, Lésungsmitteln oder sonstigen wassergefdhrdenden Zusétzen ist un-
zulassig.

Begriindung

Die Festsetzung dient dem vorsorgenden Boden- und Grundwasserschutz. Aufgrund der Lage
des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone Il sind stoffliche Eintrage in Boden und Grund-
wasser vorsorglich zu vermeiden. Die Lage im Trinkwasserschutzgebiet Zone lll ist im Umwelt-
bericht als planerisch relevanter Belang benannt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

MaRnahmenteile
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB]

e Zeichnerische Festsetzung: Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldache
flir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
M1 ist die in der MalBnahmentabelle zugeordnete Malinahme umzusetzen, dauerhaft
zu erhalten und entsprechend den dort benannten Entwicklungszielen zu pflegen. Die
in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorte fiir Baumneupflanzungen (M2) sind
gemdl3 den Vorgaben der Mal3nahmentabelle herzustellen. Art, Umfang, Lage, Entwick-
lungsziel, Herstellungs- und Pflegevorgaben der jeweiligen Malinahme ergeben sich
aus der Mal3nahmentabelle. Die MalBnahmentabelle ist Bestandteil dieser Festsetzung.
Die MalBnahmen dienen der Vermeidung, Minderung und, soweit in der Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung zugeordnet, dem Ausgleich der durch den Bebauungsplan vorbe-
reiteten Eingriffe in Natur und Landschafft.

o Textliche Festsetzung Nr. 16: Innerhalb der MalBnahmenfldchen sind Nutzungen, bau-
liche Anlagen, Bodenversiegelungen, Aufschlittungen, Abgrabungen, Lagerfldchen,
Stellpldtze, Wegefiihrungen sowie sonstige MalBnahmen unzulédssig, soweit sie dem
festgesetzten Entwicklungsziel oder der dauerhaften Wirksamkeit der jeweiligen Mal3-
nahme entgegenstehen. Zulédssig sind Malinahmen, die der Herstellung, Entwicklung,
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Pflege, Unterhaltung, Kontrolle oder Sicherung der festgesetzten MalBnahme dienen.
Die MaBnahmen sind dauerhaft zu sichern. Abgéngige, nicht angewachsene oder in
ihrer Funktion beeintrdchtigte Pflanzungen und EntwicklungsmalBnahmen sind gleich-
artig oder gleichwertig zu ersetzen bzw. wiederherzustellen. Die Pflege hat extensiv
und entsprechend dem jeweiligen Entwicklungsziel zu erfolgen.

Begriindung

Die Festsetzung dient der Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auf Ebene
des Bebauungsplans. Durch die Planung werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet,
die gemal § 1a BauGB im Rahmen der Abwagung zu bericksichtigen und soweit erforderlich
auszugleichen sind.

Der Eingriffs- und Ausgleichsplan bildet hierfiir die maf3gebliche Grundlage, da er die Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung, die Schutzgiter, die Ma3nhahmenlogik und die Kompensationsmalf3-
nahmen behandelt. Die Festsetzung stellt sicher, dass die im MaRnahmenplan dargestellten
und bilanziell erforderlichen MaRnahmen planungsrechtlich gesichert werden.

1.7 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Trinkwasserschutzzone

Teile des Plangebietes liegen innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassungen
flur das Wasserwerk Kesselshain (T-5661544). Nach dem hydrogeologischen Gutachten betrifft
dies den nordwestlichen Teil des Plangebietes; der Bereich nimmt etwa 42 % der Gesamtfla-
che des Plangebietes ein. Die Entfernung zur nachstgelegenen Trinkwasserschutzzone | be-
tragt weniger als 1 km. Die Lage der Trinkwasserschutzzone ist in der Planzeichnung (Teil B)
nachrichtlich gekennzeichnet bzw. in Verbindung mit der Begriindung nachvollziehbar darzu-
stellen.

Der Planteil SO 1 befindet sich nach der raumordnerischen Stellungnahme innerhalb der Trink-
wasserschutzzone Il des Wasserwerks Kesselshain und umfasst mit ca. 10,5 ha einen Teil des
festgelegten Vorranggebietes Wasserversorgung im Umgriff der Trinkwasserschutzzone lII.
Die Untere Wasserbehdrde ist zur Planung anzuhdéren; deren Stellungnahme ist der Raumord-
nungsbehérde fir die Bewertung des Vorranggebietes Wasserversorgung zur Verfligung zu
stellen.

Auf die Darstellung der Trinkwasserschutzzone in der Planzeichnung wird zur besseren Les-
barkeit verzichtet. Die Lage des Schutzgebietes ist der Begriindung (Teil C) zu entnehmen.

Im Bereich der Trinkwasserschutzzone lll sind die Anforderungen des Grundwasser- und
Trinkwasserschutzes zu beachten. UbermaRige Flachenversiegelungen und Bodenverdichtun-
gen, Abtrag grundwassertberdeckender Bodenschichten, Eingriffe in hydrogeologische Ver-
haltnisse sowie stoffliche Verunreinigungen durch anthropogen bedingte Eintréage sind zu ver-
meiden.

Fir Trafoanlagen im Trinkwasserschutzgebiet sind grundsatzlich Trockentransformatoren bzw.
mit Ester gefillte Transformatoren mit Auffangwannen vorzusehen. Diese enthalten keine bzw.



allgemein wassergefahrdenden Ole und sind nach den vorliegenden Hinweisen auch hinsicht-
lich Brandgefahr und Brandfolgen risikoarmer einzuordnen.

Einer Errichtung von Photovoltaikmodulen auf Cadmium-Tellurid-Basis wird nach den vorlie-
genden Hinweisen nicht zugestimmt. Zur Reinigung der Solarmodule darf ausschliefdlich Was-
ser ohne Zusatze verwendet werden.

Im Zusammenhang mit Niederschlagswasser ist zu unterscheiden, ob Regenwasser von be-
festigten Flachen ungeregelt ohne Beeinflussung Dritter auf eigene aufnahmefahige Flachen
abfliel3t oder ob Niederschlagswasser gezielt Gber technische Einrichtungen wie Rinnen, Ab-
laufe, Leitungen oder Zisternen gefasst wird. Gesammelt abflieRendes Niederschlagswasser
von bebauten oder befestigten Flachen ist als Abwasser im Sinne des Wasserhaushaltsgeset-
zes einzuordnen und ordnungsgemal zu beseitigen.

Im Plangebiet befinden sich keine abwassertechnischen Anlagen des Abwasserzweckverban-
des ,Espenhain®. Fur die vorgesehene Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
kann ggf. eine wasserrechtliche Entscheidung durch die Untere Wasserbehérde beim Land-
ratsamt des Landkreises Leipzig erforderlich sein. Die erforderlichen Abstimmungen sind
durch den Vorhabentrager zu fuhren.

Grundwassermessstellen, Hohenfestpunkte und bergbauliche Messpunkte

Innerhalb bzw. am Rand des Plangebietes befinden sich Grundwassermessstellen, Hohenfest-
punkte, Brunnenbohrlécher, Filterbrunnenstandorte sowie sonstige bergbauliche und montan-
hydrologisch relevante Anlagen der Lausitzer und Mitteldeutschen Bergbau-Verwaltungsge-
sellschaft mbH (LMBV).

Die Grundwassermessstellen, Héhenfestpunkte, Brunnenbohrlécher, Filterbrunnenstandorte
und sonstigen bergbaulichen Messpunkte sind in den Planunterlagen nachrichtlich dargestellt.
Die Darstellung erfolgt auf Grundlage der vorliegenden Angaben und des Bescheides der
LMBV vom 13.11.2025. Die Lageangaben sind als lageungenau zu verstehen. Vor Eingriffen,
Annaherungen, Querungen oder sonstigen Malinahmen im Nahbereich dieser Punkte ist die
tatsachliche Lage im Zuge der Ausflhrungsplanung zu prifen und mit der LMBV bzw. den
zustandigen Fachstellen abzustimmen.

Die genannten Anlagen und Messpunkte sind wahrend der Bauphase und wahrend des spa-
teren Betriebs dauerhaft vor Beschadigung, Uberbauung, Lageveranderung, Verfiillung, Ver-
siegelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu schitzen. lhre Funktionsfahigkeit und Zugéang-
lichkeit sind zu erhalten. Die Erreichbarkeit fiir Kontroll-, Mess-, Probenahme-, Unterhaltungs-
, Instandsetzungs-, Sicherungs- und Verwahrarbeiten ist dauerhaft sicherzustellen. Dies gilt
insbesondere auch bei der Anordnung von Modultischen, Einfriedungen, Toranlagen, Wegen,
Kabeltrassen, technischen Nebenanlagen, Pflanzungen und sonstigen baulichen oder nut-
zungsbezogenen Anlagen.

In den Planunterlagen sind neben verwahrten Brunnenbohriéchern auch Brunnenbohrlécher
mit Bearbeitungsbedarf dargestellt. Hierzu zéhlen insbesondere P846/62 und P844/63. Diese
Standorte dirfen bis zum Abschluss erforderlicher Sicherungs-, Verwahr- oder sonstiger berg-
technischer MalRnahmen nicht Uberbaut oder in ihrer Zugénglichkeit eingeschrankt werden.
Eine Nutzung der betreffenden Bereiche ist nur zulédssig, soweit hierdurch die erforderlichen
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Sicherungs- oder Verwahrarbeiten nicht behindert werden und eine Abstimmung mit der
LMBYV erfolgt ist.

Far Filterbrunnenstandorte, Brunnenbohrlécher, Grundwassermessstellen, Hohenfestpunkte
und bergbauliche Messpunkte sind ausreichende Freihalte-, Arbeits- und Zugangsbereiche
vorzusehen, soweit dies zur Sicherung, Kontrolle, Unterhaltung oder Verwahrung erforderlich
ist. Wegeflihrungen, Einfriedungen und die konkrete Anlagenbelegung sind so anzuordnen,
dass die LMBV die betroffenen Anlagen jederzeit fir erforderliche Arbeiten erreichen kann.
Eine Einschrankung der Zuganglichkeit durch verschlossene oder nicht erreichbare Betriebs-
flachen ist auszuschlieRen bzw. durch geeignete Zugangsmadglichkeiten zu vermeiden.

Teilbereiche des Plangebietes liegen in bergbaulich beeinflussten Bereichen bzw. beriihren
Belange des Abschlussbetriebsplanes, der Bergaufsicht und des Altbergbaus. Bergrechtlich
oder technisch erforderliche Sicherheitslinien, freizuhaltende Bereiche, Zufahrten, Arbeits-
raume und Zugangsmaglichkeiten sind bei der weiteren Planung und Bauausfiihrung zu be-
achten und durfen durch die geplante Nutzung nicht beeintréchtigt werden. Soweit sich aus
der Detailplanung Anndherungen, Querungen oder Uberlagerungen mit solchen Bereichen er-
geben, ist vor Umsetzung eine Abstimmung mit der LMBV und den zustdndigen Fachbehérden
erforderlich.

Fir Arbeiten im Bereich von Abschlussbetriebsplangrenzen, bergbaulich beeinflussten Fla-
chen oder sonstigen von der LMBV benannten Anlagen sind vor Beginn von Erd-, Tiefbau-,
Leitungs-, Grindungs- oder sonstigen bauvorbereitenden Arbeiten die erforderlichen berg-
baulichen Auskinfte einzuholen. Fir Arbeiten im Bereich von Abschlussbetriebsplangrenzen
ist rechtzeitig ein Schachtschein bei der zustdndigen Stelle der LMBV, Markscheiderei Mittel-
deutschland, zu beantragen. Nach Abschluss entsprechender BaumalRnahmen sind der LMBV
die erforderlichen Bestands- und Vermessungsunterlagen zu Uibergeben, soweit dies fachlich,
bergrechtlich oder aufgrund der Betroffenheit von Anlagen der LMBV erforderlich ist.

Das Vorhaben liegt innerhalb des Flurbereinigungsgebietes Bockwitz/Zedtlitz-Nord. Die Be-
lange der landlichen Neuordnung sind bei der weiteren Planung zu beachten. Soweit sich in
Abhéangigkeit vom Stand der Flurneuordnung, von Eigentumsverhéltnissen, Verfigungsrech-
ten oder der Inanspruchnahme von Flachen der LMBYV die Notwendigkeit eines Gestattungs-
vertrages ergibt, ist dieser vor Inanspruchnahme der betreffenden Flachen mit der zustandigen
Stelle zu klaren.

Externe Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen dirfen nicht auf Flachen vorgesehen werden, die
fuir MaRnahmen, Verpflichtungen oder sonstige Zwecke der LMBV benétigt werden. Dies be-
trifft insbesondere Flachen fiir Sanierungs-, Sicherungs-, Verwahrungs-, Monitoring-, Unterhal-
tungs- oder AbschlussbetriebsplanmalRnahmen sowie Flachen, die im Zusammenhang mit der
Bergaufsicht, der Flurneuordnung oder sonstigen liegenschaftlichen Belangen der LMBYV ste-
hen. Eine Inanspruchnahme solcher Flachen fir externe Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
ist nur méglich, soweit Belange der LMBV nicht beeintrachtigt werden und eine vorherige Ab-
stimmung erfolgt ist.

Leitungs- und Infrastrukturkorridore

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt ein Prifkorridor fiir das geplante Leitungsbau-
vorhaben P485 ,,Eula — Weida — Herlasgriin“ der 50Hertz Transmission GmbH (siehe Abbildung



10, blaue Schraffur). Der Prifkorridor wird aufgrund der besseren Lesbarkeit nicht in der Plan-
zeichnung dargestellt, ist jedoch bei der weiteren Planung und Umsetzung des Vorhabens zu
berlicksichtigen. Das Vorhaben betrifft den perspektivischen Ersatzneubau der bestehenden
220-kV-Freileitung Eula-Weida-Réhrsdorf 203/207/208 durch eine 380-kV-Freileitung. Eine
konkrete Trassenflihrung der Neubauleitung liegt nach den vorliegenden Hinweisen derzeit
noch nicht vor. Der Prifkorridor ist als planungsrelevanter Belang nachrichtlich zu bericksich-
tigen.

Abbildung 10 Prifkorridor des Projekts 485 (50 Hertz)

Im Zusammenhang mit dem Leitungsbauvorhaben P485 besteht Abstimmungsbedarf mit der
50Hertz Transmission GmbH im Hinblick auf die Bauphase und den spéateren Betrieb der 380-
kV-Freileitung. Dartber hinaus wird das Plangebiet nach den vorliegenden Angaben von der
Richtfunkstrecke Eula — Réhrsdorf Uberquert; zudem grenzt das Plangebiet an den Freilei-
tungsbereich der bestehenden 220-kV-Leitung Eula-Weida-Réhrsdorf 203/207/208 von Mast-
Nr. 5 bis 10.

Im Plangebiet bzw. dessen Umfeld befinden sich weitere Leitungs- und Infrastrukturbelange.
Hierzu zahlen insbesondere Rohrfernleitungen, Telekommunikationslinien, Strom- und Daten-
leitungen sowie sonstige technische Infrastrukturen, soweit sie das Plangebiet beriihren oder
queren. Vorhandene Leitungen und technische Anlagen sind in ihrem Bestand zu schitzen;
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Schutzstreifen, Zuganglichkeiten sowie Anforderungen der jeweiligen Leitungstrager sind zu
beachten.

Im Bereich des geplanten Energieparks Bockwitzer See verlauft nach den fachlichen Hinwei-
sen eine Rohrfernleitung der Dow Olefinverbund GmbH. Konkret handelt es sich um die Ethy-
lenpipeline Bohlen — Litvinov (EBL), die das Plangebiet quert. Das Vorhaben ist mit dem Lei-
tungsbetreiber abzustimmen; bei BaumalRnahmen, insbesondere bei provisorischen Baustra-
Ren und Stellflachen, sind die Rohrfernleitung und deren Schutzstreifen zu beachten. Arbeiten
im Schutzstreifen bedirfen der Freigabe durch den Leitungstrager bzw. Leitungseigentimer.

Nach den vorliegenden Leitungsauskinften befindet sich im Plangebiet au3erdem eine aulRer
Betrieb befindliche Gasleitung Stahl DN 100. Fir diese Leitung wurden Bestandspléne Uber-
geben. Nach der Stellungnahme von MITNETZ GAS ist eine Uberbauung durch die Photovol-
taikanlage zulassig; die StandfliRe der Anlagen dirfen jedoch nicht direkt auf die Leitung ge-
setzt werden. Soweit der Leitungsverlauf oder die exakte Lage im Boden zu bestimmen ist,
sind Suchschachtungen erforderlich.

Sollten die von MITNETZ GAS geforderten Mindestabstande nicht eingehalten oder Schutz-
streifenbereiche nicht freigehalten werden kdnnen, sind die erforderlichen Sicherungsmal}-
nahmen mit MITNETZ GAS abzustimmen. Versorgungsanlagen geniel3en Bestandsschutz; so-
weit durch geplante BaumalRnahmen Veranderungen am Leitungssystem oder andere Auf-
wendungen entstehen, tréagt der Verursacher die hierfur anfallenden Kosten, sofern nichts an-
deres geregelt ist.

Vor Beginn von Bauarbeiten sind aktuelle Leitungsauskunfte einzuholen. Soweit von den Lei-
tungstragern gefordert, sind ortliche Einweisungen durchzufiihren. Fir Arbeiten im Bereich
von Schutzstreifen sowie fiir Uberfahrten, Kreuzungen oder Annaherungen an Leitungen ist
eine vorherige Abstimmung mit dem jeweiligen Leitungstrager erforderlich.

Verkehr

Die verkehrliche ErschlieRung des Vorhabens ist ausschliel3lich tber die Stral’e ,Zum Ler-
chenberg” sicherzustellen. Weitere Anbindungen an die B 176 sind auszuschlieRen. Fiir die
Bereiche aulRerhalb der Einmindung der Stral3e ,,Zum Lerchenberg® in die B 176 sind entlang
der B 176 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt entsprechend Nr. 6.4 Planzeichenverordnung vor-
zusehen bzw. freizuhalten.

Temporare Baustellenzufahrten zu klassifizierten Stralen bedirfen einer gesonderten stra-
Renrechtlichen Zustimmung bzw. Sondernutzungserlaubnis. Die Errichtung temporarer
Baustellenzufahrten ist nach den vorliegenden Hinweisen gesondert beim Landesamt fur Stra-
Renbau und Verkehr, Niederlassung Leipzig, zu beantragen.

Die Erreichbarkeit des Plangebiets fur Wartung, Betrieb und Gefahrenabwehr ist sicherzustel-
len.

Archéaologie und Bodendenkmalpflege

Das Plangebiet liegt innerhalb eines fundreichen Altsiedelgebietes. Im direkten Umfeld des
Vorhabenareals befinden sich zahlreiche archaologische Kulturdenkmale, insbesondere Sied-
lungsspuren unbekannter Zeitstellung [D-18830-03]. Auch innerhalb des gesamten Plangebie-
tes ist mit bislang nicht bekannten archdologischen Befunden und Funden zu rechnen.



Bekannte und bislang unbekannte archaologische Befunde und Funde unterliegen als Kultur-
denkmale dem Schutz des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes.

Nach § 14 SachsDSchG bedirfen Erdarbeiten, Bauarbeiten und sonstige Bodeneingriffe an
Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kul-
turdenkmale befinden, der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung durch die zustandige
Denkmalschutzbehdérde. Vor Beginn bodeneingreifender Malinahmen, einschlie3lich Erschlie-
Rungsarbeiten und einzelner Baugesuche, ist eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung bei
der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten sind im ge-
samten Gebiet des Bebauungsplans archaologische Untersuchungen mit ausreichendem zeit-
lichem Vorlauf zu den geplanten Baumaflinahmen durchzufiihren. Dies gilt unabhangig von der
raumlichen Anordnung der Erschlieungstrassen, Baufelder oder sonstigen Eingriffsbereiche.
Die Untersuchungen erfolgen durch bzw. in Abstimmung mit dem Landesamt fir Archdologie
Sachsen.

Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht freizulegen, auszugraben, zu sichern und
zu dokumentieren. Bau- und ErschlieBungsmalRnahmen dirfen erst nach Freigabe der be-
troffenen Flachen durch das Landesamt fiir Archdologie Sachsen begonnen bzw. fortgefihrt
werden.

Der kinftige Vorhaben- bzw. Erschlie3ungstrager kann gemaly § 14 Abs. 3 SdchsDSchG im
Rahmen des Zumutbaren an den notwendigen Kosten archdologischer Ausgrabungen beteiligt
werden. Fur die Prifung der Zumutbarkeit sind dem Landesamt fiir Archéologie beurteilungs-
fahige Unterlagen zu den Gesamtinvestitionskosten vorzulegen.

Das Landesamt fiir Archdologie empfiehlt den Abschluss eines o6ffentlich-rechtlichen Gra-
bungsvertrages nach § 14 Abs. 3 Satz 2 SachsDSchG zwischen dem Vorhaben- bzw. Erschlie-
Rungstrager und dem Landesamt flr Archaologie. In diesem kénnen insbesondere der zeitli-
che und finanzielle Rahmen sowie das Vorgehen der Ausgrabung geregelt werden. Eine frih-
zeitige Abstimmung mit dem Landesamt fur Archaologie ist vorgesehen.

Bergrechtliche und geotechnische Besonderheiten

Das Plangebiet befindet sich gréRtenteils innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des
Abschlussbetriebsplanes ,,Braunkohletagebau Bockwitz“ mit der Betriebsnummer 6403. Die
betreffenden Flachen stehen weiterhin unter Bergaufsicht; die Sanierung ist nach den vorlie-
genden Angaben noch nicht abgeschlossen.

Bis zur Beendigung der bergrechtlichen Verantwortung sind die aus dem Abschlussbetriebs-
plan und dem wasserrechtlichen Planfeststellungsbeschluss zur Gewasserherstellung beste-
henden Anforderungen zu beachten. Soweit die vorgesehene Nutzung von der hergestellten
bzw. noch herzustellenden Folgenutzung nach Abschlussbetriebsplan abweicht, ist die Zustim-
mung des Sachsischen Oberbergamtes erforderlich.

Fur Arbeiten im Bereich von Abschlussbetriebsplangrenzen ist rechtzeitig ein Schachtschein
bei der zustandigen Stelle der LMBV, Markscheiderei Mitteldeutschland, zu beantragen. Nach
Abschluss von BaumalRnahmen sind die hierfir erforderlichen Bestands- und Vermessungs-
unterlagen der LMBV zu Gibergeben, soweit dies fachlich oder bergrechtlich erforderlich ist.
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Teilbereiche des Plangebietes liegen in einem Gebiet mit unterirdischen Hohlrdumen bzw.
Uberlagern sich mit einem Gebiet mit Grubenbauen unter Bergaufsicht. Fiir Teilbereiche mit
unterirdischen Hohlrdumen bzw. Altbergbau ohne Rechtsnachfolger wird empfohlen, vor Be-
ginn konkreter Baumalinahmen objektbezogene bergbehdrdliche Auskiinfte einzuholen und
standortbezogene Baugrund- sowie gegebenenfalls Standsicherheitsuntersuchungen durch-
zufihren.

Im Plangebiet bzw. dessen Umfeld sind Braunkohlentiefbaubereiche vorhanden. Der Braun-
kohlentiefbau ,,Lerchenberg®, konkret ,,Andreasschacht” mit Schachten, Strecken und Bruch-
feldern, zahlt nach den vorliegenden Angaben zum Altbergbau ohne Rechtsnachfolger; die
Zustandigkeit hierfir liegt beim Séachsischen Oberbergamt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bereiches der urspriinglich bergbaulich beeinflussten
Grundwasserabsenkung des Tagebaugebietes Witznitz/Bockwitz und unterlag im Zusammen-
hang mit der AulRerbetriebnahme der bergbaulichen Entwasserung sowie der Flutung der
Restlécher dem nachbergbaulichen Grundwasserwiederanstieg. Nach den vorliegenden An-
gaben ist im Bereich des Bebauungsplans mit saurem Grundwasser sowie mit erhéhten Sul-
fatkonzentrationen zu rechnen. Bei standortgebundenen baulichen MalRnahmen sind bei Be-
darf objektspezifische Untersuchungen zur Grundwasserbeschaffenheit vorzunehmen.

Fir eine sichere Planung und Bauvorbereitung werden standortkonkrete, auf die Bauaufgabe
abgestimmte Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 empfohlen. Geo-
logische Untersuchungen, insbesondere Sondierungs- und Erkundungsbohrungen, sind dem
LfULG als zustéandiger Behdrde nach MalRgabe des Geologiedatengesetzes rechtzeitig vor Be-
ginn anzuzeigen; die gewonnenen Fachdaten sowie angeforderte Bewertungsdaten sind nach
Abschluss der Untersuchungen fristgerecht zu Ubermitteln.

Baugrund

Fir eine sichere Planung und Bauvorbereitung wird empfohlen, vor Durchfiihrung der Bau-
malnahmen eine standortkonkrete und auf die jeweilige Bauaufgabe abgestimmte Baugrund-
untersuchung nach den einschlagigen technischen Regelwerken, insbesondere nach DIN
4020 bzw. DIN EN 1997-2, durchfihren zu lassen. Die Baugrunduntersuchung soll insbeson-
dere der fachgerechten Beurteilung der Griindungsverhaltnisse, der Tragfahigkeit des Bau-
grundes, der Grundwasserverhaltnisse sowie gegebenenfalls erforderlicher bau- und grin-
dungstechnischer Malinahmen dienen.

Geologische Untersuchungen, insbesondere Sondierungen, Erkundungsbohrungen, Auf-
schlisse oder vergleichbare Untersuchungen des Untergrundes, sind nach Mal3gabe des Ge-
ologiedatengesetzes rechtzeitig bei der zustdndigen Behérde anzuzeigen. Nach § 8 GeolDG
sind geologische Untersuchungen spéatestens zwei Wochen vor Beginn der Untersuchung an-
zuzeigen. Die im Rahmen der Untersuchungen gewonnenen Fachdaten sind nach § 9 GeolDG
spatestens drei Monate nach Abschluss der Untersuchung an die zustadndige Behdérde zu tUber-
mitteln. Soweit Bewertungsdaten, insbesondere Gutachten, Auswertungen oder Schlussfolge-
rungen, angefordert werden, sind diese nach MalRgabe des § 10 GeolDG spéatestens sechs
Monate nach Abschluss der Untersuchung zu Ubermitteln.

Zusténdige geologische Landesbehdrde ist das Sachsische Landesamt fir Umwelt, Landwirt-
schaft und Geologie (LfULG). Informationen zur Anzeige geologischer Untersuchungen und



zur Datenlibermittlung sind Uber die Internetangebote des LfULG, insbesondere (iber den Be-
reich ,Bohranzeige”, abrufbar. Eine elektronische Anzeige kann Uber das Portal ELBA.Sax er-
folgen. Die Regelungen des § 15 SachsKrWBodSchG zur Ubergabe von Ergebnisberichten an
das LfULG bleiben hiervon unberihrt.

Der stidwestliche Teil des raumlichen Geltungsbereiches liegt in einem Gebiet mit unterirdi-
schen Hohlrdumen. Daruber hinaus Giberschneidet sich dieser Bereich nachrichtlich mit einem
Gebiet mit Grubenbauen unter Bergaufsicht. Die hieraus resultierenden geotechnischen und
bergbaulichen Rahmenbedingungen sind bei der weiteren Planung, Bauvorbereitung und Bau-
ausfiihrung zu beachten.

Fir geplante Baumalinahmen in diesen Bereichen wird empfohlen, vor Beginn der Arbeiten
objektbezogene bergbehdrdliche Auskiinfte beim Sachsischen Oberbergamt einzuholen. Dies
gilt insbesondere vor dem Hintergrund der Sachsischen Hohlraumverordnung vom 28. Feb-
ruar 2022. Erforderliche Baugrund-, Standsicherheits- oder sonstige fachtechnische Untersu-
chungen sind im Rahmen der nachfolgenden Objekt- und Ausfiihrungsplanung zu konkretisie-
ren.

Altlasten, Bodenschutz und Abfallrecht

Die vom Planungsgebiet umfassten Flachen sind nach der Stellungnahme des Landratsamtes
Landkreis Leipzig zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht als altlastverdachtige Flachen oder Alt-
lasten im Sinne des § 2 Abs. 5 und Abs. 6 Bundes-Bodenschutzgesetz im Sachsischen Altlas-
tenkataster erfasst.

Unabhangig davon sind die Anforderungen des vorsorgenden Bodenschutzes bei der weiteren
Planung und Bauausflihrung zu beachten. Fir die Setzung der Fundamente der Solarmodule,
die Befahrung der Flachen sowie gegebenenfalls erforderliche Baustelleneinrichtungsflachen
weist die Stellungnahme auf die Besorgnis schadlicher Bodenveranderungen durch physikali-
sche Einwirkungen, insbesondere Bodenschadverdichtung, sowie durch den Eintrag von
Schadstoffen, etwa Betriebsmitteln, hin.

Werden bei ErschlieBungsarbeiten kontaminierte Stoffe vorgefunden, sind diese zu separieren
und zu untersuchen. Anhand der Untersuchungsergebnisse ist Uber die Verwertung, Behand-
lung oder Entsorgung des anfallenden kontaminierten Materials zu entscheiden. Die Entsor-
gung der anfallenden Abfélle hat entsprechend den geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen
zu erfolgen und ist dem Umweltamt des Landratsamtes Landkreis Leipzig nach Aufforderung
nachzuweisen. Die Entsorgung, Verwertung und Lieferung ist nachweislich und liickenlos zu
dokumentieren.

Bei BaumalRnahmen, bei denen mineralische Ersatzbaustoffe oder Bodenmaterial anfallen,
sind die Anforderungen der Ersatzbaustoffverordnung sowie der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung zu beachten. Wahrend der Bauausfiihrung ist das Getrenntsammlungs-
gebot der Gewerbeabfallverordnung fiir anfallende Bauabfalle umzusetzen und zu dokumen-
tieren.

Einfriedungen und Wildtierwechsel

Bei der Ausflihrung von Einfriedungen sind die Belange des Wildtierwechsels zu berilicksichti-
gen. Die Durchlassigkeit fir Kleintiere und vorhandene Wildquerungsmaéglichkeiten sind zu
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erhalten. Einfriedungen sind so auszufiihren, dass bestehende Wander- und Wechselbezie-
hungen wildlebender Tierarten berlicksichtigt werden.

Umwelt

Der Umweltbericht, der artenschutzrechtliche Fachbeitrag sowie gegebenenfalls erforderliche
Natura-2000-Prifungen bilden die umweltfachlichen Grundlagen fir die weitere Planbearbei-
tung. Die darin benannten Anforderungen, Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs-, Pflege-
und MonitoringmafRnahmen sind bei der weiteren Planung, Bauausflihrung, Anlagenpflege und
beim spateren Betrieb zu beachten.

Soweit angrenzende Waldflachen betroffen sind, sind die gesetzlichen und fachlichen Mindest-
abstande sowie die Schutzanforderungen an bestehende Waldbestande zu beachten. Nach
den vorliegenden Projektangaben ist ein Abstand zum Wald von 30 m vorgesehen. Spatere
Beeintrachtigungen angrenzender Waldflachen zum Schutz der Anlage sind zu vermeiden.

Die von Bebauung freibleibenden Flachen unterhalb und zwischen den Kollektoren sind nach
den Planunterlagen als extensives Griinland mit geschlossener Vegetationsdecke zu entwi-
ckeln und dauerhaft zu erhalten. Fir die Pflege der Griinlandflichen sind nach den Projektan-
gaben Beweidung und Mahd vorgesehen.

Bei Pflege- und UnterhaltungsmalRnahmen sind artenschutzrechtliche Belange zu beachten.
Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag benennt als mégliche betriebsbedingte Wirkungen un-
ter anderem kurzzeitige Stérungen durch Pflegearbeiten sowie Wirkungen auf Brutvogel, Rast-
vogel und das Landschaftsbild.

Mdgliche kumulative Wirkungen mit weiteren Energieprojekten im Umfeld sind im Rahmen der
umweltfachlichen Bearbeitung zu berlicksichtigen. Dies betrifft insbesondere Auswirkungen
auf Landschaftsbild, Erholungsfunktion, Natura-2000-Verbund, Avifauna und Fledermause.

Bodenerosion und Oberflachenabfluss

Durch konzentriert von den Photovoltaikmodulen abflie3iendes Niederschlagswasser kann es
im Bereich der Modulunterkanten lokal zu Erosion und Bodenabtrag kommen. Nach den fach-
lichen Hinweisen des LFULG kann dies unter Umstéanden die Standfestigkeit der Modulgrin-
dungen sowie die spatere Nachnutzbarkeit des Plangebietes unglinstig beeinflussen. Der
Sachverhalt ist bei der weiteren Planung, Bauausfiihrung und Anlagenpflege zu berticksichti-
gen; soweit erforderlich, sind geeignete Erosionsschutzmalinahmen vorzusehen.

Bei der Ausflinrung von Wegen, Zufahrten und sonstigen befestigten Flachen ist sicherzustel-
len, dass das anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flachen oder
unmittelbar an deren Rand versickern kann. Konzentrierte Oberflachenabflisse sind zu ver-
meiden.

Nutzungsdauer und Riickbau baulicher Anlagen

Die Errichtung und der Betrieb der Photovoltaik-Freiflichenanlage erfolgen fur eine zeitlich
begrenzte Nutzungsdauer. Nach dauerhafter Aufgabe der Nutzung sind die baulichen Anlagen
zurtickzubauen. Die Flachen sollen anschlielend wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung
zugefuhrt werden.



Nach Nutzungsende sind samtliche ober- und unterirdischen Anlagenbestandteile, insbeson-
dere Photovoltaikmodule, Unterkonstruktionen, Fundamente, technische Nebenanlagen, Lei-
tungen, Kabeltrassen, Flachenbefestigungen, Einfriedungen sowie sonstige mit dem Betrieb
der Anlage verbundene bauliche oder technische Einrichtungen, nachweislich und riickstands-
frei aus dem Plangebiet zu entfernen. Nach dem fachlichen Hinweis des LfULG ist nach Nut-
zungsende der Photovoltaikanlage das nattirliche geologische Profil im Plangebiet wiederher-
zustellen.

Soweit durch die Errichtung oder den Betrieb der Anlage Eingriffe in den Untergrund erfolgt
sind, ist der ursprungliche Zustand der betroffenen Boden- und Untergrundbereiche soweit
wie moéglich wiederherzustellen. Die Anforderungen des vorsorgenden Boden- und Grundwas-
serschutzes sind hierbei zu beachten.

Aufgrund der vorgesehenen langen Nutzungsdauer von mindestens 35 Jahren sowie der mit
dem Vorhaben verbundenen technischen, naturschutzfachlichen und erschlieBungsbezoge-
nen Folgewirkungen wird von einer Festsetzung von Baurecht auf Zeit gemaR § 9 Abs. 2
BauGB abgesehen. Bei dauerhafter Aufgabe der Nutzung als Photovoltaik-Freiflichenanlage
ist der Bebauungsplan hinsichtlich seiner weiteren stédtebaulichen Erforderlichkeit zu Uber-
prifen und erforderlichenfalls aufzuheben oder anzupassen.

Wahrend der Dauer der Nutzung sind die Anforderungen des vorsorgenden Bodenschutzes
zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass von den Photovoltaikmodulen, deren Beschichtungen,
den Grundungen sowie von Kuhl- und Isoliermitteln technischer Anlagen keine langfristige Bo-
denkontamination ausgeht. Beschadigte Module sind unverzuglich auszutauschen.

Bei Reinigungsarbeiten an den Photovoltaikanlagen ist der Eintrag von Reinigungsmittelriick-
stdnden in den Boden zu verhindern. Reinigungsarbeiten sind so durchzufiihren, dass stoffli-
che Eintrage in Boden und Grundwasser vermieden werden.

Landliche Neuordnung

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Flurbereinigungsgebietes Bockwitz/Zedtlitz-
Nord. Das bisher durchgefiihrte Flurbereinigungsverfahren ist gemaf § 15 FlurbG bei der wei-
teren Planung sowie bei der Umsetzung des Vorhabens zu beachten. Die in der Ortlichkeit
vorhandenen Vermessungszeichen und Grenzmarken sind zu erhalten und durfen in ihrer
Funktion und Verwendbarkeit nicht beeintréachtigt werden.

Soweit Vermessungszeichen und Grenzmarken nicht bereits nach § 27 Sachsisches Vermes-
sungs- und Katastergesetz geschuitzt sind, unterliegen sie dem Schutz des § 17 des Gesetzes
zur Ausfiihrung des Flurbereinigungsgesetzes und zur Bestimmung von Zustandigkeiten nach
dem Landwirtschaftsanpassungsgesetz im Freistaat Sachsen. Sie dirfen insbesondere nicht
entfernt, veréandert, beschadigt, zerstort oder anderweitig in ihrer Funktion beeintrachtigt wer-
den. Dies gilt insbesondere auch fir die im Umfeld bzw. entlang der Bundesstral3e vorhande-
nen Vermessungs- und Grenzzeichen.

Sofern eine Beeintrachtigung oder Entfernung von Vermessungszeichen und Grenzmarken im
Zuge der Planung oder Bauausflihrung ausnahmsweise unvermeidbar sein sollte, ist die Teil-
nehmergemeinschaft Bockwitz/Zedtlitz beim Landratsamt Landkreis Leipzig, Vermessungs-
amt, rechtzeitig vor Beginn der Malinahmen zu informieren. Das weitere Vorgehen ist mit der
Teilnehmergemeinschaft abzustimmen.
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Soweit im Zusammenhang mit dem Vorhaben hoheitliche Vermessungen vorgesehen sind, ist
eine Abstimmung mit der Teilnehmergemeinschaft anzustreben.

1.8 Flachenbilanz

Flache Geltungsbereich

Art Flache
Geltungsbereich gesamt 335.161 m?
SO 1PV 105.139 m?
SO 2PV 164.664 m?
SO 3PV 17.147 m?
SO 1 BAT 20.691 m?
PG 24115 m?
Stralienverkehrsflache — privat 298 m?
Stral3enverkehrsflache — Rad 983 m?
Stral3enverkehrsflache — 6ffentlich 2125 m?

Tabelle 2 Flachenbilanz



2 Umweltbericht

Der Umweltbericht ist der Begriindung als Anlage beigefligt und Bestandteil der Planunterla-
gen.

2.1 Zusammenfassung Umweltbericht

Fir den Bebauungsplan ,,Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage Bockwitzer See (Ge-
markung Dittmannsdorf)“ wurde untersucht, welche Auswirkungen die geplante Photovoltaik-
anlage auf Mensch, Natur und Umwelt haben kann. Hierzu wurden die Schutzgiter Mensch,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild sowie
Kultur- und Sachgiiter betrachtet. Grundlage waren Bestandserfassungen, faunistische Kartie-
rungen und Fachgutachten.

Das Plangebiet umfasst Gberwiegend intensiv bewirtschaftete Ackerflachen sidlich von Ditt-
mannsdorf. Die Flachen weisen derzeit nur eine geringe Struktur- und Artenvielfalt auf. Beson-
ders wertvolle Lebensraume befinden sich hingegen aulRerhalb der eigentlichen Vorhabenfla-
che in den angrenzenden Waldbereichen, den Sukzessionsflachen am Bockwitzer See sowie
in Geholz- und Saumstrukturen entlang von Wegen. Diese Bereiche bleiben von der Planung
unberihrt.

Das Plangebiet selbst liegt nicht innerhalb eines Naturschutz-, FFH- oder Vogelschutzgebietes.
In der naheren Umgebung befinden sich jedoch das Naturschutzgebiet ,,Bockwitz®, das FFH-
Gebiet ,,Bergbaufolgelandschaft Bockwitz“, das SPA-Gebiet ,,Bergbaufolgelandschaft Bock-
witz“ sowie das FFH-Gebiet ,,Laubwalder um Beucha“. Eine Beeintrachtigung der Schutzziele
dieser Gebiete wird durch das Vorhaben nicht erwartet. Ein Teil der Vorhabenflache liegt in-
nerhalb der Trinkwasserschutzzone lll des Wasserwerks Kesselshain.

Im Rahmen der faunistischen Untersuchungen wurden zahlreiche Vogelarten, Fledermause
sowie Reptilien erfasst. Die eigentlichen Ackerflachen besitzen jedoch nur eine geringe Be-
deutung fur Brutvogel. Innerhalb der Ackerflachen wurde lediglich ein Brutpaar der Feldlerche
nachgewiesen. Héhere naturschutzfachliche Bedeutung besitzen die angrenzenden Geholz-
und Sukzessionsflachen, die unter anderem Lebensrdaume fiir Neuntoter, Rotmilan, Fleder-
mause sowie die Zauneidechse darstellen. Durch umfangreiche Vermeidungs- und Arten-
schutzmalinahmen kénnen erhebliche Beeintrachtigungen geschitzter Arten vermieden wer-
den.

Die wesentlichen Auswirkungen der Planung ergeben sich aus der Uberpragung der bisheri-
gen Ackerflachen durch die Photovoltaikanlage sowie durch die damit verbundenen techni-
schen Bauwerke. Die tatsachlich versiegelten Flachen machen jedoch nur einen vergleichs-
weise geringen Anteil des Plangebietes aus. Gleichzeitig wird die bisher intensive landwirt-
schaftliche Nutzung aufgegeben und die Flachen dauerhaft als extensiv gepflegtes Griinland
entwickelt. Dadurch werden Bodenbelastungen durch Diingemittel, Pflanzenschutzmittel und
intensive Bodenbearbeitung reduziert. Fir Boden, Wasser und biologische Vielfalt werden
hierdurch langfristig positive Entwicklungen erwartet.
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Das Landschaftsbild wird durch die Anlage verandert, da technische Strukturen kiinftig an die
Stelle der bisherigen offenen Ackerflachen treten. Aufgrund bestehender Vorbelastungen
durch Straf3en und technische Infrastruktur sowie durch geplante Baum- und Gehdlzpflanzun-
gen zur landschaftlichen Einbindung wird die Beeintrachtigung jedoch gemindert. Die Erho-
lungsnutzung am Bockwitzer See bleibt grundsétzlich erhalten.

Zusammenfassend kommt der Umweltbericht zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der vor-
gesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Artenschutzmafinahmen keine erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen verbleiben. Gleichzeitig leistet das Vorhaben durch die Erzeu-
gung erneuerbarer Energien einen Beitrag zum Klimaschutz und zur Energiewende.



3 Planungsrelevante Auswirkung

3.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Flachenkonflikte

Im Rahmen der Abwagung wurden die Belange des Bodenschutzes, der landwirtschaftlichen
Nutzung sowie der natirlichen Bodenfunktionen mit besonderem Gewicht berlcksichtigt.
Grundlage hierfir bilden insbesondere die im Verfahren vorgetragenen Hinweise zu den Bo-
denwertzahlen bzw. Ackerzahlen sowie die kartografisch erkennbare Differenzierung der Bo-
dengdite innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs. Danach weisen Teilflachen des Plange-
biets Bodenwerte im Bereich von etwa 21 bis 30 Punkten auf. Ein gréRerer Anteil der Geltungs-
bereichsflachen liegt im Bereich von 31 bis 40 Punkten; weitere Teilflaichen erreichen Boden-
werte von 41 bis 50 Punkten. Die im Regionalplan Leipzig-Westsachsen benannte Schwelle
landwirtschaftlicher Nutzflachen mit einer Bodenwertzahl von Gber 50 wird im Plangebiet nur
teilweise erreicht bzw. berthrt. Der Uberwiegende Teil der Vorhabenflache weist Bodenwert-
zahlen unterhalb dieses Bereiches auf. Nach Auswertung der Bodenschatzung betrifft die
héchste Bodenwertstufe lediglich Teilbereiche des Plangebietes, wahrend der Uberwiegende
Flachenanteil mittlere Bodenwertzahlen aufweist.

Bodenschatzung Bodenschatzung

Bodenschatzung - bodenkundliche Ausweriung ‘7

Kiassenzeichen und Wertzahlen J \

£ v (4
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Abbildung 11 Bodenschétzung (LfULG Sachsen: iDA 2026)

Die Stadt verkennt nicht, dass Béden mit héheren Bodenwertzahlen grundsatzlich eine erhdéhte
Bedeutung fiir die landwirtschaftliche Ertragsféhigkeit besitzen und deshalb im Rahmen der

68



Bauleitplanung besonders sorgfaltig zu behandeln sind. Dieser Belang wurde dementspre-
chend nicht zurtickgestellt, sondern ausdrtcklich in die planerische Abwagung eingestellt.
MaRgeblich ist jedoch, dass die betroffenen hochwertigen bzw. hdherwertigen Bodenbereiche
nur einen Teil des Geltungsbereichs ausmachen und die Planung nicht zu einer vollflachigen
baulichen Inanspruchnahme dieser Bdden fiihrt. Die Festsetzung eines sonstigen Sonderge-
bietes fiir eine Photovoltaik-Freiflichenanlage bewirkt zwar eine Anderung der bisherigen Fla-
chennutzung, sie ist jedoch hinsichtlich ihrer tatsdchlichen Bodenbeanspruchung deutlich von
einer klassischen baulichen Entwicklung, etwa durch Gewerbe-, Verkehrs- oder Siedlungsfla-
chen, zu unterscheiden.

Entscheidend fiir die Abwagung ist insbesondere die sehr geringe tatséchliche Versiegelung.
Die Photovoltaikmodule Uberstellen bzw. Gberdecken den Boden uberwiegend, ohne ihn fla-
chig zu versiegeln. Dauerhafte Bodenversiegelungen entstehen lediglich punktuell bzw. teilfla-
chig durch technisch erforderliche Nebenanlagen, Griindungen, Zufahrten, Wege und sonstige
betriebsnotwendige Einrichtungen. Die tatsachliche Versiegelung wird planungsrechtlich auf
ein eng begrenztes Mal® beschrankt. Damit bleibt der ganz Uberwiegende Teil der Flachen
unversiegelt und kann seine wesentlichen Bodenfunktionen, insbesondere Speicher-, Filter-,
Puffer- und Versickerungsfunktionen, weiterhin erfiillen. Auch die natirliche Bodenentwick-
lung wird nicht in dem MaRe unterbrochen, wie dies bei einer vollflichigen baulichen Uberpra-
gung der Fall waére.

Zugleich wird bericksichtigt, dass die Planung keine irreversible vollstdndige Herausnahme
der Béden aus dem Naturhaushalt bewirkt. Die Anlage ist technisch rickbaubar; nach Aufgabe
der Nutzung kénnen die Flachen grundsatzlich wieder einer anderen Freiraum- bzw. landwirt-
schaftlichen Nutzung zugefiihrt werden. Dies unterscheidet das Vorhaben wesentlich von Nut-
zungen, die mit tiefgreifenden Bodenabtragen, grof3flachigen Bodenversiegelungen, Gebau-
degrindungen oder dauerhaft befestigten Erschliefungsflachen verbunden sind. Die Inan-
spruchnahme héherwertiger Béden wird daher nicht als gleichwertig mit einem dauerhaften
Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflachen im Sinne einer vollstandigen baulichen Uber-
formung bewertet.

Dem Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflachen steht gegentiber, dass die bisher intensiv
bewirtschafteten Ackerflichen kinftig als extensiv gepflegte Vegetationsflachen entwickelt
werden. Hierdurch werden insbesondere die Bodenruhe erhéht, Eintrage aus Dingung und
Pflanzenschutz reduziert sowie die natlrlichen Bodenfunktionen gestarkt.

In die Abwagung einzustellen ist ferner, dass die Nutzung der Flachen fir die Photovoltaik-
Freiflachenanlage in ihrer tatsdchlichen Eingriffsintensitat begrenzt bleibt. Die zwischen und
unter den Modulreihen verbleibenden Flachen werden nicht vollflachig befestigt. Soweit sie
nicht fir technische Anlagen, Wege oder Nebenanlagen benétigt werden, bleiben sie als of-
fene, vegetationsbestandene bzw. landwirtschaftlich gepragte Freiflachen erhalten. Damit kon-
zentriert sich die erhebliche Bodenbeanspruchung auf untergeordnete Teilflichen, wahrend
der Uberwiegende Flachenanteil weiterhin unversiegelt bleibt. Die planerische Konzeption tragt
damit dem Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden Rech-
nung.

Die Betroffenheit héherwertiger landwirtschaftlicher Béden wird durch weitere Minderungs-
malnahmen abgeschwacht. Hierzu gehéren insbesondere die Begrenzung der tatsachlich



versiegelten Flache, die Verwendung wasserdurchlassiger bzw. wassergebundener Bauwei-
sen fir erforderliche Wege und Zufahrten, die Vermeidung unnétiger Bodenverdichtungen, die
Sicherung einer dauerhaften Vegetationsdecke sowie die flachige Versickerung des anfallen-
den Niederschlagswassers im Plangebiet. Diese MalRnahmen dienen zugleich dem Schutz der
nattrlichen Bodenfunktionen, der Minderung erosionsrelevanter Wirkungen und der Erhaltung
des lokalen Wasserhaushalts.

Vor diesem Hintergrund wird der Belang der Bodengite und der landwirtschaftlichen Ertrags-
fahigkeit als gewichtig anerkannt. Er fuhrt jedoch im Ergebnis nicht dazu, dass die Planung
insgesamt zuriickzustellen wéare. Ausschlaggebend ist, dass die kritische Bodenwertschwelle
nicht flaichendeckend betroffen ist, sondern nur Teilbereiche des Plangebiets betrifft, dass die
tatsachliche dauerhafte Versiegelung sehr gering bleibt und dass der Uberwiegende Anteil der
Flachen weiterhin unversiegelt, vegetationsfahig und bodenfunktional wirksam erhalten wird.
Dem gegentiber steht das erhebliche 6ffentliche Interesse an der Nutzung erneuerbarer Ener-
gien, an der klimavertraglichen Energieerzeugung sowie an der geordneten Nutzung eines be-
reits durch die Lage im Umfeld des Bockwitzer Sees und die bergbauliche Entwicklungsge-
schichte gepragten Landschaftsraumes.

Zu berucksichtigen ist ferner die besondere Lage des Vorhabens innerhalb einer durch den
Braunkohlenbergbau vorgepragten Bergbaufolgelandschaft. Das Vorhaben befindet sich nicht
innerhalb naturschutzfachlich besonders sensibler Bereiche des Bockwitzer Sees, sondern auf
intensiv genutzten Ackerflachen. Die Standortwahl nutzt damit einen landschaftlich vorbelas-
teten Raum und vermeidet Eingriffe in hochwertige Naturraume.

Im Ergebnis wird der Eingriff in Béden mit mittlerer bis teilweise h6herer Bodengite als abwa-
gungsrelevant, jedoch unter Berlcksichtigung der geringen tatsachlichen Flachenversiege-
lung, der technischen Ruckbaubarkeit, der fortbestehenden Bodenfunktionen und der vorge-
sehenen Minderungsmalinahmen als vertretbar bewertet. Die Planung stellt damit einen sach-
gerechten Ausgleich zwischen den Belangen des Bodenschutzes und der Landwirtschaft ei-
nerseits sowie den stadtebaulichen und energiewirtschaftlichen Zielsetzungen der Stadt ande-
rerseits her.

Summationswirkung mit weiteren Energievorhaben im Umfeld

Im Rahmen der planerischen Bewertung wurden auch mégliche kumulative bzw. summative
Wirkungen des Vorhabens mit weiteren bestehenden oder geplanten Energievorhaben im
raumlichen Umfeld bertiicksichtigt. Dabei ist insbesondere die in der naheren Umgebung be-
stehende Planung zum ,Energiepark Borna“ zu beachten. Nach den &ffentlich bekannt ge-
machten Verfahrensunterlagen der Grol3e Kreisstadt Borna wurde fir den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan ,Energiepark Borna* ein mehrteiliger Planungsansatz verfolgt. Der Teil-
bereich 2 betrifft Flachen zwischen Kesselshain, Bockwitzer See und autobahnbegleitend ent-
lang der Bundesautobahn A72 mit einer GréRenordnung von ca. 193 ha. Zudem ist die 14.
Fortschreibung des (Teil-)Flachennutzungsplans Borna fiir das Vorhaben ,Energiepark Borna
- Teilbereich 2 entlang der A72“ nach der veréffentlichten Ubersicht der GroRe Kreisstadt
Borna seit dem 11.11.2025 rechtskraftig.

Darlber hinaus ist im Umfeld eine Photovoltaiknutzung entlang der A72 bekannt. Vor diesem
Hintergrund kann eine kumulative Uberpragung des Landschaftsraums durch groRflachige
Energieinfrastrukturen nicht von vornherein ausgeschlossen werden. Relevante
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Betrachtungsaspekte sind insbesondere das Landschaftsbild, die technische Uberformung des
Freiraums, die Erholungsfunktion sowie — soweit einschlagig — die zusatzliche Inanspruch-
nahme landwirtschaftlich genutzter Flachen.

Eine vertiefte inhaltliche Auswertung der vollstandigen Planunterlagen des ,Energiepark
Borna“ liegt der vorliegenden Begriindung derzeit nicht zugrunde. Die Berlicksichtigung der
Summationswirkung erfolgt daher auf Grundlage des 6ffentlich bekannten Verfahrensstandes
sowie der in den verfligbaren Unterlagen erkennbaren raumlichen Lagebeziehungen. Unge-
achtet dessen ist der Belang in die planerische Abwagung einzustellen und bei der Bewertung
der Auswirkungen des Vorhabens auf Freiraum, Landschaft und Erholung mit zu bericksichti-
gen.

Erholungsnutzung

Durch die Uberarbeitung der Planung wurde der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
plans so angepasst, dass die bislang beriihrten Belange der Erholung planerisch bertcksichtigt
und Nutzungskonflikte mit der angrenzenden Erholungsnutzung am Bockwitzer See vermieden
werden. Die von der Regionalplanung und Landesplanung angesprochenen konfliktbehafteten
Teilflachen wurden aus der fiir die Photovoltaiknutzung vorgesehenen Gebietskulisse heraus-
genommen bzw. so Uberplant, dass die Funktion der angrenzenden Flachen flr landschafts-
gebundene Erholung, Naherholung und touristische Nutzung nicht beeintrachtigt wird.

Die Planung wahrt damit die Belange der Erholung in raumlicher und funktionaler Hinsicht.
Insbesondere bleibt die angrenzende Erholungsnutzung am Bockwitzer See in ihrer Erreich-
barkeit, Nutzbarkeit und Entwicklungsmdéglichkeit unberihrt. Eine Inanspruchnahme der fiir die
Erholung relevanten Flachen erfolgt nach dem angepassten Planstand nicht mehr. Der Bebau-
ungsplan wurde insoweit an die raumordnerischen Erfordernisse angepasst.

Vor diesem Hintergrund ist festzustellen, dass die Ziele und Grundséatze der Raumordnung in
Bezug auf die Erholungsfunktion nach dem angepassten Planstand beachtet werden und ein
entsprechender Zielkonflikt nicht mehr besteht.

3.2  Auswirkungen auf technische Infrastrukturen

StraBeninfrastruktur

Die geplante PV-Freiflachenanlage mit integriertem Batteriespeicher wirkt sich auf die beste-
hende Stral3eninfrastruktur nur in begrenztem Umfang aus. Die aul3ere verkehrliche Erschlie-
Bung erfolgt Gber die vorhandenen Zufahrten an der Stral3e ,,Zum Lerchenberg” sowie fir die
Sondergebietsteile Batteriespeicher erganzend lber die B 176. Neue Stral3enanschlisse sind
nach dem derzeitigen Planungsstand nicht vorgesehen; vielmehr werden vorhandene Zufahr-
ten planungsrechtlich gesichert, um die ErschlieRung des Plangebiets zu gewahrleisten und
zugleich die Sicherheit sowie den FlieRverkehr entlang der B 176 aufrechtzuerhalten.

Ein relevantes zusatzliches Verkehrsaufkommen ist vor allem wahrend der Bauphase zu er-
warten; flr den spateren Anlagenbetrieb wird demgegeniber nur ein sehr geringer betriebs-
bedingter Verkehr angenommen. Dauerhafte erhebliche Beeintréachtigungen der umliegenden
StralReninfrastruktur sind daher nach den vorliegenden Unterlagen nicht zu erwarten.



An der B 176 werden MalRnahmen zur Beschilderung der Zufahrt erforderlich, um insbeson-
dere die Anfahrt zum Batteriespeicherstandort eindeutig zu kennzeichnen und die Verkehrs-
fihrung im Zufahrtsbereich nachvollziehbar und geordnet auszugestalten.

Strominfrastruktur

Mit der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage mit integriertem Batteriespeicher entstehen
Auswirkungen auf die drtliche und Uberdrtliche Strominfrastruktur, da die im Plangebiet er-
zeugte elektrische Energie Uber entsprechende Netzinfrastrukturen in das 6ffentliche Strom-
netz eingespeist werden soll. Erganzend sind Batteriespeicher entlang der B 176 vorgesehen,
die der Zwischenspeicherung und flexiblen Bereitstellung der erzeugten elektrischen Energie
dienen.

Far die technische ErschlieRung und den Betrieb des Vorhabens sind innerhalb des Plange-
biets verschiedene Anlagen zur Erzeugung, Umwandlung, Speicherung und Weiterleitung von
Strom erforderlich. Nach den vorliegenden Unterlagen umfasst dies insbesondere Photovolta-
ikmodule, Wechselrichter, Trafostationen, Schaltanlagen, Ubergabestationen, Zahlstationen,
Monitoring-Container, Leitungen sowie den Batteriespeicher als ergédnzende energietechni-
sche Infrastruktur.

Die innere Strominfrastruktur des Plangebiets wird durch die Filhrung von Erdkabeln gesichert,
deren Lage in Abhéngigkeit zur Anordnung der Wechselrichter, Trafostationen und der Uber-
gabestation steht. Die Leitungsflihrung der Erdkabel ist innerhalb des Geltungsbereichs auf
allen Flachen zuldssig, soweit sich aus den weiteren Festsetzungen nichts anderes ergibt.

Nach den vorliegenden Unterlagen liegt fir das Vorhaben eine Netzanschlusszusage flr das
Spannungsniveau von 110 kV vor. Damit sind die Voraussetzungen flir die Anbindung der An-
lage an die bestehende Strominfrastruktur grundsatzlich beschrieben; die konkrete technische
Ausgestaltung der Netzanbindung bleibt den nachfolgenden Fach- und Genehmigungsplanun-
gen vorbehalten, soweit sie nicht bereits Gegenstand des Bebauungsplans ist.

3.3  Okologische Auswirkungen

Flora

Die Vorhabenflache wird Gberwiegend durch intensiv bewirtschaftete Ackerflachen gepragt.
Die vorhandene Vegetation weist daher insgesamt eine geringe naturschutzfachliche Wertig-
keit auf. Héherwertige Vegetationsstrukturen befinden sich vor allem auf3erhalb des Geltungs-
bereiches in den angrenzenden Wald-, Gehdlz- und Sukzessionsflachen der Bergbaufolge-
landschaft Bockwitz. Diese Bereiche werden durch die Planung nicht in Anspruch genommen
und bleiben erhalten.

Durch die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage erfolgt eine Umwandlung der bisher
intensiv genutzten Ackerflachen in extensiv bewirtschaftete Vegetationsflachen. Mit dem Weg-
fall der intensiven ackerbaulichen Nutzung werden die Bodenbearbeitung sowie der Einsatz
von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln deutlich reduziert. Unter den Modulreihen und auf den
Zwischenflachen kann sich eine dauerhafte Griinlandvegetation entwickeln. Hierdurch werden
die Strukturvielfalt sowie die Standortbedingungen fiir wildlebende Pflanzenarten verbessert.
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Erhebliche Beeintrachtigungen wertvoller oder gesetzlich geschitzter Pflanzenbestande sind
nicht zu erwarten. Langfristig wird eine 6kologische Aufwertung der Vegetationsstrukturen in-
nerhalb des Plangebietes erwartet.

Fauna

Die faunistische Bedeutung des Plangebietes wird derzeit Giberwiegend durch die intensiv ge-
nutzten Ackerflachen bestimmt. Héherwertige Lebensraume befinden sich insbesondere in
den angrenzenden Wald- und Gehdlzflachen, den Sukzessionsbereichen der Bergbaufolge-
landschaft Bockwitz sowie den vorhandenen Saumstrukturen. Im Rahmen der faunistischen
Untersuchungen wurden verschiedene Brutvogelarten, Fledermause und Reptilien erfasst. In-
nerhalb der Vorhabenflaiche wurde insbesondere die Feldlerche als charakteristische Offen-
landart nachgewiesen. Die strukturreichen Flachen im Umfeld dienen dariber hinaus zahlrei-
chen weiteren Vogelarten, Fledermausen und der Zauneidechse als Lebensraum.

Wahrend der Bauphase kénnen voriibergehende Stérungen durch Bautatigkeiten und die zeit-
weise Inanspruchnahme von Flachen auftreten. Durch die vorgesehenen Vermeidungs- und
ArtenschutzmalRnahmen, insbesondere die Einhaltung artenschutzrechtlicher Bauzeitenrege-
lungen sowie den Schutz angrenzender Habitatstrukturen, kbnnen erhebliche Beeintrachtigun-
gen vermieden werden. Nach Inbetriebnahme der Anlage entstehen unter den Modulen und
auf den Zwischenflachen extensiv gepflegte Griinlandbereiche, die zusatzliche Nahrungs- und
Rickzugsraume fiir zahlreiche Tierarten bieten kdnnen. Unter Berlicksichtigung der vorgese-
henen MalRnahmen sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Tierwelt zu er-
warten.

3.4  Okonomische Auswirkungen

Verfahrenskosten

Die Finanzierung des Bauleitplanverfahrens erfolgt durch den Vorhabentrager. Von der Kos-
tentbernahme umfasst sind die im Verfahren erforderlichen Fachplanungen und Gutachten
sowie die Erarbeitung der Planunterlagen, insbesondere Planzeichnung, Begriindung und Um-
weltbericht, einschlie3lich der damit verbundenen verfahrensbezogenen Leistungen. Der Stadt
entstehen im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans keine eigenen Verfah-
renskosten; eine Kosteniibernahme- oder Entschadigungspflicht der Stadt flir Aufwendungen
des Vorhabentragers besteht nicht.

Grunderwerb

Die Flachen werden eigentumsrechtlich Gber Pachtvertrage an die Solarprojekt Dittmannsdorf
GmbH gesichert. Bei der Planung werden anliegende Landwirte eingebunden, um Wirtschafts-
wege zu erhalten.

Volkswirtschaftlicher Nutzen

Das geplante Vorhaben leistet einen Beitrag zur Erreichung der energie- und klimapolitischen
Zielsetzungen des Bundes und der Européischen Union. Durch die dezentrale Erzeugung er-
neuerbarer Energien wird die Versorgungssicherheit gestarkt, Transportverluste werden



minimiert und regionale Wertschdpfungsketten unterstiitzt. Das Vorhaben dient damit nicht nur
dem Klima- und Ressourcenschutz, sondern liegt im Sinne des § 2 EEG 2023 im (iberragenden
offentlichen Interesse und unterstitzt die 6ffentliche Sicherheit. Dartiber hinaus kénnen sich
fur die betroffenen Flachennutzer bzw. landwirtschaftlichen Betriebe zusatzliche planbare und
langfristig stabile Einnahmen ergeben, die zur wirtschaftlichen Stabilisierung und zur Ermaégli-
chung weiterer Investitionen beitragen kénnen. Der integrierte Batteriespeicher erganzt das
Vorhaben funktional, indem er der Zwischenspeicherung und flexiblen Bereitstellung der er-
zeugten elektrischen Energie dient.

3.5  Soziale Auswirkungen

Das Vorhaben kann soziale Auswirkungen insbesondere in mittelbarer Form entfalten. Nach
den vorliegenden Unterlagen unterstitzt die Planung die wirtschaftliche Entwicklung im Land-
kreis Leipzig im Sinne einer diversifizierten, zukunftsfahigen und klimafreundlichen Wirt-
schaftsstruktur und tragt dazu bei, den Strukturwandel im Zuge des Braunkohleausstiegs hin
zu einer nachhaltigen Industriegesellschaft aktiv zu begleiten. Dartber hinaus kann das Vorha-
ben zur Starkung der Region als Lebens- und Arbeitsraum mit Perspektiven fir Menschen
jeden Alters beitragen. Zusatzliche positive Effekte kdnnen sich zudem daraus ergeben, dass
regionale Unternehmen von Bau, Betrieb und Wartung der Anlage profitieren und der Kom-
mune zusatzliche Einnahmen, etwa im Rahmen der Kommunalabgabe nach § 6 EEG 2023,
zuflieBen kénnen. Konkrete unmittelbare Arbeitsplatzwirkungen oder belastbare Beschaftig-
tenzahlen sind nicht zu erwarten.

3.6  Sicherheitsrelevante Auswirkungen

Die geplante Anlage erfordert besondere Vorkehrungen zum Schutz der technischen Anlagen,
Leitungen und Speicherkomponenten vor unbefugtem Zugriff, Diebstahl, Sabotage und Van-
dalismus. Dies betrifft insbesondere die innerhalb des Sondergebietes vorgesehenen Wech-
selrichter, Trafostationen, Schaltanlagen, Leitungen, Einfriedungen und Kameramasten. Vor
dem Hintergrund aktueller Diebstahlsdelikte an kupferhaltiger Energieinfrastruktur, zu denen
auch Falle an Solarparks zadhlen, kommt der physischen Sicherung des Standortes besondere
Bedeutung zu. Im nachgelagerten Verfahren sind geeignete MafRhahmen der Einfriedung,
Uberwachung, Zutrittskontrolle und des Brandschutzes standortbezogen zu konkretisieren.
Aus stadtebaulicher Sicht sind sicherheitsrelevante Belange damit erkennbar zu bertcksichti-
gen, stehen der Planung jedoch nicht grundsétzlich entgegen.

74



4 Verfahren

Die Bauleitplanung ist Ausdruck der kommunalen Planungshoheit und wird von der Stadt in
eigener Verantwortung wahrgenommen (§ 2 Abs. 1 BauGB). Die Gemeinden und Stadte haben
Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB). Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundsticke in der Gemeinde nach MalRgabe des Baugesetzbuches
vorzubereiten und zu leiten (§ 1 Abs. 1 BauGB).

4.1 Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Kitzscher hat am 04.03.2025 die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Ener-
giepark Bockwitzer See“ nach § 2 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

4.1.1 Ergebnisse Scoping-Abstimmungen

Zur frihzeitigen Abstimmung der Umweltbelange wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde
ein Scopingtermin durchgefiihrt. Im Rahmen dieses Termins wurden insbesondere der Unter-
suchungsrahmen der Umweltpriifung, die Anforderungen an die artenschutzrechtlichen Unter-
suchungen sowie weitere naturschutzfachliche Belange erértert. Die Ergebnisse der Abstim-
mung flossen in die weitere Planung sowie in die Erstellung des Umweltberichtes ein.

4.1.2 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeitraum
vom 28.07.2025 bis einschlief3lich 29.08.2025.

Im Rahmen der Beteiligung gingen keine Stellungnahmen von Seiten der Offentlichkeit ein.

4.1.3 Ergebnisse der friihzeitigen Behodrdenbeteiligung zum Vorent-
wurf

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §
4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan ,,Energiepark Bockwitzer See* erfolgte im Zeitraum vom
28.07.2025 bis einschlief3lich 29.08.2025.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gingen Stellungnahmen von Behdrden, sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange, Nachbargemeinden, Fachbehdrden sowie anerkannten Verbanden
ein. Die eingegangenen Stellungnahmen betrafen insbesondere folgende Themenfelder:

e Belange der technischen Infrastruktur, insbesondere vorhandene und geplante Lei-
tungsbestande, Schutzstreifen, Telekommunikationslinien, Strom- und Gasleitungen,
Rohrfernleitungen sowie Anforderungen an den kiinftigen Netzanschluss,



Belange der Raumordnung und Regionalplanung, insbesondere Zielkonflikte mit Vor-
gaben des Regionalplans Leipzig-Westsachsen, des Sanierungsrahmenplans Tagebau
Borna-Ost/Bockwitz sowie Festlegungen zu Landwirtschaft, Waldmehrung, Erholung,
Wasserversorgung und Erosionsgefahrdung,

wasserwirtschaftliche Belange, insbesondere die Lage von Teilflachen innerhalb der
Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassungen Borna-Kesselshain, Anforderungen an
den Trinkwasserschutz, den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sowie die Nie-
derschlagswasserbewirtschaftung,

natur- und umweltschutzfachliche Belange, insbesondere die Ergdnzung des Umwelt-
berichtes, die artenschutzrechtliche Priifung, Natura-2000-Belange, Biodiversitat, Ein-
griffsregelung, Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sowie die Beriicksichtigung
kumulativer Wirkungen,

Belange der Landwirtschaft und Agrarstruktur, insbesondere die Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Nutzflachen, die Lage in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft,
Anforderungen an eine Alternativenprifung sowie die Bewertung des langfristigen Nut-
zungsentzugs,

denkmalpflegerische und archaologische Belange, insbesondere die Lage in einem
fundreichen Altsiedelgebiet, die Erforderlichkeit archaologischer Untersuchungen vor
Bodeneingriffen sowie die Aufnahme entsprechender Hinweise in die Planunterlagen,
verkehrliche und stra3enrechtliche Belange, insbesondere die ErschlieRung des Plan-
gebietes, Anforderungen an Zufahrten, Bauverbotszonen an der Bundesstralle B 176
sowie die planungsrechtliche Sicherung der Wartungs- und BetriebserschlieRung,
bodenschutzfachliche, geologische und bergbauliche Belange, insbesondere Anforde-
rungen an die Bewertung des Schutzgutes Boden, Bodenschutzkonzept, bodenkundli-
che Baubegleitung, Baugrunduntersuchungen, Altbergbau, Abschlussbetriebsplan,
Grundwassermessstellen und Filterbrunnenstandorte,

forstfachliche Belange, insbesondere einzuhaltende Waldabstiande sowie maogliche
Auswirkungen angrenzender Waldflachen auf die geplante Photovoltaikanlage,
immissionsschutzfachliche Belange, insbesondere mégliche Blendwirkungen sowie die
Abstande zu schutzbedirftigen Nutzungen,

Belange benachbarter Gemeinden und offentlicher Stellen, soweit Auswirkungen auf
deren Entwicklung, Erholungsfunktion oder sonstige kommunale Belange geltend ge-
macht wurden.

Die vorgetragenen Hinweise, Anregungen und Einwendungen fiihrten zu einer inhaltlichen
Weiterbearbeitung und Prazisierung der Planunterlagen.

41.4

4.1.5

4.2

Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung zum Entwurf

Ergebnisse der Behérdenbeteiligung zum Entwurf

Abwagungsbeschluss
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4.3  Satzungsbeschluss zur Genehmigungsfassung
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Abkurzungsverzeichnis

26. BImSchV - Sechsundzwanzigste Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes

A 72 - Bundesautobahn 72

ABI. - Amtsblatt

Abs. - Absatz

AC - Wechselstrom

AwSYV - Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
B 176 - Bundesstralie 176

BArtSchV - Bundesartenschutzverordnung
BauGB - Baugesetzbuch

BauNVO - Baunutzungsverordnung
BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz
BESS - Battery Energy Storage System
BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz
BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

CO, - Kohlenstoffdioxid

DIN - Deutsches Institut fir Normung

DN - Nennweite

EBL - Ethylenpipeline Béhlen-Litvinov

EEG - Erneuerbare-Energien-Gesetz
ELBA.Sax - Elektronisches Bohranzeige- und Datenibermittlungsverfahren Sachsen
EMV - Elektromagnetische Vertraglichkeit

FFH - Fauna-Flora-Habitat

FNP - Flachennutzungsplan

GeolDG - Geologiedatengesetz

GmbH - Gesellschaft mit beschrankter Haftung
GRZ - Grundflachenzahl

GWL - Grundwasserleiter

ha - Hektar

HP - Hohenfestpunkt

i. V. m. - in Verbindung mit



iDA - interdisziplindre Daten und Auswertungen

INSEK - Integriertes Stadtentwicklungskonzept

kV - Kilovolt

LAI - Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz
LASuV - Landesamt fur StralRenbau und Verkehr Sachsen
LEP - Landesentwicklungsplan

LfULG - Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
LMBYV - Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH
m - Meter

m? - Quadratmeter

MWh - Megawattstunde

MW - Megawatt

MWp - Megawatt Peak

NHN - Normalhdéhennull

Nr. - Nummer

0. O. - ohne Ortsangabe

PG - private Griinflache

PlanZV - Planzeichenverordnung

PV - Photovoltaik

PV-FFA - Photovoltaik-Freiflachenanlage

RPI L-WS - Regionalplan Leipzig-Westsachsen

SéchsBO - Sachsische Bauordnung

SéchsDSchG - Sachsisches Denkmalschutzgesetz
SéchsGVBI. - Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt

SéchsHohlIrVO - Sachsische Hohlraumverordnung

SéchsKrWBodSchG - Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz

SéchsLPIG - Sachsisches Landesplanungsgesetz
SéchsNatSchG - Sachsisches Naturschutzgesetz
SO - Sonstiges Sondergebiet

SO Bat - Sonstiges Sondergebiet Batteriespeicher
SO PV - Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik
SPA - Special Protection Area
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teilw. - teilweise
TWSZ - Trinkwasserschutzzone
WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Z - Ziel der Raumordnung
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