Vorhabenbezogener Bebauungsplan

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

- - - (41 5. Der Stadtrat der Stadt Kitzscher hat in seiner Sitzung am ................ dem Entwurf des vorhaben-
5y e e n S m I e m a r a n e r e I pz I g e r ra e Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 bezogenen Bebauungsplans "Lebensmittelmarkt an der Leipziger Strale” und der dazugehdrigen
(BGBI. I S. 3634) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt- Begriindung mit Umweltbericht zugestimmt und die Verdffentlichung gemat § 3 Abs. 2 BauGB
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der zur Zeit giiltigen Fassung. beschlossen.
3 A d h b b B b I I Planungsrechtliche Festsetzungen Ort und Dauer der Veroffentlichung des Entwurfs wurden am ............... auf der Internetseite der
[ | n e ru n g Vo r a e n ezo g e n e r e a u u n g S p a n Stadt Kitzscher sowie im Amts- und Informationsblatt der Stadt Kitzscher ............... ortstiblich
. . . . bekannt gemacht.
- - - 14 1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO)
Nonfood-D t der Leipziger StraRe%)
79 o n o o I S co u n e r a “ e r e I ZI e r ra e L e - . . . Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Lebensmittelmarkt an der Leipziger Strafte"
1.1 Festgesetzt wird ein Sondergebiet fir groRflachigen Einzelhandel mit der Zweckbestimmung und die dazugehrige Begriindung mit Umweltbericht sowie die nach Einschatzung der Stadt
G:tgndv?rsog)ung .mlt den I;I/suptiortllpm?ten(;\l;hruln gs- unqt??nussm|tteln und den Neben- wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden vom ............... bis
sortimenten Lrogeriewaren, Tvasch-, Futz- un elcr)ngungsml e . ZUM o gemaR § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite der Stadt Kitzscher zu jedermanns
Aperiodische Randsortimente sind auf maximal 10 % der Verkaufsfiache zulassig. Einsicht veroffentlicht. Ergdnzend haben die Unterlagen wéhrend der Dienststunden in der
- Stadtverwaltung Kitzscher éffentlich ausgelegen.
TEI L A P LANZE I c H N U N G 111 Zuléssig sind Lebensmittelmarkte einschlieBlich integrierter Laden des Lebensmittelhandwerks, g 9e1e9
wobei je m? Grundstiicksflache maximal 0,184 m? Verkaufsflache errichtet werden diirfen.
\ ! Vo 2.0  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
\ Vo _ - Stadt Kitzscher, den Bilirgermeister
\ \ - Es gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Obergrenze.
\ \ \ A
; \
Kitzscher \ \ \ \ 2.1 Die in der Nutzungsschablone angegebene maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen wird
141882 \ \ gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO durch die Angabe in Metern iber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt. 6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geméaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie
\ \ SOH 0,80 Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom .................. ermneut
\ \ \ 2.2 Im gesamten Sondergebiet gelten fiir Pylone, Masten, Be- und Entliiftungsanlagen und sonstige beteiligt.
\ \ OK 168,00 m u. NHN \\ Freiwillge Feuerwehr technische Anlagen keine Hohenbeschrankungen.
________ s 3.0 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
i - 3.1 Werbeanlagen an der Stétte der Leistung sind auerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen Stadt Kitzscher, den Blrgermeister
_________________ zulassig.
3.2 Offene gt%",pftz}e und ba;"Che Angen[’sdiﬁ f:]br genlietrli)eb Ses Legens(;nitt_’fellin:[kt:s erfolr.der'lich sind, 7. Der Stadtrat der Stadt Kitzscher hat die wahrend der Verdffentlichung vorgebrachten Anregungen der
Wie z.B. Einkauiswagenboxen, sind aul-ethalb der tberbalbaren Brundsiucksfiachen zUiassig. Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen Behérden, Trager 6ffentlicher Belange und Nachbar-
4.0  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemeinden zum Entwurf des Plans in seiner SIZung am ................ geprift
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB) Das Ergebnis ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 6 BauGB mitgeteilt worden.
41 Zum Schutz der Brutvigel ist ein Geb&udeabriss nur auBerhalb der Brutzeit der Vogel im Zeitraum
von September bis Mérz zulassig.
4.2 Innerhalb des Plangebietes sind die vorhandenen Baume zu erhalten. Abgéngige oder kranke Baume Stadt Kitzscher, den Brgermeister
sind gleichartig zu ersetzen.
Ergénzend sind zwei standortheimische Laubbdume anzupflanzen
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm
8. Der Stadtrat der Stadt Kitzscher hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Lebensmittelmarkt an
4.3  Mindestens 60 % der Dachflachen sind mit einheimischen standortgerechten Arten aus Stauden und der Leipziger StraRe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
Grasern auf einer Substratschichtdicke von 8 bis 15 cm extensiv zu begriinen. Ein Uberstellen mit (Teil B) in seiner Sitzung am ................ gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen sowie
Photovoltaikmodulen ist zulgssig. die dazugehdrige Begrindung mit Umweltbericht gebilligt.
44 Aufden Flachen auRerhalb der zulassigen Grundflache sind Blilhwiesen zu entwickeln. Es ist zur
Ansaat krauterreiches Saatgut aus gebietsheimischer Herkunft zu verwenden. Die Flachen sind
55555 extensiv mit einer maximal zweimaligen Mahd pro Jahr zu pflegen. Stadt Kitzscher, den Biirgermeister
5.0  MaRnahmen fiir die Erzeugung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien
i (§9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)
||\|\\llnl'\'\‘\'\'\'\'\'\~|\|\|\I\ \ . 9. Vermessung
PP TP | T ' o “I'_-‘ 5.1. Err?euerbare Energien . o ) o . , Der katastermaRige Bestand wurde im Zuge der Vermessung erfasst und in die Plangrundlage
g Bei der Errichtung von Gebauden sind diese auf mindestens 60 % der jeweiligen Dachflache mit eingearbeitet. Die Darstellung der Flurstiicksgrenzen und die Bezeichnung der Flurstiicke innerhalb
Anlagen i;ur die Nutzung solarer Energien (Photovoltaik, Solarthermie) nebst zugehorigen Leitungen der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungplans entspricht den Katsterangaben.
auszuristen.
6.0  Bedingte Festsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB)
6.1 Gemal § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nursolche ... , den Vermessungsbiiro
zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.
10.  Es wird hiermit bestatigt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Lebensmittelmarkt an der
- @ Leipziger StralRe" nebst Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung vom .............. dem
7 10 Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Kitzscher am .................... zu Grunde lag.
VE RF AH RE N SVE RM E RKE Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Lebensmittelmarkt an der Leipziger Strafle",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit
209 dazugehdriger Begriindung mit Umweltbericht wird hiermit ausgefertigt.
19
1. Der Stadtrat der Stadt Kitzscher hat gemaf § 2 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am 18.05.2021 die
3. Anderung des Vorhabenbezogenen B-Plans "Nonfood-Discounter an der Leipziger StraRe" in den
Bebauungsplan "Lebensmittelvollsortiment - Markt an der Leipziger Strafle" beschlossen.
. Stadt Kitzscher, den Blirgermeister
P L ANZE I c H E N E RKL ARU N G Der Aufstellungsbeschluss ist am 30.06.2021 im Amts- und Informationsblatt der Stadt Kitzscher
Nr. 06/2021 ortsiiblich bekannt gemacht worden
11.  Die Erteilung der Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Lebensmittelmarkt an der
1 . FESTS ETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGE Leipziger StralRe" sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
: Sonstige Planzeichen Jedermann eingesehen werden kann, um iber den Inhalt Auskunft zu erhalten, sind gemaR § 10
Art der baulichen NUtzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . . . Abs. 3BauGB am ..o im Amts- und Informationsblatt der Stadt Kitzscher Nr. .........
F 1 § G Stadt Kitzscher, den Birgermeister ortstiblich bekannt gemacht worden
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 9 Abs. 7 BauGB . -
sonstiges Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO In der Bekanptmachung ist a"uf die Geltendnlachung deererIet;ung von Verfahrens- und
- « h J Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwagung, sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
Zweckbestimmung ,Grundversorgung und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
. . ) ) 2. In der Stadtratssitzung am 21. Februar 2023 wurden die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit worden. Der vorhagenbezogene Bebauungsplan "Leb%ns%ittelr?arkt an der Leipziger StragBe" ist
E_mngenZgng ﬂe[ FllaChen die o der gebgurgg freizuhalten sind gemé § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteligung der Nachbargemeinden, Behdrden und darmit am in Kratt getreten
. Ier: baubeschnrankungszone entiang aer sonstigen Trager ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen (Beschluss-Nr. 00923 o mmmw '
MaR der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB il 9e gemali§ ‘
Grundfléchenzahl ; SN i o K N
0,80 rundflachenza §§ 16, 19 BauNVO VvV Umgrenzung fiir Vorkehrungen zum Schutz vor § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB — \ o\ " R e W%é‘" =
) ﬁ?hégicﬁe"n Uhm;/velteigwirkungen Stadt Kitzscher, den Biirgermeister \ \ TS \j‘gt o ;; R/ N A SR B o W””.
OK 168,00 m il. NHN ~ Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmaf §§ 16, 18 BauNVO ler. Schalischutzwan Stadt Kitzscher. d Birgermeist wr \ l %;AZSSW.; >4 P W/\ RN ‘
in Meter Uber Normalhohennull (NHN) in DHHN 2016 a lizscher, den urgermeister \L '\) W, \:\ \\ s %c)/i\ jﬁj https://www.geodaten. sachsen de/downloadberelch dtk- summenlayer
15.00 Bemalungslinie mit Malangabe in Meter

Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Stadt Kitzscher

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Vorentwurf) nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom

mmmm Baugene 329 BauVO 2. NACHRICHTLICHE UBERNAHME 06.05.2023 bis zum 11,04.2023 urchgefit
0 b6 0GB Vorhabenbezogener Bebauungsplan
irdi i S. au . . .
° Lntenirdische Besiarkisleitmgen ~,Lebensmittelmarkt an der Leipziger Strafe*
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Stadt Ki " .
adt Kitzscher, den Birgermeister .
i N Zuléssiger Ein- und Ausfahrtsbereich § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 3. BESTANDSANGABEN NACH DIN 18702 (3. Anderung vorhaben bezoger)er.Bebauungiplan
,Nonfood-Discounter an der Leipziger Stral3e)
Gebiud 4, Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange wurden gemaf
aaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrtsbereich § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ebaude § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Nachbargemeinden gemé® § 2 Abs. 2 BauGB friihzeitig (Vorentwurf) Entwurf
uber die Planung informiert. Sie wurden mit Schreiben vom 23.03.2023 um Stellungnahme zum

Vorentwurf der 3. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gebeten und zur AuRerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert.

neu gebildetete Flurstlicke

(Wohngebiet an der Leipziger Starfe) Vorhabentrager

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB Projektbau Kitzleben GmbH
Flachen flir Manahmen zum Schutz, zur Pflege Gleinaer StralRe 15

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft B ) 06712 Zeitz

Flurstiicksgrenze
% Flurstiicksnummer Stadt Kitzscher, den Biirgermeister Planungsbiiro StadtLandGrln
Anpflanzen von Baumen § 9 Abs.1 Nr. 25 lit. a) BauGB Stadt- und Landschaftsplanung
Handelstralie 8
06114 Halle (Saale)
‘ Erhaltung von B&dumen § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b) BauGB Tel.: (0345) 239772 0
Aktualitatsstand
) ) o ERLAUTERUNGEN DER NUTZUNGSSCHABLONE der Planung Juni 2025
Flachen flr Versorgungsanlagen, fur die Abfall- und
Abwasserbeseitigung einschliellich der Riickhaltung G .
; . . . k Braul®
und der Versickerung von Niederschlagswasser Art der baulichen Nutzung Grundflachenzahl emarkung rauwig
sowie fiir Ablagerungen § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Oberkante baulicher Malistab 1:500
Anlagen als HéchstmaR
@ Elektrizitét § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

hier: Trafo, geplant

Kartengrundlage Liegenschaftskarte
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