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1 Lage und GroRe des Plangebiets

Im Norden des Bockwitzer Sees, entlang der Strase zum Lerchenberg erstreckt sich ein
Gebiet, welches durch Landwirtschaftsflachen gepragt ist. Diese sind nun fiir die Errich-
tung einer ca. 43,1 ha groRen Photovoltaik-Freiflachenanlage mit einer geplanten Leis-
tung von 52.161,84 kWp (ca. 52,2 MWp) genutzt werden.

Projekttrager ist die Wehnert Solarprojekt GmbH & Co. KG, Burgstralte 1-5, 04109
Leipzig.

Energiepark Bockwitzer See

Das Plangebiet ist in zwei Baufenster unterteilt, die durch die StralRe zum Lerchenberg
getrennt werden.

Der genaue Verlauf der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches und die betroffenen
Flurstlicke bzw. Flurstlicksteile konnen aus der Planzeichnung bzw. aus dem Kapitel 9
entnommen werden.
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2 Planungsanlass und Planungserfordernis

Die Bundesregierung Deutschland verfolgt das Ziel, den Anteil des Energieaufkommens
aus regenerativen Energien bis zum Jahr 2030 auf mindestens 80% zu erh6hen. Dazu
hat der Gesetzgeber mit der Novellierung des Erneuerbare-Energien-Gesetzes 2023
(EEG 2023) entsprechende wirtschaftliche Anreize geschaffen. Eine Form der Energiege-
winnung aus regenerativen Energien ist die Stromerzeugung mit Photovoltaikanlagen.
Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehorigen Nebenanlagen
liegen im liberragenden o6ffentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Sicherheit.
Bis die Strom-erzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die er-
neuerbaren Energien als vor-rangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden Schutz-
gliterabwagungen eingebracht werden (§ 2 EEG 2023). Die Leipziger Energiegesellschaft
deshalb die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage am Bockwitzer See. Die
Gemeinde kommt im Zuge der Aufstellung und Umsetzung des Bebauungsplanes den
umweltpolitischen Zielen der Bundesregierung nach und tragt somit zur Einhaltung der
kurzfristigen Ziele der Erhohung der Energiegewinnung aus regenerativen Energien bei.
AufRerdem sind aus dem Projekt positive Auswirkungen fiir die gewerbliche Wirtschaft
der Region zu erwarten.

Das Erfordernis fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Lage des
Standortes im nicht-privilegierten AuRenbereich (§ 35 BauGB).

Zur Erstellung des Bebauungsplans wird der Flachennutzungsplan wird im Parallelver-
fahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) geandert.

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a BauGB ist zur Wahrung der Belange des Um-
weltschutzes im Bauleitplanverfahren eine Umweltpriifung durchzufiihren. Die Ergeb-
nisse der Umweltpriifung sind im Umweltbericht zusammenzufassen, welcher in Kapi-
tel 7 einen Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplans bildet. MaRnahmen des
Natur- und Artenschutzes werden im Griinordnungsplan Kapitel 8 und im artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag dargestellt.

3 Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan wird die Durchfiihrung des Projekts zur Errichtung und zum
Betrieb einer Photovoltaik-Freiflaichenanlage zur Stromerzeugung aus Solarenergie
bauplanungsrechtlich gesichert (Sondergebiet Photovoltaik). Das Projekt stehtim Kon-
text zur Energiepolitik des Bundes, welche mit der Novellierung des EEG 2023 auf die
Erhohung des Anteils der Stromerzeugung aus regenerativen Energien ausgerichtet ist.

Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind technische Einrichtungen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie auf unbebauten Flachen. Dabei werden Photovoltaikmodule auf Ge-
stellen installiert, die in der Regel auf landwirtschaftlich genutzten Flachen, Konversi-
onsflachen oder entlang von Infrastrukturbandern wie Autobahnen oder Bahnstrecken
errichtet werden. Die Module wandeln Sonnenlicht direkt in elektrischen Strom um. Der
erzeugte Gleichstrom wird liber Wechselrichter in Wechselstrom umgewandelt und an-
schlieRend in das offentliche Stromnetz eingespeist.
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Die Anordnung der Module erfolgt meist in Reihen mit festem Neigungswinkel zur
Sonne, wobei teilweise auch nachgefiihrte Systeme zum Einsatz kommen, die sich au-
tomatisch am Sonnenstand orientieren und so den Energieertrag steigern kénnen. Der
Betrieb der Anlage erfolgt emissionsfrei, sodass Photovoltaik-Freiflachenanlagen einen
wichtigen Beitrag zur Energiewende und zum Ausbau regenerativer Energiequellen leis-
ten.

Bei der Planung solcher Anlagen sind neben der energetischen Effizienz auch natur-
schutzfachliche und raumplanerische Aspekte zu beriicksichtigen. Dazu zahlen unter
anderem der Schutz landwirtschaftlicher Flachen, die Integration in das Landschafts-
bild sowie mogliche Auswirkungen auf Biodiversitat und Bodenfunktionen. Durch ge-
zielte MalRnahmen, wie extensive Begriinung oder die Schaffung von Riickzugsraumen
fiir Tiere, konnen jedoch auch positive 6kologische Effekte erzielt werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden folgende Planungsziele verfolgt:

- Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes fiir eine PV-FFA als Beitrag
zur Energiewende und zum Klimaschutz

- Sicherung vorhandener Wegebeziehungen zu umliegenden Landwirt-
schafts- und Forstflachen

- Malnahmen zum 6kologischen Ausgleich von Eingriffen in Boden, Na-
tur und Landschaft

- Beachtung des Artenschutzes und der Biodiversitat

4 Verfahrensdurchfiihrung

Der Gemeinderat der Gemeinde Kitzscher hat am 04.03.2025 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,,24_09 Bockwitzer See“ nach & 2 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlos-
sen.

Folgende Verfahrensschritte wurden zur durchgefiihrt:

Aufstellungsbeschluss vom Beschluss Nr. 009/25 SR,
bekannt gemacht im Amtsblatt der Gemeinde Kitzscher, Nr. 03. Jahrgang 04.03.2025
Nr. 34 vom 19.03.2025

Die Bauleitplanung gehort gemaR § 2 (1) BauGB zu den Selbstverwaltungsaufgaben der
Gemeinde. Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es
fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB). Auf-
gabe der Bauleitplanung st es, die bauliche und sonstige Nutzung fiir das Gemeindege-
biet nach MalRgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten (§ 1 Abs. 1
BauGB).

Im vorliegenden Planfall handelt es sich um einen verbindlichen Bebauungsplan mit
Umweltbericht, welcher gemal § 8 Abs. 3 BauGB als Bebauungsplan entwickelt wird.
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Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage

aufgestellt.

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394),

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. I.S.
3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 176)

die Thuringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalord-
nung - ThiirKO -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003
(GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Art. 33 des Gesetzes vom 2. Juli 2024
(GBVI. S. 277, 288)

derVerordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezem-
ber 1990 (BGBI. 1991 1S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBL. I S. 1802),

der Sachsischen Bauordnung (SachsBO) in der Fassung vom 13. Marz 2014,
letzte beriicksichtigte Anderung: Inhaltsverzeichnis gedndert und § 91 neu
gefasst durch Gesetz vom 01. Marz 2025GVBI. S. 321)

des Gesetzes liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI | S. 2542),
letzte Anderung Art. 4 G vom 23. Oktober 2024,

des Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. S. 2585), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22. Dezember 2023 (BGBI. | S. 409) m.W.v.
22.12.2023)

Die Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt und der Schutz der natrlichen Le-
bensgrundlagen und des Klimaschutzes stehen gem. § 1 (5) BauGB an oberster Stelle.
Besondere Berlicksichtigung finden u.a.

die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landespflege (gem. § 1a BauGB)

die Belange des Artenschutzes gemaf’ § 44 BNatSchG

die Darstellung von Landschaftsplanen sowie sonstiger Planungen

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung

von Energie

die Belange der Wirtschaft (einschlieflich Land- und Forstwirtschaft), insbeson-
dere die Versorgung mit Energie und Wasser

die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalspflege

Verkehr und Infrastruktur
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- Ver-und Entsorgungsanlagen
- die Belange des Grundwasserschutzes und der Trinkwassergewinnung

- die Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.

5 Beschreibung des Plangebiets und seines Umfelds

5.1 Topografie und Baugrundverhaltnisse

Das Gelande ist topographisch weitgehend eben.

5.2 Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Das Projektgebiet wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

5.3 Eigentumsverhiltnisse

Die Flachen werden eigentumsrechtlich tiber Pachtvertrage gesichert. Bei der Planung
werden anliegende Landwirte eingebunden, um Wirtschaftswege zu erhalten.

5.4 Vorhandene Wohnbevodlkerung

Die Gemeinde Kitzscher umfasst mit ihren Ortsteilen BraufRwig, Dittmannsdorf, Haini-
chen, Thierbach und Trages insgesamt 5.023 Einwohner (Stand: 31.12.2023). Weiterhin
befinden sich die Siedlungen Neudorf, Eichholz und Lindhardt in der Flur von Kitzscher.
Diese Siedlungen zdhlen nicht als eigenstandige Ortsteile, stellen jedoch wichtige
Wohnstandorte im landlich gepragten Umfeld der Stadt dar und tragen zur dezentralen
Siedlungsstruktur bei. Im Projektgebiet ist keine Wohnbevolkerung vorhanden. Die
nachsten Siedlungen befinden sich ca. 300 m westlich der Anlage in Kitzscher.

5.5 Technische Infrastruktur

Das Projektgebiet wird liber die die Straf’e zum Lerchenberg erschlossen. Die Autobahn
A T2 ist ca. 4 km siidostlich des Projektgebiets tiber die Anschlussstelle Borna Nord zu
erreichen. Der Standort ist somit gut an das tiberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

Der nachstgelegene Anschluss an das liberregional bedeutsame Schienennetz befindet
sich im etwa 15km entfernten Bahnhof Bohlen. Von dort bestehen Verbindungen nach
Leipzig und in andere Regionen.

Die Anbindung vom Bockwitzer See an den Bahnhof Bohlen erfolgt tiber die Buslinien
144 in Kitzscher. Die Linie 144 verkehrt von (Zwenkau -) Bohlen - R6tha - Espenhain -
Kitzscher. Die Linie bedient die Strecke im Stundentakt von 04:24 bis 21:34 Uhr.

Die Buslinien werden von der Regionalbus Leipzig GmbH betrieben und sind Teil des
Mitteldeutschen Verkehrsverbundes (MDV). Die Fahrpldne sind auf die
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Zugverbindungen am Bahnhof Bohlen abgestimmt, um einen nahtlosen Ubergang zwi-
schen Bus- und Bahnverkehr zu gewahrleisten.

Durch den Solarpark entsteht kein zusatzlicher Ziel- und Quellverkehr.

Einrichtungen fiir die Ver- und Entsorgung des Solarparks sind fiir die vorgesehene Nut-
zung nicht erforderlich. Es besteht kein Erfordernis zur Erschliefung mit Wasser, Gas,
Telekommunikationsanlagen, Miillentsorgung etc.. Auch eine Abwasserentsorgung ist
nicht erforderlich. Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers soll flachig tiber
die belebte Bodenzone erfolgen.

5.6 Nutzung der landwirtschaftlichen Flache

Die Projektflache setzt sich aus mehreren Flurstiicken zusammen, die weiterhin im Be-
sitz der urspriinglichen Eigentiimer sind. Die Nutzung der Flachen erfolgt derzeit land-
wirtschaftlich, Uberwiegend als Ackerland. Die Flache soll iber einen Pachtvertrag mit
einer Laufzeit von mindestens 35 Jahren fiir die Photovoltaiknutzung gesichert werden.
Die Flache wird im Nachgang wieder fiir die landwirtschaftliche Nutzung zur Verfigung
gestellt.

Hinsichtlich des oben beschriebenen, auf die Dauer des Pachtverhaltnisses beschrank-
ten Betriebes, ist die Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit und Gewahrleistung eines ein-
fachen Riickbaus der Anlagenteile fiir die geplante landwirtschaftliche Nachnutzung es-
senziell. Die PV-Anlage liberdeckt den darunter langfristig begriinten und extensiv ge-
nutzten Boden. Eine Uberbauung und Bodenversiegelungen begrenzen sich auf ein not-
wendiges, geringes Mal%. Die Module haben keine umfangreichen Fundamente, sondern
werden Giber Rammprofile gegriindet. Die Eingriffe in den Boden sind somit gering und
auch einfach reversibel. Die Errichtung der PV-Anlage stellt damit eine temporare Fla-
chenumnutzung dar.

Hinsichtlich der Bodenfruchtbarkeit wird als zentrale MalRnahme die Etablierung einer
permanent geschlossenen Vegetationsdecke, insbesondere die Umwandlung der mit
Modulen liberstandenen Flachen in ein groRflachiges Extensiv Griinland, in Kombina-
tion mit mehrjahrigen ausdauernden Sdumen und Geholzstrukturen herausgestellt. Der
Oberboden wird dadurch {iber die vorgesehene Nutzungsdauer vor Erosion durch Wind
und Wasser geschitzt. Darliber hinaus lasst sich die Infiltration und der Riickhalt von
Wasser im Boden verbessern. Die Bewirtschaftung beschrankt sich auf leichtere Klein-
technik (z.B. Rasentraktor, Trimmer) wodurch {iber die geplante Nutzungsdauer eine
geringere Verdichtung des Bodens erzielt wird.

Neben der Produktion von elektrischer Energie zur Bedarfsdeckung der Anlage erfolgt
insbesondere liber die oben beschriebene bodenschonende und extensive Begriinung
eine an die regionale Situation angepasste naturschutzfachliche Aufwertung der Flache
gegeniiber der vormaligen intensiven konventionellen landwirtschaftlichen Nutzung.
Der 6kologische Ausgleich fiir die MaRnahme wird aufgrund der Eigenschaften der An-
lage teilweise nicht notig. Insbesondere ergibt sich kein zusatzlicher Bedarf an landwirt-
schaftlicher Flache fiir den Ausgleich, da die notwendigen Ausgleichsmalinahmen in-
nerhalb des Plangebietes umgesetzt werden.

|

kaAi
tera

|



Bebauungsplan ,,Energiepark Bockwitzer See“
Begriindung | Vorentwurf

Mit der vorliegend kompakten Flachenaufteilung der Solarthermie-Kollektorfelder mit
geringen Reihenabstanden wird die Flache optimal ausgenutzt und der Flachenbedarf
minimiert. Nach Beendigung der Nutzung fiir die Freiflachen-Photovoltaik ist auch der
vorliegende Bebauungsplan aufzuheben.

6 Planungsrechtliche und sonstige planerische Grund-
lagen

6.1 Planungsrechtliche Grundlagen

6.1.1 Landesentwicklungsplan LEP Sachsen 2013

Die Leitvorstellungen, Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsplans Sachsen
2013 (LEP) als raumordnerische Gesamtkonzeption sind bei raumbedeutsamen Planun-
genund Mallnahmen zu beriicksichtigen. Diese wurden in die planerische Entscheidung
im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplans einbezogen.

Kitzscher liegt im mitteldeutschen Wirtschaftsraum, der sich durch wirtschaftliche Sta-
bilitat sowie durch Transformationsprozesse im Energiesektor auszeichnet. Die Stadt
gehort zum Mittelzentrum, der Stadt Borna und nimmt eine wichtige Rolle in der regio-
nalen Entwicklung ein.

Der Landesentwicklungsplan formuliert folgende fiir den Bebauungsplan relevante
Leitvorstellungen, Ziele und Grundsatze:

Energieversorgung:

»Die Energieversorgung Sachsens soll sicher, kostenglinstig, umweltvertraglich und
nachhaltig erfolgen. Sie soll auf einem ausgewogenen Energiemix mit einem Vorrang
flir erneuerbare Energien basieren. Dabei ist auf einen sparsamen und effizienten Um-
gang mit Energie sowie den Einsatz moderner Technologien mit hohem Wirkungsgrad
hinzuwirken.“

Erneuerbare Energien:

sErneuerbare Energien (Windenergie, Solarenergie, Biomasse, Erdwarme, Wasserkraft)
sollen verstarkt und vorrangig erschlossen und genutzt werden. Geeignete Standorte
flir den weiteren Ausbau erneuerbarer Energien sind unter Beriicksichtigung raumord-
nerischer Kriterien zu entwickeln.“

Regionalisierung der Energieversorgung:

»Der Ausbau erneuerbarer Energien soll zur Diversifizierung und Regionalisierung der
Energiequellen beitragen. Dabei sind geeignete Flachen fiir die Energiegewinnung zu
nutzen, insbesondere in diinn besiedelten, landlichen Rdumen, um neue wirtschaftli-
che Wertschopfungsmoglichkeiten zu erschlief’en.”

Zielsetzung flir erneuerbare Energien:
»Bis zum Jahr 2025 ist der Anteil erneuerbarer Energien in Sachsen am Gesamtenergie-
verbrauch signifikant zu steigern. Die Ausbauplanung und -realisierung ist durch die
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Landesregierung kontinuierlich zu evaluieren und im Lichte der Entwicklungen anzu-
passen.”

Nutzung der Solarenergie:

»Die Errichtung groRflachiger Anlagen zur Nutzung der Solarenergie soll bevorzugt auf
bereits baulich vorbelasteten Flachen erfolgen oder auf Gebieten mit eingeschranktem
Freiraumpotenzial. Die zusatzliche Inanspruchnahme unberiihrter Flachen ist zu ver-
meiden.”

Schutz von Natur und Landschaft:

»Beeintrachtigungen von Mensch, Natur und Umwelt sowie des Landschaftsbildes sol-
len minimiert werden. Dies betrifft insbesondere den Bau und Betrieb von Energieer-
zeugungsanlagen.”

Gemall dem LEP Sachsen 2013 wird der Errichtung grofflachiger Photovoltaikanlagen
auf bereits belasteten oder infrastrukturell erschlossenen Flachen Vorrang eingeraumt,
um eine Zersiedelung sowie eine zusatzliche Freirauminanspruchnahme maRgeblich
entgegenzuwirken.

Den Zielen und Grundsatzen des LEP Sachsen 2013 wird in der Planung nicht wider-
sprochen. Durch die Realisierung der Photovoltaikanlage wird ein Beitrag zur Erhohung
des Anteils erneuerbarer Energien geleistet.

6.1.2 Regionalplan Leipzig-Westsachsen

Der Regionalplan Leipzig-Westsachsen legt die Leitlinien fiir die rdumliche Entwicklung
der Region fest. Er umfasst die Themen Siedlungsentwicklung, Wirtschaft, Verkehr,
Energieversorgung und Umweltschutz.

Leipzig wird als Oberzentrum weiterentwickelt, wahrend Stadte wie Borna als Mittel-
zentren gestarkt werden. Besondere Bedeutung kommt dem Strukturwandelin ehema-
ligen Braunkohlerevieren zu, wo erneuerbare Energien, insbesondere Wind- und Solar-
energie, gefordert werden.

Die Verkehrsplanung setzt auf den Ausbau des OPNV, die Verbesserung des Radwege-
netzes und die Starkung der StraRen- und Schieneninfrastruktur. Gleichzeitig wird gro-
Rer Wert auf den Schutz von Natur- und Landschaftsraumen gelegt, insbesondere durch
MaRnahmen zum Hochwasserschutz und zur nachhaltigen Nutzung von Bergbaufolge-
landschaften.

Zudem berticksichtigt der Regionalplan die energiepolitischen Ziele des Freistaats
Sachsen, die im Energie- und Klimaprogramm 2021 festgelegt wurden. Diese Ziele um-
fassen unter anderem die Forderung erneuerbarer Energien und die Reduktion von CO,-
Emissionen, was im gesamten Planungsprozess berlicksichtigt wird.

Der Regionalplan schafft somit die Grundlage fiir eine ausgewogene und nachhaltige
Entwicklung der Region Leipzig-Westsachsen.

Des Weiteren wird der Anteil erneuerbarer und damit umweltfreundlicher Energien
durch die PV-FFA erhoht. Die Nutzung solarer Strahlungsenergie an dafiir geeigneten
Standorten entspricht dem raumordnerischen Grundanliegen der sparsamen und

|

kaAi
tera

|



Bebauungsplan ,Energiepark Bockwitzer See“
Begriindung | Vorentwurf

schonenden Inanspruchnahme der Naturgiiter sowie den raumlichen Erfordernissen
des Klimaschutzes (§ 2 Abs. 2 Nr. 6 ROG).

6.1.3 Integrierten Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Die Stadt Kitzscher arbeitet derzeit an einem Integrierten Stadtentwicklungskonzept
(INSEK). Im Marz 2024 fiihrte die Stadt eine Biirgerbefragung durch, um die Meinungen
und Anregungen der Einwohner in den Planungsprozess einzubeziehen. Die Ergebnisse
dieser Umfrage wurden ausgewertet und flieRen in die Erstellung des INSEK ein.

Ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept dient als strategisches Planungsinstrument,
das Ziele und Mallnahmen fiir die nachhaltige Entwicklung einer Stadt festlegt. Es be-
ricksichtigt verschiedene Aspekte wie Wohnen, Infrastruktur, Umwelt und soziale Be-
lange. Durch die aktive Beteiligung der Biirger wird sichergestellt, dass lokale Bediirf-
nisse und Perspektiven in die Planung einfliel3en.

6.1.4 Flachennutzungsplan

Abbildung 3: Kartenauszug FNP aus RAPIS vom 27.03.2025

Fir die Stadt Kitzscher liegt ein wirksamer FNP mit Stand 2005 vor. Diese hoheitliche
MaRnahme eigener Art mit behordeninterner Bindungswirkung stellt als vorbereitender
Bauleitplan die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung fiir das gesamte Gemeindegebiet in den Grundziigen dar. Gemal &
8 Abs. 2 BauGB sind B-Plane aus dem FNP zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Kitzscher enthélt keine spezifischen Festset-
zungen zur Nutzung von Flachen fiir Photovoltaik-Anlagen. Der Bereich der PV-Anlage
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wird iberwiegend als "Flache fiir die Landwirtschaft" und ein kleiner Teil des Friedhofs
als "Griinland bzw. Flache zur erneuten Bewirtschaftung" gekennzeichnet.

Da der B-Plan ein Sondergebiet /SO) gemal} § 11 BauNVO festsetzt, ist eine Entwicklung
des B-Planes aus dem bestehenden FNP nicht moglich. Die Darstellung des FNP wird in
einem gesonderten Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) zu Sondergebiet gedndert.

7 Umweltbericht

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine Umweltpriifung durchzufiihren und
ein Umweltbericht zu erstellen.

Grundlage dieser Umweltpriifung ist der bereits vorliegende Entwurf inklusive Begriin-
dung, Plan Teil und Gutachten. Detaillierte Beschreibungen der stadtebaulichen Be-
griindungen und Belange konnen der Begriindung entnommen werden. Der Umweltbe-
richt enthalt entsprechende Hinweise auf die jeweiligen Textstellen.

Sudwestlich des Siedlungskernes der Gemeinde Kitzscher entlang der Straf’e zum Ler-
chenberg erstreckt sich ein Gebiet, welches durch Landwirtschaftsflachen gepragt ist.
Diese sind nun fiir die Errichtung einer ca. 43,1 ha grofen Photovoltaik-Freiflachenan-
lage (im Folgenden: FF-PVA) mit einer geplanten Leistung von 52.161,84 kWp (ca. 52,2
MWp) genutzt werden. Das Plangebiet ist weitestgehend von einer ausgerdumten Ag-
rarlandschaft umgeben.

Dies wird auch durch die Biotop- und Landnutzungskartierung bestatigt. Demnach um-
fasst der Geltungsbereich folgende Biotoptypen:

- Acker, Sonderkulturen
- Hecken
- Baumreihen, Obstbaumalleen

Fur die angrenzenden Bereiche fiihrt die Biotop- und Landnutzungskartierung hier fol-
gende Biotoptypen auf, die alle aufierhalb des Geltungsbereiches liegen und vom ge-
planten Projekt nicht beriihrt werden.

- Baumreihe

- Laubmischwald

- Ruderalflur, Staudenflur, trocken, frisch

- Wirtschaftsgriinland, mesophiles Griinland
- Waldrandbereiche, Vorwalder

- Nadelwald

- Erstaufforstung

Die Biotop- und Landnutzungskartierung ersetzt jedoch keine aktuelle Biotoptypenkar-
tierung.

10
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Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind:

- NSG Bockwitz, ca. 1 km

- LSG Wyhraaue, ca. 2 km

- FFH-Gebiet 4841-301 Laubwalder um Beuchaca. 2 km

- FFH-Gebiet 4841-302 Bergbaufolgelandschaft Bockwitz, ca. 1 km
- SPA4841-451 Bergbaufolgelandschaft Bockwitz, ca. 1 km

Daes sich um einim Aufdenbereich gem. § 35 BauGB nicht privilegiertes Projekt handelt,
ist die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich.

Die Gemeinde kommt im Zuge der Aufstellung und Umsetzung des Bebauungsplanes
den umweltpolitischen Zielen der Bundesregierung nach und tragt somit zur Einhaltung
der kurzfristigen Ziele des Klimaschutzplanes zur Erhohung der Energiegewinnung aus
regenerativen Energien bei.

Mit der Nutzung einer erneuerbaren Energiequelle kann der CO2-Eintrag aus fossilen
Energietragern verringert werden. Im Hinblick auf den steigenden Energiebedarf tragt
die Anlage zur Sicherung der Energieversorgung bei. Die natiirlichen Lebensgrundlagen
sollen geschiitzt und das Landschaftsbild moglichst wenig beeintrachtig werden.

Im Rahmen des Bebauungsplans wird ein sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestim-
mung: PV-Freiflachenanlage festgesetzt. Daneben erfolgen Festsetzungen einer priva-
ten Verkehrsflache sowie neu geplanter privater Griinflachen.

Die detaillierte Beschreibung des Projekts ist dem Kapitel 8 zu entnehmen. Die Festset-
zungen des Bebauungsplanes sind detailliert in Kapitel 10 begriindet. Im Wesentlichen
werden ein sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung: Freiflachen-Photovoltaik,
private Griinflachen sowie eine private Verkehrsflache als Nutzungen festgesetzt.

7.1 Inhalt und Umfang der Umweltpriifung

Fur die Belange des Umweltschutzes wird im Bauleitplanverfahren eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, in der

- dievoraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und

- die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet

werden (§ 2 Abs. 4 und § 2a Nr. 2 BauGB sowie Anlage 1 zum BauGB).
Dazu wird wie folgt vorgegangen:

- Einschatzung aufgrund einer Giberschlagigen Prifung, auf welche
Umweltbelange der Bauleitplan voraussichtlich erhebliche Auswirkungen
haben kann, die in der Abwagung zu berticksichtigen sind.

- Festlegung der Stadt Kitzscher sowie der Unteren Naturschutzbehorde, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltbelange fiir
diesen Bauleitplan fiir die Abwagung erforderlich ist, auf der Grundlage der
Einschatzung.

11
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- Ermittlung der Umweltbelange in dem festgelegten Umfang und
Detaillierungsgrad.

- Beschreibung und Bewertung der ermittelten erheblichen
Umweltauswirkungen im Umweltbericht

- Erganzung der Ermittlungen und des Umweltberichtes, soweit im Ergebnis der

Beteiligungen erforderlich.

7.2 Ziele des Umweltberichtes

Der Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan wird mit dem Entwurf des
Bebauungsplanes der Begriindung als gesonderte Anlage beiliegen. Die aus der
Analyse entwickelten griinordnerischen Ziele

- Vermeidung unnotiger Bodenversiegelung und -verdichtung,

- Geholzneuanpflanzungen zur Verbesserung der Funktionen des
Naturhaushaltes und Eingriinung des Gebietes (Verbesserung des
Landschaftsbildes),

- Pflanzpflichten fiir heimische und standortgerechte Geholze,
- Erhalt wertvoller Geholzbestande
- Schutzvorhandener, wertvoller Biotopstrukturen

werden im Griinordnungsplan als griinordnerische Mallnahmen (MG) beriicksichtigt,
weiter ausgefiihrt und werden im Bebauungsplan zum Teil in die Festsetzungen mit
einflieRen.

Aktuell laufen die Kartierungen. Demnach findet eine Ausarbeitung des
Umweltberichtes mit der Definition vom verschiedenen MaRnahmen zum Ausgleich
im Entwurf des Bebauungsplanes statt.

Im Rahmen des Verfahrens wurde geprift, auf welche Umweltbelange oder
Teilaspekte von Umweltbelangen der Bebauungsplan moglicherweise erhebliche
Umweltauswirkungen haben kann, die in der Abwagung zu beriicksichtigen sind.

Die im Rahmen der Durchfiihrung des Projekts zu erwartende umweltbezogene
Konflikte werden schutzgutbezogen im Rahmen des Umweltberichts dargestellt.

Mit dem vorliegenden Projekt sind Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § 14
Bundesnaturschutzgesetz verbunden.

- Die nachfolgend tabellarisch aufgezahlten erheblichen Auswirkungen und
Eingriffe sind fur das vorliegende Projekt zu erwarten und in der
Eingriffsregelung bzw. im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu beurteilen.

12
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Wirkfaktor [ Auswirkungen Art Eingriff in Schutzgut
< 2
N 2
o =)
< E =
o o = =
= c o x a
0§ & g B
S o oo S S
= 2] = -l -l
Baufeldfreimachung / Beraumen von Vegetation baubedingt X X X X X
Totung, Verletzungen und Storung von Zauneidech- e «
sen
Totung, Verletzung und Storung von Amphibien baubedingt X
Zerstorungen von Brutstatten und Tétungen, Ver-
letzung und Stérung von Geholz- und Bodenbrii-  baubedingt X
tern
.. . baubedingt, an-
Storung von Zug- und Rastvogeln I X
Storung von Fledermausen baubedingt X
baubedingt, an-
Totung, Verletzung und Stérung von Feldhamstern lage-bedingt X
Totung, Verletzung und Stérung von Insekten (Lauf- .
kafer, Schmetterlinge, Heuschrecken) el X
Verlust von Gehdlzen baubgdlngt, anla- X X X X X
gebedingt
Lagerung von Materialien, Befahren, Baufeld baubedingt X X X X X
Barrierewirkung der Einzaunung anlage-bedingt X
(Tell:)Ve!'schattung/Veranderung der Belichtungs- e etinet «
verhdltnisse
Verdichtung von Béden baubedingt X X
Bodenauftrag, Bodenarbeiten baubedingt X X
Eintrag von Schadstoffen baubedingt X X X X
Bodenversiegelung anlage-bedingt X X X X X
Niederschlagswasserabfluss auf geneigten Flachen .
auf Nachbargrundstiicke Sllzecgbedined X
Sichtbarkeit der Photovoltaik, Flacheninanspruch- .
anlage-bedingt X

nahme, Nutzungsanderung

Tabelle 1: Eingriffsrelevante Auswirkungen

Fur die naturschutzfachliche Bilanzierung des Geltungsbereiches (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz und gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB) wird der
okologische Zustand zundchstim ,Bestand“ bewertet. Diesem wird der 6kologische
Punktwert bei Umsetzung des Bebauungsplans als ,Planung® gegeniibergestellt,
wobei bereits die MaRnahmen zum Ausgleich, die innerhalb der Teilflachen des
Geltungsbereiches vorgegeben werden, Beriicksichtigung finden. Die Eingriff-
Ausgleichs-Bilanz ermittelt somit einen Ausgangswert (AW) der Biotope im Bestand
und einen Planungswert (PW).

13
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Mit den im Bebauungsplan sollen griinordnerische Festsetzungen getroffen werden,
wodurch der Ausgleich innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden soll.

7.3 Ziele des Artenschutzfachbeitrages mit integriertem Artenschutz-
mafBnahmenkonzept

Neben der Ausweisung von griinordnerischen Festsetzungen wird auch der Artenschutz
gemald § 44 BNatSchG untersucht, um die Auswirkungen auf geschiitzte Arten zu bewer-
ten und unzulassigen Beeintrachtigungen entgegen wirken zu konnen. Der artenschutz-
rechtliche Fachbeitrag (AFB) mit integriertem ArtenschutzmaRnahmenkonzept wird im
nachsten Verfahrensschritt (Entwurf des Bebauungsplanes) als Anlage zum Bebauungs-
plan den Unterlagen beigelegt.

In einem Artenschutzbeitrag werden die Auswirkungen auf diese gesetzlich geschiitzten
Tierarten beurteilt. In die Planung werden Mallnahmen integriert, liber die erhebliche
bau- und anlagenbedingte Zugriffe auf diese Tierarten vermieden werden und die die
Lebensraume innerhalb des Plangebietes dauerhaft sichern.

8 Beschreibung des Projekts

Die Freiflachen-Photovoltaikanlage (PV-FFA) wird auf einem Sondergebiet mit sechs
Baufenstern errichtet, die insgesamt eine GrofRe von ca. 43,1 ha umfassen und an das
offentliche Stromnetz angebunden werden.

Das Projektgebiet ist fiir den ganzjahrigen Betrieb einer Photovoltaik-Freiflachenan-
lage (PV-FFA) mit einer installierten Leistung von ca. 52,2 MWp ausgelegt.

Die Hohe der PV-Anlagen liegt im Durchschnitt bei etwa 2,5 m. In Bereichen mit
Hangneigung kdnnen aufgrund der Ost-West-Ausrichtung einzelner Modultische Hohen
von bis zu 4 m erreicht werden (vgl. Schnitt). Die Vorderkante der Module beginnt in ei-
ner Hohe von mindestens 0,7 m, um eine Mahd bzw. extensive Beweidung und Pflege
der artenreichen Wiese unterhalb der Module sicherzustellen. Alle Hohenangaben be-
ziehen sich auf das bestehende natiirliche Gelande.

Die Module werden vorerst nach Siiden ausgerichtet, nicht eingedreht, und mit einem
festen Neigungswinkel von 15° aufgestandert. Die Module sind auf sogenannten ,Ti-
schen“ befestigt, die je nach Bodenverhaltnissen entweder mit Metallpfosten ohne Fun-
dament oder punktuell mit Betonfundamenten im Boden verankert werden. Durch die
Verwendungvon Stahlprofilen zur Griindung kann die tatsachliche Versiegelung des Bo-
dens auf unter 3 % des gesamten Projektgebiets reduziert werden.

Der Belegungsplan fiir die Photovoltaikanlage (PVA) Bockwitzer See bildet die Grund-
lage fiir die konkrete Flachennutzung im Rahmen der Entwurfsplanung (Stand:
13.03.2025). Die Planung wurde im Mafstab 1:2000 aufgestellt und umfasst die Anord-
nung aller wesentlichen technischen Komponenten der Anlage.

Im Plan sind zudem alle infrastrukturellen Elemente beriicksichtigt. Dazu zahlen:

14
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- interne Wegestrukturen zur Erschliefung und Wartung,

- die Positionierung von Transformatoren zur Netzanbindung,

- sowie ein zentral gelegenes Loschwasserkissen mit einem definierten Sicher-
heitsradius von 300 m, das der Sicherstellung des Brandschutzes dient.

Die Belegungsgrenzen sind eindeutig definiert.

PV-Tisch
Plangebiet

Wege
Transformatoren
Léschwasserkissen

Abbildung 4: Anlagenskizze - Bockwitzer See Quelle: Leipziger Energiegesellschaft

8.1 ErschlieBung

Fir die geplante Photovoltaikanlage ist eine verkehrliche Erschlieffung nur in sehr ge-
ringem Umfang erforderlich. Die Erschliefung erfolgt Giber die Zufahrten an der Strale
zum Lerchenbergin das Plangebiet. Zwischen den einzelnen Modulreihen werden keine
Wege angelegt.

Die Erschliefungswege innerhalb der PV-Anlage werden ausschlief3lich als wasserge-
bundene Schotterwege und -flaichen gemaR den Richtlinien fiir Flachen fiir die Feuer-
wehr ausgebildet.

Erheblicher Zu- und Abgangsverkehr erfolgt lediglich wahrend der Bauphase liber einen
Zeitraum von bis zu 6 Monaten. Wahrend des Betriebes der Photovoltaikanlage sind
keine nennenswerten Verkehrsbelastungen zu verzeichnen.

8.2 Griinstruktur

Das vorliegende Projekt berlicksichtigt grundsatzlich die Anforderungen an naturver-
tragliche Freiflachen-Photovoltaikanlagen. Die grundsatzlichen Anforderungen an den
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Erhalt und die Entwicklung von Griinstrukturen wurden durch einen Umweltbericht er-
arbeitet (vgl. Kapitel 7). Details sind diesem Abschnitt zu entnehmen.

Wesentlicher Bestandteil ist der Erhalt der angrenzenden Geholzstrukturen auf Grund
ihrer agrarokologischen Funktionen. So verhindern sie beispielsweise Bodenerosion,
bieten Windschutz und sorgen fiir den Wasserriickhalt in der Flache. Die vorhandenen
Geholzstrukturen werden in der Planung beriicksichtigt und die Baugrenze an den ent-
sprechenden Stellen zum Schutz der Gehdlze enger gefasst.

Dartiber hinaus werden Lebensraume von Reptilien, Amphibien sowie Brutvogel sowie
naturschutzrechtlich geschiitzte Biotope erhalten und in die Nutzung einbezogen.

Das flachige Projektgebiet erfahrt eine Umwandlung von intensiv genutzten Griin- und
Ackerflachen in extensiv genutztes Griinland, Wasser kann vor Ort versickern.

16
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9 Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs

Gemal Aufstellungsbeschluss umfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplans fol-

gende Flurstiicke der Gemarkung Kitzscher:

17

Nr. |Flurstiick Teilweise Nr.  |Flurstiick Teilweise
1 125/5 nein 25 158 nein
2 132/2 ja 26 159 nein
3 134/1 nein 27 160 nein
4 135/1 ja 28 161 nein
5 140/1 nein 29 162 nein
6 141/6 ja 30 163/1 ja

7 141/8 ja 31 163/2 nein
8  [142/1 ja 32 |163/a ja

9 142/2 nein 33 164/1 nein
10 143 nein 34 164/2 nein
11 144 nein 35 165 nein
12 145 nein 36 174/1 ja
13 |146 nein 37 175 ja
14 |147 ja 38 |176 ja
15 |147/a nein 39 179 ja
16 |149/12 ja 40  |180 ja
17 150/4 nein 41 181 ja
18 |151/2 nein 42 182 ja
19 |152/2 nein 43 183/1 ja
20 153/5 ja 44 265/2 nein
21 154/2 ja 45 283/2 nein
22 155/1 ja 46 284/2 nein
23 156 nein 47 285/2 nein
24 |157 nein
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Er wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch Landwirtschaftsflachen
- im Osten durch dieB 176
- im Siden und Westen durch Landwirtschaftsflachen

10 Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB

Im Folgenden werden das in der Planzeichnung festgesetzte Baugebiet und alle dazuim
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungenin der sich aus § 9 BauGB ergebende Reihen-
folge dargelegt, erlautert und begriindet.

10.1 Artder baulichen Nutzung

Planzeichnung

Es wird gemdf3 § 11 Abs. 2 BauNVO ein sonstiges Sondergebiet "SO PV-Freifldchenanlage"
festgesetzt
[§ 11 Abs. 2 BauNVO]

Textliche Festsetzung Nr. 1

Innerhalb des Sondergebietes sind baulichen Anlagen zur Stromerzeugung aus Photovol-
taikanlagen sowie Nebenanlagen in Form von Wechselrichtern, Transformatoren, Schalt-
anlagen und Einfriedungen mit einer transparenten Zaunanlage sowie fiir die Ferniiber-
wachung notwendigen Kameramasten zuldssig.

[§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Begriindung:

Mit dieser Festsetzung wird die Bebauung nach dem Zweck des Bebauungsplans gesi-
chert. Gleichzeitig sind andere bauliche Nutzungen ausgeschlossen. Innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplansist eine Sondergebietsflache fiir die Errichtung von
Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung und dazugehorige Nebenanlagen und Weg-
estrukturen vorgesehen. Diese Flache umfasst insgesamt 43,1 ha.

Aktuell vorgesehen sind bauliche Anlagen zur Erzeugung, Umwandlung und Abgabe von
Strom aus Sonnenenergie einschlieRlich Nebenanlagen und notwendiger Betriebsein-
richtungen, wie Wechselrichter, Trafostationen, Schaltanlagen, Ubergabestationen,
Zahlstationen, Monitoring Container, ErschlieRungswege, Leitungen, Kameramasten
und Einfriedungen. Aufgrund der technischen Entwicklung ist nicht auszuschlieRen,
dass zuklnftig auch nach Fertigstellung der Anlage neue bautechnische Anlagen am
Standort genutzt werden.

Ein PV-Gebiet unterscheidet sich wesentlich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10
der BauNVO, weswegen es als sonstiges Sondergebiet zu bestimmen ist. Hinsichtlich
der Zweckbestimmung werden in § 11 Abs. 2 "Gebiete fiir Anlagen, die der Nutzung er-
neuerbarer Energien, wie Wind- oder Sonnenenergie, dienen" angefiihrt. Zur Art der
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zuldssigen Nutzungen werden die zur Errichtung und zum Betrieb erforderlichen Anla-
genbauteile benannt. Hauptanlagen sind die PV-Module auf Modultischen. In der Kate-
gorie der technisch notwendigen Nebenanlagen sind die nach dem derzeitigen Stand
erforderlichen Anlagen aufgefiihrt.

10.2 Grundflichenzahl

Planzeichnung

Fiir das sonstige Sondergebiet "SO PV-Freifldchenanlage“ wird die Grundfléchenzahl
(GRZ) 0,8 als MaximalmalR festgesetzt.
[§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, § 19 BauNVO)]

Begriindung:

Die festgesetzten zuldssigen Grundflachenzahlen (GRZ) halten sich an den Orientie-
rungswerten fir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung, wie sie in § 17
BauNVO festgelegt sind. Die Grundflachenzahl wird als Dezimalzahl festgesetzt. Nach §
19 Abs. 2 BauNVO ist die ,zulassige Grundflache“ der Anteil des Baugrundstiicks, der
von baulichen Anlagen uberdeckt werden darf. Bauliche Anlagen sind auf Dauer mit
dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen mit stadtebauli-
cher bzw. bodenrechtlicher Relevanz. Jede Art der Versiegelung flihrt zu einer baulichen
Anlage, daher werden alle versiegelten Flachen angerechnet (auch wasserdurchlassige
Flachen).

Die Festsetzung der GRZ ist regelmalig erforderlich, um dem Grundsatz des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden gem. § 1a Abs. 1 BauGB zu entsprechen und die ange-
messene Vermeidung und den Ausgleich gem. § 1a Abs. 2 BauGB umzusetzen. Die GRZ
definiert somit den mit der Planung verbundenen Eingriff und Ausgleich. Eine Uber-
schreitung der festgesetzten GRZ ist nicht zulassig.

Darin sind die mit Modulen lberbauten Flachen und die Grundflachen der technisch
notwendigen Nebenanlagen innerhalb der SO-Flache inbegriffen.

Von der Uberbaubaren Grundstlicksflache, hier von den Photovoltaik-Modulen als
suberdeckt” zu interpretierende Flachen (senkrechte Projektion der Solarmodulflache
auf die Gelandeoberflache), wird aufgrund der notwendigerweise einzuhaltenden Mo-
dulreihenabstande (Vermeidung der Verschattung untereinander) maximal 80% der fiir
die Errichtung vorgesehenen Flache in Anspruch genommen. Dies fiihrt im Bebauungs-
plan zur Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,80 als Hochstmal3. Malige-
bend fiir die GRZ ist die Flache des Baugrundstiicks (§ 19 Abs. 3 BauNVO).

Da der nicht tiberbaute Boden durch die Module nur tGberdeckt wird, spiegelt die GRZ
im vorliegenden Fall nicht die Versiegelung wider. Die Versiegelung erfolgt durch
Rammprofile oder Betonfundamente der Module, Trafos, Zuwegungen und sonstiger
erforderlicher Nebenanlagen und nimmt einen wesentlich geringen Anteil an der
Grundstiicksflache ein. Uber die Festsetzung Nr.5.1 wird sie auf maximal 5% der Grund-
stiicksflache begrenzt. Der tatsachliche Versiegelungsgrad wird aber deutlich darunter
liegen. Die voraussichtliche Inanspruchnahme von Grund und Boden kann dem Um-
weltbericht, Kapitel 7 entnommen werden.
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Uber die derart festgesetzte GRZ wird ein ausgewogener und fiir die geplante Nutzung
typischer Freiflachenanteil gewahrleistet. Durch die Festsetzung wird sichergestellt,
dass die vorgesehenen Nutzungen bis zum angegebenen MaRk umgesetzt werden kon-
nen.

10.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Planzeichnung

Die (iberbaubaren Grundstiicksfldchen werden zeichnerisch durch Baugrenzen festge-
setzt.
[§ 9Abs. 1 Nr. 2BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 BauNVO]

Textliche Festsetzung Nr.2

Innerhalb der Baugrenzen ist die Errichtung der Photovoltaikanlagen, sowie Zuwegungen
und technischen/betrieblichen Nebenanlagen zuldssig. Einfriedungen und Zuwegungen
der PV-Anlage sind auch aulRerhalb der Baugrenzen zuldssig.

[§ 23 BauNVO]

Begriindung:

Die festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) definieren innerhalb
der Baugebiete den Bereich, der fiir eine bauliche Nutzung vorgesehen ist. Es soll eine
groRtmogliche Ausnutzung und Flexibilitat der Flachen fiir die Errichtung von Photovol-
taikanlagen gesichert werden. Die festgesetzten Baufenster orientieren sich in ihrem
Umfang an den geplanten Anlagen der PV-Module gem. Bebauungsplan und bilden
diese in ihren Grundflachen ab.

Diese Bereiche innerhalb der Baugrenzen definieren innerhalb des Baugebietes die Be-
reiche, die fiir eine bauliche Nutzung durch Hauptanlagen vorgesehen sind und bezie-
hen die fiir den Stand der Planung erforderlichen Flachen ein. Die Baugrenze darf durch
die geplanten PV-Module nicht tiberschritten werden.

Mit der Planung wird im Bereich der StraRe Am Heiligen Holz die Anbauverbotszone von
20 m durch die zeichnerische Festsetzung der Baugrenze gesichert. Es bedarf jedoch
weiterhin einer gesonderten Zustimmung der Stralenbaubehorde des Landkreises
Leipzig fiir die Baugenehmigung da die geplanten baulichen Anlagen einen Abstand
kleiner 40 m zu den Fahrbahnrandern der StraRe zum Am Heiligen Holz haben.

Ziel ist es die die erforderlichen Nebenanlagen, wie Wechselrichter, Transformatoren
oder Schaltanlagen sowie eine interne ErschlieBung innerhalb des 40m Abstandes zu
errichten.

AufRerhalb der Baugrenzen ist eine Einfriedung innerhalb des Baugebietes zuldssig. Der
Anlagenzaun darf in einem minimalen Abstand von 20 m zur Fahrbahnkante errichtet
werden.
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10.4 Hohe baulicher Anlagen

Planzeichnung

GemdR Planeinschrieb/Nutzungsschablone ist die Hohe der Oberkante von Kollektoren
(OK-Kollektor) bei 4,0 m (iber Geldndeoberfliche als Hochstmall festgesetzt. Die Unter-
kante von Kollektoren ist bei 0,7 m liber Geldndeoberfldche als Mindestmal3 festgesetzt.
Die Héhe der Oberkante von Gebduden ist mit 4,0 m (iber Geldndeoberfldche festgesetzt.
Als Bezugshdhe wird die Geldndeoberfliche definiert, die vor der BaumalRnahme vorge-
funden wird.

[§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO]

Textliche Festsetzung Nr. 3

3.1 Masten sind ausschlie3lich mit einer Hohe von bis zu 6,5 m zuldssig.

3.2 Bezugspunkt ist der hdchste Punkt der Geldndeoberfléche, die vor der in Rede
stehenden BaumalRnahme vorgefunden wird.

a) bei Gebduden: gemessen an den AuRenkanten des jeweiligen Gebdudes

b) bei Kollektoren: gemessen lotrecht unterhalb des héchsten Punktes der
Oberkante des jeweiligen Kollektors

c) bei Masten: gemessen lotrecht unterhalb des FuRpunktes des jeweiligen
Mastes.

[§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO]

Begriindung:

Die maximal zulassigen Hohen wurden bestimmt, um dem Eingriff ins Landschaftsbild
zu begrenzen.

Als HochstmaR der Bauhohe fiir die Kollektoren wird 4,0 m festgelegt, um die Breite der
Verschattungsflachen (in senkrechter Projektion) moglichst gering zu halten. Auch fiir
der Nutzung untergeordnete Gebaude wird die Hohe auf 4,0 m begrenzt. Damit wird
eine Minimierung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes bewirkt und die Anlagen
konnen uber die festgesetzten und vorhandenen Feldhecken wirksam abgeschirmt
werden.

Das Mindestmal der Hohe der Kollektoren tiber der Gelandeoberflache wird mit 0,70 m
festgelegt, um eine Pflege der darunter befindlichen Flachen zu ermdglichen. Eine Be-
weidung mit Schafen ist dabei prinzipiell moglich.

Eine mogliche Hohenbemessung fiir die Kollektoren kann der Abbildung 5 entnommen
werden.
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Abbildung 5: Prinzipskizze Modulhéhen zum Gelédnde (mal3stabslos) Quelle: Leipziger
Energiegesellschaft mbH

Eine alternative Festsetzung der Hohenbegrenzung der baulichen Anlagen mit einer ab-
soluten Hohe ist nicht sinnvoll, da die Gelandeoberflache des Bereiches von Neigungen
gepragt, also keine Ebene ist.

Die allgemeine zeichnerische Festsetzung gilt fiir die Hauptnutzung der PV-Module in-
klusive der Gebaude wie z.B. Monitoring Container.

Innerhalb der Bauflichen werden Uberwachungsmasten aufgestellt, deren Hohe 6,5 m
nicht tiberschreiten soll. Fur diese Anlagen erfolgt die Hohenbegrenzung liber textliche
Festsetzung.

Die Hohen von Einfriedungen sowie Masten werden liber 6rtliche Bauvorschriften fest-
gelegt.

Die maximal zula@ssigen Hohen wurden fiir die hochbaulich in Erscheinung tretenden
Anlagen bestimmt, nicht jedoch fiir Wege, Kabellagen usw..

Als Bezugshohe wird der hochste Punkt der Gelandeoberflache festgesetzt. Dabei gilt,
dass auf die Gelandeoberflache abgestellt wird, die vor der Rede stehenden BaumaR-
nahme vorgefunden wird (OVG NRW, Beschluss vom 21. Februar 2005 - 7 B 2195/04).
Damit wird unter Berlicksichtigung der Darstellung der Hohenlinien in der Planzeich-
nung ein hinreichend bestimmter Bezugspunkt vorgegeben. Die im Plan eingezeichne-
ten Hohenlinien stellen das Gelande zutreffend nachrichtlich dar.

Fur Gebaude gilt als Bezugshohe am geplanten Standort der hochste Punkt gemessen
an den Aulienkanten des jeweiligen Gebaudes. Bei Kollektoren gilt der Punkt der lot-
recht unterhalb des hochsten Punktes der Oberkante des jeweiligen Kollektors gemes-
sen wird. Fiir Masten wird der Punkt lotrecht unter dem jeweiligen FuRpunkt des Mastes
gemessen.

Zur Orientierung uber die vorhandenen Gelandehohen sind in der Planzeichnung Ho-
henlinien eingetragen.
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10.5 Verkehrsflachen

Planzeichnung

In der Planzeichnung werden die bestehenden StrafRen innerhalb des Geltungsbereiches
als offentliche Verkehrsfldchen und Zufahrten als private StraRRenverkehrsfléche zeichne-
risch festgesetzt.

[§ 9Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Begriindung:

Die verkehrliche ErschlieBung innerhalb des Geltungsbereiches erfolgt iber die B 176
welche in dem Bereich von der A 72 nach Flossberg fiihrt und die StralRe zum Lerchen-
berg. Mit der Festsetzung werden insgesamt drei Zufahrten gesichert, welche bereits im
Bestand bereits vorhanden sind. Neue Anschlisse sind nicht vorgesehen. Hierdurch
wird die Sicherheit und der Flielverkehr entlang der B 176 beibehalten und gesichert.
Mit den zeichnerischen Festsetzungen wird die ErschlieBung des Gelandes sicherge-
stellt.

10.6 Fiihrung von Versorgungsleitungen

Textliche Festsetzung Nr. 4

Die Leitungsfiihrung der Erdkabel innerhalb des Geltungsbereichs ist auf allen Flachen zu-
ldssig, soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes ergibt.
[§ 9Abs. 1 Nr. 13 BauGB]

Begriindung:

Die Errichtung der Photovoltaikanlagen bedingt die Verlegung von Erdkabeln, deren
Lage in Abhangigkeit zur Anordnung der Wechselrichter, der Trafostationen und der
Ubergabestation steht.

10.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft und Griinordnung

Textliche Festsetzung Nr. 5.1

Die durch bauliche Anlagen tatsdchlich versiegelte Fldche einschlieRlich der erforderli-
chen Fldchen fiir die Fundamente der Kollektortische sowie der Zufahrten und Wege darf
5 % der Grundstiicksfliche des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,,PV-Freifld-
chenanlage“ nicht tiberschreiten.

[§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Begriindung:

Da der Boden mit den Photovoltaik-Kollektoren vorwiegend tiber- und nicht bebaut
wird, soll die Festsetzung den maximal zulassigen Versiegelungsgrad zum Schutze des
Bodens und des Wasserhaushalts sichern. Der tatsachliche Versiegelungsgrad wird da-
runter liegen. Der vorliegende Anteil berticksichtigt einen Notfallpuffer z.B. falls stellen-
weise auf Grund von Rammhindernissen Betonfundamente erforderlich werden. Fiir die

23

|

kaAi
tera

|



Bebauungsplan ,,Energiepark Bockwitzer See“
Begriindung | Vorentwurf

Zuwegungen wird die Teilversiegelung festgesetzt (vgl. nachfolgende Textliche Festset-
zung Nr. 5.2).

Textliche Festsetzung Nr. 5.2

Innerhalb des Sondergebietes mit Zweckbestimmung ,,PV-Freiflichenanlage® ist die Be-
festigung von Stellpldtzen, Zufahrten, Wegen ist so auszufiihren, dass das auf den jeweili-
gen Fldchen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Fléichen
oder unmittelbar an deren Rand versickern kann.

Begriindung:

Fur die Erschliefung der Anlage sind innerhalb der Baugrenzen die Anlage von wasser-
gebundenen Schotterwegen von ca. 3,5 m bis 4,0 m Breite vorgesehen, um die Erreich-
barkeit der Trafostationen und weiterer Nebenanlagen sicherzustellen. Die Befestigung
der notwendigen Wege zu den einzelnen Kollektoren ist so auszufiihren, dass das auf
den jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser weitgehend innerhalb dieser
Flachen versickern kann. Fiir notwendige Wartungsarbeiten konnen die Freihalteberei-
che zwischen den einzelnen Kollektortischen innerhalb des sonstigen Sondergebietes
als unbefestigte, begriinte Fahrstreifen genutzt werden. Der Betrieb der Photovoltaik-
anlage erfordert keine zusatzlichen Wege.

In Abhangigkeit der Anlieferung der Kollektoren ist ggf. eine partielle Aufschotterung
der Wege erforderlich. Diese Moglichkeit wird bereits in der vorliegenden Planung be-
ricksichtigt. Der Ausbau der Wege erfolgt ebenerdig.

Textliche Festsetzung Nr. 5.3

Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist innerhalb des Plangebietes nicht
gestattet. Ausgenommen sind gesetzlich vorgeschriebene MalBnahmen zur Bekdmpfung
invasiver Neophyten oder rechtlich vorgeschriebene MalSnahmen zum Schutz vor Schad-
organismen.

Begriindung

Gemal des griinordnerischen Konzeptes soll innerhalb des Plangebietes eine weitge-
hend naturvertragliche und extensive Nutzung erfolgen. Dabei soll die Artenvielfalt
nicht beeintrachtigt werden. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln wiirde
diesem Ziel nicht entsprechen. In unmittelbarer Nahe befinden sich jedoch landwirt-
schaftlich genutzte Flachen, die nicht durch das Eindringen von Schadorganismen aus
dem Plangebiet gefahrdet werden diirfen. Aufierdem soll eine Gefahrdung der Biodiver-
sitat durch invasive Neophyten vermieden werden. In diesen Fallen soll die Verwendung
von Pflanzenschutzmitteln zur Gefahrenabwehr zugelassen sein.
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Textliche Festsetzung Nr. 5.4

Innerhalb des Sondergebietes mit Zweckbestimmung ,,PV-Freifléchenanlage® (SO PV)
sind die von Bebauung freibleibenden Flédchen unterhalb und zwischen den Kollektoren
als extensives Griinland mit einer geschlossenen Vegetationsdecke zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten.

[§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Begriindung

Unter und zwischen den Kollektoren sollen die Freiflaichen dauerhaft begriint werden.
Zur Forderung der Artenvielfalt und Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft
ist die Entwicklung einer artenreichen, extensiv genutzten Griinlandflache festgesetzt.
Zur Verwendung soll gebietsheimisches, artenreiches Saatgut kommen. Die Pflege er-
folgt extensiv per Mahd oder alternativ Beweidung.

10.8 Ortliche Bauvorschriften

Textliche Festsetzung Nr. 6

Gestaltung von Einfriedungen [§ 97 Abs. 1 Nr. 4 ThiiBO und § 12 Abs. 3 BauGB)

Dauerhafte Einfriedungen sind ausschliel3lich mit einer transparenten Zaunanlage und
mit einer maximalen Hohe von 2,00 m liber Bezugspunkt zuldssig. Der Abstand zwischen
Oberkante Geldnde und Unterkante Einfriedung muss mindestens 0,15 m liber Bezugs-
punkt betragen.

Der untere Bezugspunkt ist der hdchste Punkt der Geldndeoberfléiche, die vor der in Rede
stehenden Baumalnahme vorgefunden wird, lotrecht unterhalb des FuRpunktes des je-
weiligen Zaunes.

Begriindung:

Die Einfriedung gewahrleistet die sicherheitsbedingt notwendige Abgrenzung der tech-
nischen Anlagenflachen von den allgemein bis 6ffentlich zuganglichen Bereichen.
Durch die festgesetzte maximale Hohe von 2 m und einheitliche Auspragung wird si-
chergestellt, dass sich die Gesamtanlage in das Landschaftsbild angemessen einfligt.
Uber den Abstand zwischen Oberkante Gelande und Unterkante Zaun wird die Durch-
gangigkeit furr Kleintiere gewahrleistet.
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11 stadtebauliche Kalkulation

Nutzung Fliche [m?]

Sondergebiet 1 140.472
Sondergebiet 2 186.849
Sondergebiet 3 34.198
Sondergebiet 4 9.017
private Griinflachen 42.870
offentliche Verkehrsflache 5.624
private Verkehrsflache 11.682
Gesamtflache Plangeltungsbereich 430.712

12 Hinweise

12.1 Nutzungsdauer und Riickbau der baulichen Anlagen

Fiir die Errichtung und den Betrieb der PV-Anlagen ist die Nutzungsdauer begrenzt. Da-
nach sollen die baulichen Anlagen zurilickgebaut und die Flache wieder der landwirt-
schaftlichen Nutzung zugefiihrt werden. Aufgrund des langen Zeitraumes von min. 35
Jahren sowie der Folgen dieser Festsetzung hinsichtlich der mit dem Projekt zusam-
menhangenden MaRnahmen wird von einer Festsetzung von Baurecht auf Zeit gem. § 9
Abs. 2 BauGB in besonderen Fallen abgesehen. Der vorliegende Bebauungsplan ist bei
Nutzungsaufgabe aufzuheben.

Wahrend der Dauer der Nutzung landwirtschaftlicher Flachen durch die Freiflachen-
Photovoltaikanlage bestehen folgende Auflagen:

Grundsatzlich muss im Rahmen des vorsorgenden Bodenschutzes die Gefahr vermie-
den werden, dass durch Anstriche etc. der Solarmodule oder Griindungen sowie der
Kiihl- und Isoliermittel der Transformatoren eine langfristige Bodenkontamination er-
folgt. Beschadigte Module sind unverziglich auszutauschen.

Auch bei moglichen Reinigungsarbeiten der PV-Anlagen ist der Eintrag von Reinigungs-
mittelriickstanden in den Boden zu verhindern.
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