Teil A: Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
[entsprechend PlanZV]

l. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB]

2. MaB der baulichen Nutzung
[gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 und 19 BauNVO]

PV-Freiflachenanlage
[§ 11 Abs. 2 BauNVO]

GRZ 0,80

U Kcoliektor 0,70 m

Grundflachenzahl (GRZ), hier z.B. 0,80

Sonstige Sondergebiete mit Zweckbestimmung,

hier: z.B. mindestens 0,70 m Uber Geldndeoberkante

OKcolektor 4,00m

hier: z.B. maximal 4,00 m Uber Gelandeoberkante

Bezugshohe ist die Gelandeoberflache, die vor der Baumalinahme

vorgefunden wird.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB]

Baugrenze
[§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO]

Hohe der Kollektorunterkante iber Gelandeoberkante (GOK), als MindestmaR,

Hoéhe der Kollektorunterkante tiber Gelandeoberkante (GOK), als Maximalmalf3,

4. Verkehrsflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

StraBenverkehrsflachen,

5. Griinflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB]

6. Sonstige Planzeichen

-

StralRenverkehrsflachen, 6ffentlich

lll. Erlauterunng der Nutzungsschablone und der Kartengrundlage

Nutzung werden in einer Nutzungsschablone festgesetzt.

Hier zum Beispiel:

privat

GRZ 0,80

UKkotektor : MiN 0,70 m U. GOK
OKkoliekor : Max 4,00 m . GOK
OKeebause : Max 4,00 m . GOK

Grunflachen, privat, hier z.B.: pG 1
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB]

534/b
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes B R .
[§ 9 Abs. 7 BauGB] emalung:

15,6

Darstellung der Kartengrundlage (Auszug) :

Die in Abschnitt | festgesetzten MaBbestimmungsfaktoren sowie die Art der baulichen

Bezeichnung
Baugebiet

Grundflachenzahl
GRZ

minimale Hohe der Module
maximale Hohe der Module
maximale Hohe der Gebaude

Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer/ ALKIS

Bemallung (m)

Teil B: Text

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung - sonstiges Sondergebiet
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauGB]

Textliche Festsetzung Nr. 1

Innerhalb des Sondergebietes sind baulichen Anlagen zur Stromerzeugung aus Photovoltaikanlagen
sowie Nebenanlagen in Form von Wechselrichtern, Transformatoren, Schaltanlagen und
Einfriedungen mit einer transparenten Zaunanlage sowie fiir die Ferniiberwachung notwendigen
Kameramasten zulassig.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

MaRB der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Uberbaubare Grundstiicksflache

Textliche Festsetzung Nr.2

Innerhalb der Baugrenzen ist die Errichtung der Photovoltaikanlagen, sowie Zuwegungen und
technischen/betrieblichen Nebenanlagen zulassig. Einfriedungen und Zuwegungen der PV-Anlage
sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

[§ 23 BauNVQO]

Hohe baulicher Anlagen

Textliche Festsetzung Nr. 3
3.1 Masten sind ausschlielich mit einer Héhe von bis zu 6,5 m zulassig.

3.2 Bezugspunkt ist der hdchste Punkt der Gelandeoberflache die vor der in Rede stehenden
BaumaRnahme vorgefunden wird.

a) bei Gebauden: gemessen an den Aullenkanten des jeweiligen Gebaudes

b) bei Kollektoren: gemessen lotrecht unterhalb des héchsten Punktes der Oberkante des

jeweiligen Kollektors

c) bei Masten: gemessen lotrecht unterhalb des Fuf3punktes des jeweiligen Mastes.

16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO]

Fihrung von Versorgungsleitungen

Textliche Festsetzung Nr. 4

Die Leitungsfihrung der Erdkabel innerhalb des Geltungsbereichs ist auf allen Flachen zulassig,
soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes ergibt.

9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB]

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und

Griinordnung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Textliche Festsetzung Nr. 5.1

Die durch bauliche Anlagen tatsachlich versiegelte Flache einschlieBlich der erforderlichen Flachen
fur die Fundamente der Kollektortische sowie der Zufahrten und Wege darf 5 % der
Grundstucksflache des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,PV-Freiflachenanlage® nicht
Uberschreiten.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Textliche Festsetzung Nr. 5.2

Innerhalb des Sondergebietes mit Zweckbestimmung ,PV-Freiflachenanlage” ist die Befestigung
von Stellplatzen, Zufahrten, Wegen ist so auszufiihren, dass das auf den jeweiligen Flachen
anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Fldchen oder unmittelbar an deren
Rand versickern kann.

Textliche Festsetzung Nr. 5.3

Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist innerhalb des Plangebietes nicht gestattet.
Ausgenommen sind gesetzlich vorgeschriebene Malinahmen zur Bekdmpfung invasiver Neophyten
oder rechtlich vorgeschriebene MaRnahmen zum Schutz vor Schadorganismen.

Textliche Festsetzung Nr. 5.4

Innerhalb des Sondergebietes mit Zweckbestimmung ,PV-Freiflachenanlage“ (SO PV) sind die von
Bebauung freibleibenden Flachen unterhalb und zwischen den Kollektoren als extensives Griinland
mit einer geschlossenen Vegetationsdecke zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Ortliche Bauvorschriften
[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]

Textliche Festsetzung Nr. 6

Dauerhafte Einfriedungen sind ausschliellich mit einer transparenten Zaunanlage und mit einer
maximalen H6he von 2,00 m Gber Bezugspunkt zulassig. Der Abstand zwischen Oberkante Gelande
und Unterkante Einfriedung muss mindestens 0,15 m Uber Bezugspunkt betragen.

Der untere Bezugspunkt ist der hdchste Punkt der Gelandeoberflache, die vor der in Rede
stehenden Baumalnahme vorgefunden wird, lotrecht unterhalb des Fulpunktes des jeweiligen
Zaunes.

Hinweise

Nutzungsdauer und Rickbau der baulichen Anlagen

Fir die Errichtung und den Betrieb der PV-Anlagen ist die Nutzungsdauer begrenzt. Danach sollen
die baulichen Anlagen zuriickgebaut und die Flache wieder der landwirtschaftlichen Nutzung
zugefihrt werden. Aufgrund des langen Zeitraumes von min. 35 Jahren sowie der Folgen dieser
Festsetzung hinsichtlich der mit dem Projekt zusammenhangenden Malinahmen wird von einer
Festsetzung von Baurecht auf Zeit gem. § 9 Abs. 2 BauGB in besonderen Fallen abgesehen. Der
vorliegende Bebauungsplan ist bei Nutzungsaufgabe aufzuheben.

Wahrend der Nutzung
Freiflachen-Photovoltaikanlage bestehen folgende Auflagen:

Grundsatzlich muss im Rahmen des vorsorgenden Bodenschutzes die Gefahr vermie-den werden,

Dauer der landwirtschaftlicher Flachen durch die

dass durch Anstriche etc. der Solarmodule oder Griindungen sowie der Kihl- und Isoliermittel der
Transformatoren eine langfristige Bodenkontamination erfolgt. Beschadigte Module sind
unverzuglich auszutauschen.

Auch  bei
Reinigungsmittelriickstanden in den Boden zu verhindern.

moglichen  Reinigungsarbeiten der PV-Anlagen ist der Eintrag von

Aufstellungsbeschluss

Die Ratsversammlung hat am 04.03.2025 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt Nr. 3 vom
19.03.2025 erfolgt.

[§ 2 Abs. 1 BauGB]

Fruhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom ..................
[§ 4 Abs. 1 BauGB]

Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange zum Entwurf

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom ...............cccevee. .

[§ 4 Abs. 2 BauGB]

Offentliche Auslegung des Entwurfes

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amtsblatt Nr. .................c.ce.
VOM s bekannt gemacht.

Die Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom ........................e. .
Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom .........c..cccocvvvieennn. biszum ............c .
[§ 3 Abs. 2 BauGB]

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung hat am ..........cccccccenneeen. den Bebauungsplan nach Prifung der im Verfahren
eingegangenen Stellungnahmen als Satzung beschlossen sowie die Begriindung gebilligt.

[§ 10 Abs. 1 BauGB]

Kitzscher, den

(Siegel)

Bauamt
Amtsleiterin

Inkrafttreten

Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt Kitzscher Nr. ............cccoceen am

[§ 10 Abs. 3 BauGB]

Kitzscher, den

(Siegel)

Bauamt
Amtsleiterin

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

[§ 215 Abs. 1 BauGB]

Kitzscher, den

(Siegel)

Bauamt
Amtsleiterin

Planunterlage

Die Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebaude stimmt mit dem Vermessungswerk,
Standvom ........ccccceeeiieiin. , Uberein.

Kitzscher, den

(Siegel)

Amt fir Geoinformation

und Bodenordnung

Amtsleiter
Stadt Kitzscher
Bebauungsplan
,2Energiepark Bockwitzer See"
Vorentwurf
————— Grenze des
raumlichen
Geltungs-
bereiches
Stadt Kitzscher
Ernst-Schneller-Str. 1
04567 Kitzscher
Planverfasser: kalitera GmbH

Grimmaische Stralle 23
04109 Leipzig
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