Teil B: Text

Teil A: Planzeichnung

Aufstellungsbeschluss

Die Ratsversammlung hat am 04.03.2025 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

564/6 116 I Festsetzungen Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt Nr. 3 vom
2071 19.03.2025 erfolgt.
751/3 - 1. Art der baulichen Nutzung - sonstiges Sondergebiet
: [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauGB] [§ 2 Abs. 1 BauGB]
U V/// 0 974 '
45/1 - Z 34/ 34/t Textliche Festsetzung Nr. 1 Friihzeitige Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange
114
44/1 / U 10 . . . .
//A ooz 107 102/1 113 Innerhalb des Sondergebietes sind baulichen Anlagen zur Stromerzeugung aus Photovoltaikanlagen Die Beteiligung der Trager éffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom ...............
é » 43/b 42/3 42/5 100/a 110 111 104/c sowie Nebenanlagen in Form von Wechselrichtern, Transformatoren, Schaltanlagen und
44/ 2z 105 107 Einfriedungen mit einer transparenten Zaunanlage sowie fur die Ferniiberwachung notwendigen [§ 4 Abs. 1 BauGB]
102/a Kameramasten zulassig. Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange zum Entwurf
533/d 533/6 104 [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]
533/c 104/6 Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom ..............ccccuvvee. .
533/b
[§ 4 Abs. 2 BauGB]
p— Sz2l4 - 2. MaR der baulichen Nutzung
= [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB] Offentliche Auslegung des Entwurfes
534/c
o341 . . . Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortstiblich im Leipziger Amtsblatt Nr. ............ccccccoooee
i Uberbaubare Grundstiicksflache VOM oo, bekannt gemacht.
48/b 534/, o34 Textliche Festset Nr.2
a xtli stsetzung Nr.
- 49 303 extiche Festsetzling Die Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom ................oceeee. .
,// 8/3 523 Innerhalb der Baugrenzen ist die Errichtung der Photovoltaikanlagen, sowie Zuwegungen und
48/8 i i i i
% s34 technischen/betrieblichen Nebenanlagen zuléssig. Einfriedungen und Zuwegungen der PV-Anlage Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom ........cc..ccovcvvveeennn. biszum ..o .
46 o % Wil . sind auch auferhalb der Baugrenzen zulassig. [§ 3 Abs. 2 BauGB]
NI,
[§ 23 BauNVO]
99/42 8/9 % i Satzungsbeschluss
4/, 7 1/2
72 T % ,//// Die Ratsversammlung hat am ............c.cccooco...... den Bebauungsplan nach Priifung der im Verfahren
v W 50/a / Vi Hohe baulicher Anlagen eingegangenen Stellungnahmen als Satzung beschlossen sowie die Begriindung gebilligt.
o 53/1 W //// 520/a
/1 @ ool 749/1 Textliche Festsetzung Nr. 3 [§ 10 Abs. 1 BauGB]
55/1 0/ 24900 3.1 Masten sind ausschlief3lich mit einer Hohe von bis zu 6,5 m zulassig. Kitzscher, den
750
56/1 /i 98 S0 3.2 Bezugspunkt ist der hochste Punkt der Gelandeoberflache die vor der in Rede stehenden
m 520/ BaumaRnahme vorgefunden wird. (Siegel)
a) bei Gebauden: gemessen an den Aullenkanten des jeweiligen Gebaudes B )
auam
56/2
57 b) bei Kollektoren: gemessen lotrecht unterhalb des hdchsten Punktes der Oberkante des Amtsleiterin
516/7 jeweiligen Kollektors
857Y | UKus: min 0,70 m 1. GOK bei Masten: lotrecht unterhalb des FuRpunktes des jeweiligen Mast Inkrafttreten
OKsoour: Max 5,00 m 1. GOK c) bei Masten: gemessen lotrecht unterhalb des FuRpunktes des jeweiligen Mastes.
GRZ 0.65 OKeoiss - max 5,00 m 0. GOK 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO] Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt Kitzscher Nr. ..............c.c.coc........ am
Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
Fihrung von Versorgungsleitungen [§ 10 Abs. 3 BauGB]
Textliche Festsetzung Nr. 4
Kitzscher, den
Die Leitungsfuhrung der Erdkabel innerhalb des Geltungsbereichs ist auf allen Flachen zuldssig,
soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes ergibt. (Siegel)
iege
9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB]
Bauamt
Amtsleiterin
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und
Srunordnun Geltend h der Verletz \'4 hrift
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB] eltendmachung der Verletzung von Vorschriften
516/1 516/2 Textliche Festsetzung Nr. 5.1 Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften
3 beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
Die durch bauliche Anlagen tatsachlich versiegelte Flache einschlieRlich der erforderlichen Flachen
fur die Fundamente der Kollektortische sowie der Zufahrten und Wege darf 5 % der [§ 215 Abs. 1 BauGB]
fggp\z, UKo - min 0.70 m i, GOK Grundstiicksflache des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Agri-Photovoltaikanlage® nicht Kitzscher. den
OKkolektor : Max 5’ 00 m . GOK uberschreiten.
744/ . .
? OKoease: Max 5,00 m . GOK [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB] ,
GRZ 0,65 (Siegel)
Bauamt
Textliche Festsetzung Nr. 5.2 Amtsleiterin
Innerhalb des Sondergebietes mit Zweckbestimmung ,Agri-Photovoltaikanlage” ist die Befestigung
von Stellplatzen, Zufahrten, Wegen ist so auszufiihren, dass das auf den jeweiligen Flachen Planunterlage
anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Fldchen oder unmittelbar an deren
3/a . Die Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebaude stimmt mit dem Vermessungswerk,
Rand versickern kann.
46571 Standvom ........ccccceeeeiieii, , Uberein.
5
Textliche Festsetzung Nr. 5.3 Kitzscher, den
Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist innerhalb des Plangebietes nicht gestattet.
e Ausgenommen sind gesetzlich vorgeschriebene Malinahmen zur Bekdmpfung invasiver Neophyten (Siegel)
oder rechtlich vorgeschriebene MalRnahmen zum Schutz vor Schadorganismen. . , )
737/3 Amt fur Geoinformation
und Bodenordnung
736/1 Textliche Festsetzung Nr. 5.4 Amtsleiter
7391 Innerhalb des Sondergebietes mit Zweckbestimmung ,Agri-Photovoltaikanlage® sind die von
- Bebauung freibleibenden Flachen unterhalb und zwischen den Kollektoren als intensive
Landwirtschaftsflache mit einer geschlossenen Vegetationsdecke zu entwickeln und dauerhaft zu
erhalten.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
726/1 10 734/a .
S
734/b i
724/1 Ortliche Bauvorschriften
[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]
Textliche Festsetzung Nr. 6
733 Dauerhafte Einfriedungen sind ausschliel3lich mit einer transparenten Zaunanlage und mit einer
maximalen Héhe von 2,00 m Giber Bezugspunkt zuldssig. Der Abstand zwischen Oberkante Gelande
7191 und Unterkante Einfriedung muss mindestens 0,15 m lGber Bezugspunkt betragen. 1
752/ Stadt Kitzscher
Z Der untere Bezugspunkt ist der hochste Punkt der Gelandeoberflache, die vor der in Rede
716 stehenden Baumalnahme vorgefunden wird, lotrecht unterhalb des FuBpunktes des jeweiligen Bebauungsplan
717 715/2
718/1 Zaunes. . . . "
723 731/1 »+Agri-Photovoltaikanlage Kitzscher
. Hinweise Vorentwurf
732/2 730 Nutzungsdauer und Riickbau der baulichen Anlagen
729
—> Far die Errichtung und den Betrieb der PV-Anlagen ist die Nutzungsdauer begrenzt. Danach sollen
721 15/1 die baulichen Anlagen zuriickgebaut und die Flache wieder der landwirtschaftlichen Nutzung | ===~ Q.fenﬁehdes
raumiichen
M 1:2000 zugefihrt werden. Aufgrund des langen Zeitraumes von min. 35 Jahren sowie der Folgen dieser Geltungs-
714 ' Festsetzung hinsichtlich der mit dem Projekt zusammenhéngenden MaRnahmen wird von einer bereiches
Festsetzung von Baurecht auf Zeit gem. § 9 Abs. 2 BauGB in besonderen Fallen abgesehen. Der
. . vorliegende Bebauungsplan ist bei Nutzungsaufgabe aufzuheben.
Planzeichenerklarung . . . . .
[entsprechend PlanZV] Wahrend der Dauer der Nutzung landwirtschaftlicher Flachen durch die
l. Festsetzungen ?§ ;Ii'll)(eh:sl\fléic;l;e; GB lll. Erlauterunng der Nutzungsschablone und der Kartengrundlage Freiflachen-Photovoltaikanlage bestehen folgende Auflagen:
. s. 1 Nr. au _ . . ;
. ) ) . Die in Abschnitt | festgesetzten MaBbestimmungsfaktoren sowie die Art der baulichen Grundsatzlich muss im Rahmen des vorsorgenden Bodenschutzes die Gefahr vermie-den werden,
[1§ 3’;\;"’1";:"1"’8":“"(;;‘]“2“"9 StraRenverkehrsflachen, Gffentlich Nutzung werden in einer Nutzungsschablone festgesetzt. dass durch Anstriche etc. der Solarmodule oder Griindungen sowie der Kiihl- und Isoliermittel der
' ' Hier zum Beispiel: Transformatoren eine langfristige Bodenkontamination erfolgt. Beschadigte Module sind
Sonstige Sondergebiete mit Zweckbestimmung, . ) unverzuglich auszutauschen.
"Agri-Photovoltaikanlage" StralRenverkehrsflachen, privat _
[§ 11 Abs. 2 BauNVO] SO 1 gezelcg_mtmg Auch bei moglichen Reinigungsarbeiten der PV-Anlagen st der Eintrag von
. " . " augebie - . - N i . .
Y | UKuwor: min 0,70 m . GOK 9 minimale Hohe der Module Reinigungsmittelriickstdnden in den Boden zu verhindern.
2. MaR der baulichen Nutzung OKkoteror : max 5,00 m i. GOK maximale H6he der Module
em. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 und 19 BauNVO OKeebiuse : Max 5,00 m . GOK . maximale Héhe der Geb&ude
fgem.§ ! wie 8§ 16 UNVOl 5. Griinflichen GRZ 0,65 ng;dflachenzahl
GRZ 0,65 Grundflachenzahl (GRZ), hier z.B. 0,65 [§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB] G
UKkotekor 0,70 m Hoéhe der Kollektorunterkante tber Gelandeoberkante (GOK), als Mindestmal3, Grinflachen, privat, hier z.B.: pG 1
hier: z.B. mindestens 0,70 m iiber Gelandeoberkante Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB . Stadt Kitzscher
) . ) . [§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB] Darstellung der Kartengrundlage (Auszug) :
OKkaoteror 5,00m Hohe der Kollektorunterkante Giber Gelandeoberkante (GOK), als Maximalmal3, Ernst-Schneller-Str. 1
hier: z.B. maximal 5,00 m Uber Gelandeoberkante 04567 Kitzscher
Bezugshdhe ist die Gelandeoberflache, die vor der BaumaRnahme 534/b . . .
vorgefunden wird. Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer/ ALKIS Planverfasser: kalitera GmbH
6. Sonstige Planzeichen
Grimmaische Stralle 23
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen o . 04109 Leipzig 26.05.2025
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB] m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes BemaRung: U9
[§ 9 Abs. 7 BauGB]
- Baugrenze 15,6 BemaRund (m Planverfassung gemaf
[§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO] 7 7 9 (m)
§ 4 (1) BauGB §3(1)BauGB  §4 (2) BauGB §3(2)BauGB  §4a(3) BauGB §10 (1) BauGB  § 10 (3) BauGB
Datum/Unterschrift | Datum/Unterschrift | Datum/Unterschrift | Datum/Unterschrift [Datum/Unterschrift |Datum/Unterschrift | Datum/Unterschrift
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