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4 1. Rechtsgrundlagen 3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Baugesetzbuch BauGB vom 03.11.2017, zul. geéand. 28.07.2023 N i .
66 B 3.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen nach SachsBO §§ 9, 10
- 1.2 Baunutzungsverordnung BauNVO vom 23.01.1990, zul. gednd. 03.07.2023 .
4 ) . 3.1.1 Fassaden Haupt- und Nebengeb&ude
1.3 Planzeichenverordnung PlanzV 90 vom 18.12.1990, zul. geédnd. 14.06.2021 . e - e
Fassadenausflihrung ist in folgenden Materialien zulassig:
66 1.4 Séchsiche Bauordnung SéachsBO vom 11.05.2016, zul. geand. 11.12.2022 Allgemein: Putz, Ziegelmauerwerk, Naturschiefer, asbestfreie Faserzementschablonen,
3 15 Sachsiche Garagen- und Stellplatzverordnung SachsGarStellplVO vom 13.07.2011 Naturstein, Holz
3.1.2 Dachform Haupt- und Nebengebaude
Dachausbildung: Sattel-, Walm-, auch Kriippelwalm-, Flach- und Pultdach
Dachneigung: bei Gebauden mit einem Vollgeschoss (I) 2,5°- 50°
2 Planungsrechtliche Festsetzungen bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen (I1) 2,5°- 35°
’ Festsetzungen bei | gelten auch fiir Hauser mit ausgebautem Dachgeschoss
Festsetzungen bei Il gelten nicht fiir Hauser mit ausgebautem Dachgeschoss
21 Art der bauluj:hen Nutzung. nach BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 1 313 Dachgestaltung und Dachfarben
5 2141 WA - Allgemeines Wohngebiet nach BauNVO § 4 Abs. 1, 2 und 3 Dacheindeckungen in folgenden Materialien zuldssig:
| Zulassige Nutzung: Wohnen Allgemein: Betondachsteine, Dachziegel, Naturschiefer,
zulissig sind: 1. Wohngebaude asbestfreie Faserzementschablonen, Metalleindeckungen
2. der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Dacheindeckungen in folgenden Farben zuléssig:
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe Allgemein: Alle Farbtdne einschl. aller Farbnuancen dieser Farbtone
ausnahmsweise kénnen Dachaufbauten und Nebengiebel miissen dem Hauptdach untergeordnet sein,
zugelassen werden: 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes z.B. Lange des Dachaufbaues max. 2/3 der zugeordneten AuRenwandlange.
2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe . N .
3. Gartenbaubetriebe 314 Niederschlags- und Oberflachenentwéasserung
Die Niederschlags- und Oberflachenwasser der jeweiligen Grundstiicke, Wohnbau- und
9 nicht zulassig sind: 1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Erschlieungsstrallengrundstiicke, sind auf diesen in Versickerungsanlagen zu entwassern.
und sportliche Zwecke Die fachgerechte Versdickerung ist nach Arbeitsblatt DWA-A 138 nachzuweisen.
2. Anlagen fiir Verwaltungen Eine Vorschalten von Filter- bzw. Absetzanlagen und von Regenspeichern vor den
3. Tankstellen Versickerungsanlagen sollte zweckmaRigerweise erfolgen.
63 3.15 Einfriedungen
2.2 MaB der baulichen Nutzung nach BauGB § 9 Abs. Nr. 1, Grundstiickseinfriedungen mittels Mauern aus Betonfertigteilen sind nicht gestattet.
nach BauNVO § 16 Abs. 2, § 17 Abs. 1, § 18 Abs. 1
221 Grundflach hl: GRZ 0,4 (Ob 316 AuBenantennen
- rundtiachenzant: 4 (Obergrenze) AulRenantennen sind nicht zuldssig, ausgenommen pro Gebaude ein Parabolspiegel
222 Geschossflachenzahl: GFZ 0,8 (Obergrenze) fur Rundfunk und Fernsehen an nicht gut einsehbarer Gebaudeseite oder Stelle.
GRZ und GFZ - festgesetzte 6ffentliche und private Grinflachen bleiben 3.1.7 Werbeanlagen
159,69 \\159.85 159.98 flr die Berechnung der (iberbaubaren Grundstiicksfléche unberticksichtigt, Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
\ diese Flachen gelten nicht als Bauland Eine stérende Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.
61 ) 223 Zahl der Vollgeschosse: lund Il Fur verfahrensfreie (genehmigungsfreie) Werbeanlagen wird eine Anzeige- und
- 15919 15940 . Genehmigungspflicht beim Ordnungsamt der Stadt Kitzscher festgesetzt.
1 A o 224 ErdgeschossfuRbodenhdhe: max. 0,50 m
5678 15005 \150.26 \Q1 (3 Als Bezugshéhe fiir die ErdgeschossfuRbodenhéhe gilt die 318 Warenautomaten
008 \ héchste Hohe der Anliegerstralle am jeweiligen Grundsttick. Warenautomaten auRerhalb von Gebauden sind im Plangebiet nicht zulassig.
3.1.9 AulRenbeleuchtung
30 23 Bauweise nach BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 2, Die Beleuchtung im Baugebiet ist freundlich fiir nachtaktive Insekten auszufiihren.
: o 828 T2 0110 Nedergamirs PLANGRUNDLAGE
. iederspannungsleitungen
2.31 Bauweise: offene Bauweise . P 9 . 9 . - . S .
Niederspannungsleitungen sind als Freileitung im Plangebiet nicht zulassig.
23.2 zuldssige Hausformen: Einzel- und Doppelhduser
18 . ) . ) 3.2 Gestaltung der nicht Giberbauten Flachen nach SachsBO § 8 Abs. 1 Nr. 1, 2 D_er Zelf-:h_ne”SChe Teildes Bebauungsplans wurde auf der Grundlage
1 24 :::;b;:::(fougg;fg l{]b(;rb;ldzzrg Grundstiicksflachen nach BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 2, 3.21 Die nicht mit Gebauden oder baulichen Anlagen tberbauten Flachen sind mit eines dlgltalen AUSZUgS aus dem ALKIS Datembestand des
b4 Wiese zu begriinen oder gartnerisch naturnah zu bepflanzen. Landesvermessungsamt Sachsen erstellt.
241 Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen sind in der Planzeichnung mittels Baugrenzen festgesetzt.

3.2.2 Das Anlegen von Stein- und Kiesgarten, aus Schotter, Kies oder Splitt, auf den
242 Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche Anlagen, die nach SachsBO nicht Gberbauten Flachen ist nicht gestattet.

in den Abstandsflachen zulassig sind, sind auf den nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

2.5 Nebenanlagen nach BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 4 . . . . .
251 Nebenanlagen auf den Grundstiicken gemafl BauNVO § 14 Abs. 1 und § 15 Abs. 1 4. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
zulassig sind: untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen,
die dem Nutzungszweck der Grundstiicke entsprechen 4.1 Meldepflicht bei Bodenfunden nach SachsDschG § 20

unzulassig sind: Nebenanlagen, die nach Anzahl, Lage, Umfang oder 4.1.1 Das Plangebiet liegt in einem arch3ologischen Relevanzbereich.

Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebietes widersprechen Vor Beginn von ErschlieBungs-, Erd- und Bauarbeiten muss im betroffenen Areal durch das
und wenn von ihnen Belastigungen oder Stérungen ausgehen, Landesamt fiir Arch&ologie eine archologische Grabung durchgefiihrt werden.
die fur das Baugebiet oder dessen Umgebung unzumutbar sind Bauverzdgerungen sind dadurch nicht auszuschlieRen. Der Termin fiir die Grabung ist mit dem

H
%

LandKkreis Leipzig

ANTVAN:

181 Landesamt fiir Archdologie mindestens 2 Wochen vor Beginn abzusprechen oder schriftlich mitzuiteilen.
e - 5 Vor Beginn von Bau- bzw. Erdarbeiten, auch ErschlieBung, ist ein Antrag auf denkmalschutzrechtliche
26 Grundstiickzufahrten, Garagen und Stellpldtze nach BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 Genehmigung bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Landkreis Leipzig zu stellen. an ac S en
2,61 Private Stellplatze und Garagen sind auf dem jeweiligen Grundstuick einzurichten. 412 Bei Erdarbeiten auftretende archaologische Funde (auffallige Bodenverfarbungen, Gefalscherben,
Die Anordnung dieser ist auch aulerhalb des Baufensters als Grenzbebauung entspr. der Graber, Knochen, Gerate aus Stein und Metallen, Miinzen, bearbeitete Hélzer, Steinsetzungen aller Art,
SachsBO § 6 Abs. 8 Nr. 1, unter Beachtung § 3 Zu- und Anfahrten der SachsGarStellplVO zulassig. auch unbekannte Fundamente, Keller, Brunnen u.a.) sind sofort dem Landesamt fiir Archéologie
Zulassige Nutzung nach BauNVO § 12 Abs. 2, 3 Dresden und der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt meldepflichtig.
zulassig sind: Garagen und Stellplétze fir den durch die Nutzung verursachten Bedarf 41.3 Fundstellen sind bis zum Eintreffen der Vertreter der Behérden am Fundort so zu belassen,
2.6.2 Grundstuickszufahrten sind nur im Bereich der privaten Anliegerstral’e anzuordnen. vor weiteren Zerstérungen und fremden Zugriff zu sichern.
414 Die mit Erdarbeiten beauftragten Firmen sind auf die Meldepflicht schriftlich hinzuweisen.
2.7 Von der Bebauung frei zuhaltende Flachen BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 10 (T ] n (T ]
Die Sichtfelder der StraReneinmiindung der 6ffentlichen Anliegerstrale auf die Otterwischer Straf3e sind von 4.2 Mutterbodenschutz, Bodenaushub und Altlasten nach BauGB § 202 Otte rWI s c h e r St ra B e
allensichtbehindernden baulichen Anlagen frei zuhalten. Die Sichtfelder sind entsprechend der nichtbebauten 4.2.1 Altlasten
Nachbargrundstticke frei und deshalb nicht in der Planzeichnung dargestellt. -
I : ZE I C H N E RI S C H E F ESTS ETZU N G E N 9 gcarg Im Plangebiet sind It. Altlastenkataster keine Flachen mit Altlastenverdacht. u u u
) . . 2.8 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 11 422 Mutterbodenschutz . I ZS c e r, a I n I c e n
nach BauGB § 9 Abs. 1in Verblndung mit der BauNVO und der PlanzV90 2.81 Die o¢ffentlichen und privaten Verkehrsflachen, als Verkehrsberuhigter Bereich - Zone 30, gﬂnudtz;bno?/z?éggém C:;ri:';?é%l%#giﬁ;gﬁ;ur;%gs:gc\:;ﬁ;A}Ziaiﬁennuf:lﬁiaelzggéirgI'Chen
ohne Trennung der Verkehrsarten und der Ful3géngerbereiche sind in der Planzeichnung ausgewiesen. 2u erhalten und vor \?ernichtung oder Vergeudu?lg 2u schi]tzén
Planzeichen gemaR Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) 425 Bodenaushub '
. . -- . . g . 2. odenaushu
zuletzt geandert vom 14. Juni 2021 29 Offentliche und private Griinflichen mit Pflanzgeboten nach BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 15 ) . -
i Bodenaushub, Mutter- und Unterboden, ist auf dem Baugrundstlick zu verwerten.
. . it fi G . | 291 Offentliche und private Grunflachen mit Pflanzgeboten nach Pkt. 2.11 sind in der Planzeichnung ausgewiesen. Dartiber hinaus im Plangebiet anfallender nicht verwertbgrer Bodenaushub ist zwecks Be ba u u n g S p I a n d e r I n n e n e ntw I c kI u n g
Nutzungsschablone: Die Nutzungsschablone gilt fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes! Wiederverwendung entsprechend Kr'WG § 7 einer hochwertigen
WA = Allgemeines Wohngebiet 2.10 Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen stofflichen Verwertung zuzufiihren (zu deponieren). n ac h § 1 3 a B a u G B
4
WA L Il = zulassige Anzahl der Vollgeschosse nach BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 24 424 Bodenversieglung
o = of‘feng Bebauung . L 2.101 Die Flachen mit erhdhten Schallimmissionen gemafR 18. Bundes-Immissionsschutzverordnung infolge Die Bodenversieglung und Bodenbeeintrachtigung ist gemaR BBodSchG §§ 1,4 auf das
o A g‘%z = gur E(lj?|z"elr-1 und EIO(FEDPt?'haUSG" Z)UlaSS|9 Larm auf dem Gebiet des Sportplatzes sind in der Planzeichnung ausgewiesen. unabdingbare Maf} zu minimieren. Schadliche Bodenbeeintrachtigungen und baubetriebsbedingte
= Grundflachenza ergrenze . i i iti
GFZ = Geschossflichenzahl (Ogbergrenze) 2.10.2  Die Uberschreitung der zulassigen Pegelwerte fir die betroffenen Grundstiicke im einzelnen sind im Bodenbelastungen sind zu vermeiden und nach Abschluf der Baumafinahmen zu beseitigen. - -
GRz04 | GFz08 SD. WD, FD,PD = Sattel. Walm. Flach und Pultdach zuldssig Bericht 2193-22-AA-23-PB001 vom 06.10.2023 "Schalltechnisches Gutachten im Rahmen der G ema rku n H ainic h en
SD.WD bel I 25° 50° 2,5°-50° = zulassige Dachneigung Bauleitplanung fir das Wohngebiet ausgewiesen. 4.3 Kampfmittelbelastung
FD, PD bei Il: 2,5°- 35° ") Festsetzungen bei | gelten auch fiir Hauser mit ausgebautem Dachgeschoss 2.10.3 Entsprechend den geméaR 2.10.2 ausgewiesenen Uberschreitungen sind in den betroffenen Bereichen 4.31 Das Plangebiet ist der zustéandigen Behdrde nicht als kampfmittelbelastetes Gebiet bekannt. t - I - F I t e k
Festsetzungen bei Il gelten nicht fir Hauser mit ausgebautem Dachgeschoss czi3rblz’?\iljlg‘::ir;gzgjé::evﬁzt:ir;rei);hseggslItSeci:hhar::zzp:tnzrgi&n;r:;egatigleg?erlII:Isai\rr:(LjJng der Wohngebaude 43 Ein Auffinden von Kampfmittel und einzelner Munitionskérper ist bei Erdarbsiten dennoch nicht a n e I Ig e u rs u c e
- N EE . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes —_— O — 00— Trinkwasserversorgungsleitung vorhanden Resultierend daraus ist die Anordnung von Hauptanlagen mit Aufenthaltsrdumen im ausgewiesen 23Z?Zzzh:f;is;er;\'/::'léﬁgIr'](;rlszr:nlt(a%’:f’;rgit?Ié ?&im:mggi:ggﬁig:,itgcjslgi::;Itz.egzrcggg1(/ggg$.fo1)1O)
Flachenbereich mit Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ausgeschlossen. sofort zu verstandigen ’ ’ y y y a y y y
Baugrenze —_— O —O0— O Schmutzwasserentsorgungsleitung vorhanden Nur die Anordnung von Nebenanlagen ohne Aufenthaltsraume ist in diesem Bereich moglich. gen.
——————————— offentliche Vehrkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — O —0—9 Regenwasserensorgungsleitung vorhanden 2.11 Pflanzgebote, Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bepflanzungen 4.4 Wasserschutzgebiete und Grundwasserstand
Verkehrsberuhigter Bereich - Zone 30, Gesamtbreite = 4,50 (bzw. 5,00) m Niederspannungs-Versorgungsleitung vorhanden nach BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25 4.41 Das Plangebiet liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone
___________ Asphalt Breite = 3,50 m zzgl. 2 x 0,50 (bzw. 1,00) m befahrbares Schotter-Bankett, Einfassung mit Bord 0T Schutzstreifen 1 m rechts und links der Kabeltrasse 2.11.1  Die 6ffentliche Griinflache entlang der éffentlichen AnliegersammelstraRe wird mit Bodendeckern bepflanzt. Plantréger: .
————— - ———— private Vehrkehrsflache besonderer Zweckbestimmung o o o Telekommunikations-Versorgungsleitung vorhanden 2112  Die Grundflachen nicht mehr genutzter Gebiude und Verkehrsflachen sind vollstandig zu entsiegeln und 4.5 Klimaschutz Stadt KItZSCh er
\ Verkehrsberuhigter Bereich - Zone 30, Gesamtbreite = 4,75 m, - ¢ Schutzstreifen 1 m rechts und links der Kabeltrasse ' mit Wiese zu begriinen oder gartnerisch naturnah zu bepflanzen. e . ; ] .
___________ s g : : 451 Die Hinweise zur Auswahl und Aufstellung von Klimageraten und Luftwarmepumpen des Leitfadens H
Betonpflaster Breite = 3,00 m zzgl. 2 x 0,875 m befahrbares Schotter-Bankett, Einfassung mit Bord 2113 Die privaten Griinflachen sind als dauerhafte Griinflichen anzulegen und zu erhalten. Schall des Bundesverband Warmepumpe (BWP) und weiterer Richtlinien und Regelungen fir die E rn St'SCh nel Ier'Stra Be 1 y 04567 KItZSCh er
) _ Vorhandene Biume und Strauchgehélze sind zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Verbes__serung des Schutzes_ gegen Larm bei stationér_en Geraten (Klimagerate, Liftungsgerate,
sffentlicher Weg Fir Bepflanzungen sind die Grenzabstande gemaf Sachsischem Nachbarrechtsgesetz einzuhalten. Luft-Warme-Pumpen und Mini-Heizblockkraftwerke) sind zu beachten. P|anung-
2.11.4  Das Anlegen von Stein- und Kiesgérten, aus Schotter, Kies oder Splitt, auf den nicht (iberbauten . . . S C H U H B A U E R
) Grundsticksflachen wird nicht gestattet. 4.6 Vorhandener Leitungsbestand im Plangebiet - - .
neue Wohnungsbaufiache 46.1 Trinkwasser-, Abwasser-, Niederspannungs- und Telekommunikationsversorgungsleitungen sind im Architekten + |ngen|eur - Consultlng
Planzeichen gemaR Durchfiihrungsverordnung zur Siachsischen Bauordnung Datoatng st anden- Die Leftungsirassen sind im Plan ausgewiesen und von ener Am Siidhang 13, 04643 Geithain, Tel. 034341 406006
_ offentliche Griinflache, Bepflanzung mit Bodendecker TIte' Datum'
bestehende Flurstiicksgrenze 47 Vorhandene Vermessungs- und Grenzmarken im Plangebiet ) :
vate Grinfléch vorgeschlagene Flurstiicksgrenze (unverbindlich) 4.71 Im Bereich des Plangebietes knnen sich Vermessungs- und Grenzmarken befinden, O 1 . 07 . 2024
private Gruntiache die entsprechend § 6 Abs. 2 Sachsiches Vermessungs- und Geobasinformationsgesetz besonders -
zu schiitzen und zu erhalten sind. Handlungen, die die Erkennbarkeit oder Verwendbarkeit geandert:
Flache mit Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen . von Grenzmarken beeintrachtigen sind zu unterlassen.
yvyvwvww Umwelteinwirkungen, hier speziell Schallschutzmanahmen gegen Larm vorhandene bauliche Anlage . . . . M -
> 4 vom Sportplatz gemaR den textlichen Festsetzungen Pkt. 2.10.2 und 2.10.3 4.7.2 Bei Arbeiten mit der Gefahr einer Veranderung, Beschadigung oder Entfernung von Grenzmarken
PN . . . e
Anordnung von Aufentaltsraumen in diesem Bereich nicht méglich! (\/at der Ausfiihrende auf eigene Il(osten deren Sicherung bei einem Offentlich bestellten Entwurfsverfasser: . MaRstab:
16875 vorhandene Gelandehthe, z.B. 157.75 m iiber DHHN2016 ermessungsingenieur zu veraniassen. 7 -
Pflasterflache ca. 5 x 2 m zur Bereitstellung der Mulltonnen der Anwohner des Plangebietes HP ) / .
M nur am Abholtag bzw. Vortag auf der &ffentlichen Flache der Stadt Kitzscher . vorhandener Héhenbezugspunkt ) / ﬂé{/‘ /{ﬁb 1 . 1 O O O
an der Otterwischer StraRe in Abstimmung mit der Stadt Kitzscher OKD 156,38 OKD Kontrollschacht Schmutzwasserkanal = 156,38 m {i. DHHN2016 Dipl. Ing. H.-J. Schuhbauer g .




