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Erlcduterungasbericht zum Fldchennutzungasplan Stadt Kitzscher

1. EINFUHRUNG

1.1 Anlass der Planung

Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes (FNP) folgt die Stadt Kitzscher
der im § 1 Absatz 3 BauGB formulierten Pflicht, Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung

erforderlich ist.

Sowoh! infolge der mit dem gesellschaftlichen Umbruch einhergehenden
Anderung der Rahmenbedingungen als auch mit den daraus resultierenden
Folgen im Sudraum von Leipzig (Braunkohlefolgelandschaft) und im
Gemarkungsgebiet der Stadt Kitzscher (z.B. Ruckbau Kraftwerk Thierbach) ist
die im BauGB genannte Erforderlichkeit gegeben.

Dabei wird der FNP als vorbereitende Bauleitplanung erarbeitet. Er stellt ein
mit allen relevanten planenden Stellen abgestimmtes Planwerk dar, das fur die
Stadt eine Selbstbindungsfunktion entfaltet. Wahrend fur die planende
Gemeinde somit eine bindende Grundlage gegeben ist, tritt durch den FNP
gegeniber dem einzelnen Grundsttickseigentimer keine Rechtswirkung ein.
Dies heiRRt insbesondere, dass aus seinen Darstellungen keine Anspriche der
einzelnen Grundstiickseigentimer - etwa auf die Ausweisung von Bauland -

abgeleitet werden kénnen.

1.2 Ablauf der Planerstellung

Aufbauend auf den Entwirfen bzw. Vorentwirfen zu den FNP’s von Kitzscher
(Stand Juli 1998) und des Planungsverbandes Hainichen (Stand Dezember
1991) erfolgte im Ergebnis der Eingemeindung von Hainichen und Trages eine
Neuerstellung des Flachennutzungsplanes.

Dabei wurden die Planungsaussagen, insbesondere in Bezug auf Hainichen
und Trages (Stand 12/91), an hand der aktuellen Situation und der veranderten
Entwicklungsziele seit "91 im Plangebiet eingehend gepruft und Gberarbeitet.

Diese Uberarbeitung fand in enger Abstimmung mit der Stadtverwaltung von
Kitzscher und unter permanenter Einbeziehung des Stadtrates und seiner

Fachausschusse statt.

Zeitgleich mit der Erstellung des Flachennutzungsplanes erfolgte die
Erarbeitung eines Landschaftsplanes fur das gesamte Gemeindegebiet. Durch
die parallele Erstellung wurde eine direkte Integration der Ergebnisse aus dem
Landschaftsplan in den FNP noch wéhrend der Erstellung erreicht.

Um weitere Vorgaben bereits frihzeitig integrieren zu kdénnen, wurden die

Tréger offentlicher Belange bereits vor der formellen Beteiligung nach § 4
BauGB von dieser Uberarbeitung in Kenntnis gesetzt.
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Erluterungsbericht zum, Fldchennutzungasplan Stadt Kitzscher

Die frilhzeitige Burgerbeteiligung wurde noch vor der &ffentlichen Auslegung
des Planentwurfes in Form einer éffentlichen Informationsveranstaltung sowie
durch die Auslegung des Vorentwurfes im September "99 durchgefuhrt.

Ziel war es, zusammen mit den Ergebnissen der Beteiligung der Trager
éffentlicher Belange und der frihzeitigen Burgerbeteiligung bereits zur
éffentlichen Auslegung einen auf breiter Basis erstellten Planentwurf zur

Verfugung zu stellen.

Somit sollte gesichert werden, dass eine weitgehende Berlcksichtigung der
unterschiedlichen Interessen bzw. eine Lésung von Konflikten bereits von
Beginn der Planaufstellung bzw. -Uberarbeitung an gegeben ist.

Nach der Erfassung der Hinweise und Anregungen, die im Rahmen der
éffentlichen Auslegung (frihzeitige Burgerbeteiligung) eingingen, wurden diese
zusammen mit den Ergebnissen aus der Beteiligung der Tréger Offentlicher
Belange ausgewertet, aufbereitet und durch den Stadtrat der Stadt Kitzscher

abgewogen.

Den Endpunkt bei der Erstellung des FNP bildet der abschlielende Beschluss
des Stadtrates Uber den FNP und seines Erlauterungsberichtes.

1.3 Historische Einordnung

Kitzscher

Auch wenn Kitzscher mit dem 1974 verliehenen Stadtrecht erst eine sehr junge
Stadt ist, so kann der Ort an der Eula und am Jordanbach doch auf eine lange
Entwicklung zurlickblicken. Erstmals 1251 urkundlich erwahnt und bis zum
Jahre 1676 durch die Ortspatrone des Geschlechtes derer von Kitzscher
gefuhrt, blieb der Ort bis in unser Jahrhundert hinein dérflich gepragt. Diese
Strukturen sind heute noch im Bereich von "Altkitzscher" im Suden des
Siedlungskérpers der Stadt erlebbar.

Die folgenreichen industriellen Entwicklungen im Stdraum von Leipzig setzten
auch in der Historie von Kitzscher ihre Marken. Mit der entstehenden
Gewinnung, Veredelung und Verarbeitung der im Umfeld lagernden
Braunkohle setzten in Kitzscher Siedlungsentwicklungen ein, die im
Wesentlichen das heutige Stadtbild bestimmen. Pragnante
Entwicklungsetappen sind beispielsweise die Errichtung der Veredelungswerke
in Espenhain und der Bau und Betrieb des GroRkraftwerkes Thierbach. Damit
einhergehend stieg die Einwohnerzahl innerhalb von 40 Jahren um das 20-
fache von ca. 300 auf Uber 6000 an. Im Jahre 1990 wohnten allein in der Stadt

Kitzscher 7640 Burger.

Fur die dorflichen Ortsteile von Kitzscher sind die historischen Bezlge
innerhalb der Ortlichen Entwicklungskonzepte hergestellt.
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Erlduterunasbericht zum_Flachennutzunasplan Stadt Kitzscher

2. PLANUNGSVORGABEN

2.1 Landes- und Regionalplanung

211 Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP)

Der Landesentwicklungsplan ist als Planungsinstrument seit dem 06.09.1994
verbindlich, nach Uberarbeitung in der Fassung 2003. Zum Plangebiet kénnen
aus dem LEP folgende Aussagen abgeleitet werden:

- Der Sudraum von Leipzig befindet sich an der Uberregionalen
Verbindungsachsen innerhalb des Citydreiecks zwischen den Oberzentren
Leipzig, Chemnitz + Zwickau und Dresden. (Karte 1 LEP)

Zwischen diesen Achsen befindet sich die Stadt Borna mit dem Status
Mittelzentrum als Ergénzungsstandort im landlichen Raum.

- Die Stadt Kitzscher befindet, wie das benachbarte Borna im l&ndlichen
Raum (Karte 1 LEP)

- Der Geltungsbereich des FNP liegt in einem "Raum mit besonderem
landesplanerischen Handlungsbedarf' (Braunkohlebergbau) (Karte 5 LEP).

- Der LEP stellt die maRvolle Arrondierung von Siedlungsbereichen und die
Nachnutzung von Gewerbe- bzw. Industriebrachen vor die Inanspruchnahme

von Freirdumen (5.1, Z5/Z6).

21.2 Regionalplan Westsachsen

Der Satzungsbeschluss der Verbandsversammlung des Regionalen
Planungsverbandes wurde am 26.06.98 gefasst. Die Ausweisung fur Kitzscher
als Unterzentrum gilt bis zur Anpassung des Regionalplanes geman § 24 Abs.
3 Satz 2 SachsLPIG (14.12.2001) fort (LEP 2.3 Z 12).

Im Regionalplan sind die Grundsétze der Raumordnung nach § 2 des
Raumordnungsgesetzes sowie die Grundséatze und Ziel der Raumordnung und
Landesplanung des Landesentwicklungsplanes Sachsen regionsspezifisch
raumlich und sachlich ausgeformt.

Er stellt damit den verbindlichen Rahmen fur die rdumliche Ordnung und
Entwicklung der Region Westsachsen, insbesondere in den Bereichen der
Okologie, der Wirtschaft, der Siedlung und der Infrastruktur, dar.

http://www.buero-fuer-staedtebau.de dipl.-ing. bianca reinmold-ndther 6



Erlduterunasbericht zum Fldchennutzungsplan Stadt Kitzscher

Damit soll die historisch gewachsene Kulturlandschaft in réumlicher Eigenart
gesichert und entwickelt werden (G 1.1.5).

Siedlungen, die durch den Braunkohlebergbau und seine Auswirkungen
maRgeblich beeintrachtigt wurden, sollen so entwickelt werden, dass

- migrationsbedingte  Einwohnerverluste ~ durch ~ Verbesserung des

Wohnumfeldes verringert werden,
- die infrastrukturelle Ausstattung einen mit den benachbarten Gemeinden

vergleichbaren Standard erreicht und
- die Erholungs- und Freizeitangebote verbessert werden (Z 3.3.6).

Der Regionalplan Westsachsen stellt Kitzscher in der Funktion eines
Unterzentrums im System der Zentralen Orte dar. Dabei erflllt die Stadt neben
allen Kriterien eines Kleinzentrums bereits  derzeit folgende

Ausstattungskriterien fur diese Funktion:

- Mittelschule

- niedergelassenen Facharzte

- Wohnstatten fur Behinderte (Wohnheim, Wohnpflegeheim)

- Einrichtungen der offenen Altenhilfe (betreute Altenwohnungen usw.)
- Sporthalle und Freisportanlage

- Einzelhandelseinrichtungen zur Deckung des gehobenen Bedarfes

- handwerkliche Dienstleistungen des qualifizierten Bedarfes

Entwicklungsmdglichkeiten ergeben sich flr die Bereiche

- Einrichtungen der offenen, ambulanten und teilstationéren Behindertenhilfe
- Einrichtungen der Familienbildung

- Jugendzentrum

- Ausstellungsrédume

Der Regionalplan stuft die Stadt Kitzscher als einen Siedlungsschwerpunkt ein.
Darunter werden zentrale Orte im Verdichtungsraum verstanden, die
entsprechend ihrer Einwohnerzahl und infrastrukturellen Leistungskraft die
Kriterien eines zentralen Ortes erfullen, aufgrund ihrer Lage im Raum jedoch
keinen oder einen schwach ausgepragten Verflechtungsbereich besitzen.

Im Weiteren werden folgende Bereiche durch Grundsétze und Ziele des
Regionalplanes tangiert:

- Industrie und Gewerbe

- Landwirtschaft

- Forstwirtschaft

- Freizeit- und Erholungsbedingungen

http://www.buero-fuer-staedtebau.de dipl.-ing. bianca reinmold-n&ther 7



Erlduterunasbericht zum Fldchennutzunasplan Stadt Kitzscher

Industrie und Gewerbe

"Bei der Ansiedlung von Industrie und Gewerbe soll darauf hingewirkt werden,
dass diese vorrangig ... an den Altstandorten der Braunkohleverarbeitung im

Stdraum Leipzig ... erfolgt." (Z 5.2.4)

"Als Vorsorgestandorte fur die Ansiedlung von GroRunternehmen mit hohem
Flachenbedarf sollen insbesondere die Industrie- und Gewerbestandorte ...,
Espenhain, Lippendorf und Thierbach auf ihre Eignung untersucht werden." (Z

5.2.5)

Landwirtschaft

"Ausgerdumte Ackerfluren sollen, sofern sie nicht als Offenland eine
besondere Bedeutung fur den Naturhaushalt oder den Artenschutz haben,
durch ein Netz von Gehélzstrukturen gegliedert werden, das bestehende
Geholze und Waldbiotope miteinander verknupft und durch weitere
Biotoptypen wirksam ergénzt wird."(Z 4.2.2.5)

Forstwirtschaft

"Der Waldanteil soll in der Region auf der Grundlage der Leitbilder far Natur
und Landschaft von 15% auf mindestens 18,5% erhéht werden. Dabei sind die
Belange des Natur-, Boden- und Wasserschutzes, der Land-, Forst- und
Wasserwirtschaft und der Erholung sowie klimatische Aspekte zu

berlicksichtigen."(Z 4.2.2.3)
Freizeit- und Erholungsnutzung

"Die Erholungsbedingungen sollen in der Bergbaufolgelandschaft nachhaltig
verbessert werden."(G 4.1.2.2)

"Die entstehenden Gewasser im Sud- und Nordraum von Leipzig sollen durch
naturnahe, vielgestaltige Uferrandlinien und, soweit méglich, durch randliche

Flachwasserbereiche gepragt werden."(G 4.1.2.4)

"Im regional bedeutsamen Erholungsgebiet Stdraum von Leipzig sollen die
Voraussetzungen fur eine landschaftsbezogene Erholung geschaffen werden.
Dazu soll eine attraktive und erlebniswirksame Bergbaufolgelandschaft
entwickelt und gemeindelbergreifend ein vielfaltiges Angebot an Sport- und
Freizeitméglichkeiten geschaffen werden."(Z 5.7.1.2)

"In den regional bedeutsamen Erholungsgebieten sollen die

Beherbergungskapazitaten maRvoll erweitert werden. Dabei sollen vorrangig
innerértliche Bauflachen genutzt werden."(Z 5.7.1.3)

http://www.buero-fuer-staedtebau.de dipl.-ing. bianca reinmold-néther 8



Erlduterungsbericht zum Fldchennutzunasplan Stadt Kiizscher

2.2 Sonstige Planungen

Innerhalb der Flachennutzungsplanung sind auch die bestehenden bzw. im
Verfahren befindlichen gemeindelbergreifenden Planungen zu
bertcksichtigen.

Dabei sollen hier nur Planung aufgefiihrt werden, die Aussagen im Komplex
von raumlicher Entwicklung und Nutzung von Flachen treffen. Weitere
Planungen, wie z.B. Verkehrswege oder Schutzgebietsgrenzen usw., werden
den jeweiligen Fachkapiteln zugeordnet und dort Berlcksichtigung finden.

Fur die Stadt Kitzscher liegt eine abgestimmte Planung fur den Tagebau
Borna-Ost/Bockwitz (Bockwitzer See, verbindlich seit: 08.08.1998) im Sudosten
und den Tagebau Espenhain (mit Halde Trages, fortgeschriebene Fassung
gemaR Satzungsbeschluss, Stand 17.12.2002) im Nordwesten des
Plangebietes vor. Fur das Gelande des ehemaligen Kraftwerkes Thierbach
liegt ein rechtkraftiger Bebauungsplan vor (genehmigt: 06.03.2002). Auf
Grundziige beider Planungen soll nachstehend kurz eingegangen werden.

Bockwitzer See / Tagebau Borna-Ost/Bockwitz

Fur den Bockwitzer See liegt eine im Mai 1996 durch den Stadtrat Kitzscher
bestatigte stadtebaulich-landschaftsarchitektonische Rahmenplanung und der
Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan Tagebau Borna-Ost/Bockwitz vor.
Diese Rahmenplanungen berticksichtigen bei der zukinftigen Gestaltung des
Restloches Bockwitz so unterschiedliche Nutzungsinteressen wie:

- aktive Erholungsfunktionen mit raumlichen und infrastrukturell notwendigen
Folgeeinrichtungen (Strand, Lokale, Spielplatze, Tennisplatze u.a.);

- Nutzung der ehemaligen Ortslage Bockwitz als Feriengebiet mit
Sporteinrichtungen, Campingméglichkeiten u.&. als Ersatz und Ausgleich fur
den Verlust der traditionsreichen Naherholungsgebiete "Lerchenberg" und

"Blauer See";

- Entwicklung nach MaRgaben des Natur- und Landschaftsschutzes
(Saubachtal);

- Verkehrsflachen fur die ErschlieBung der Nutzungen und den ruhenden
Verkehr,;

Der Rahmenplanung ging eine "Landschaftsplanerische Studie zum nérdlichen
Vorfeld Tagebau Borna-Ost/Bockwitz" voraus.

Fur das Gelande des ehemaligen Tagebaus Borna-Ost / Bockwitz liegt ein
Braunkohlenplan in der verbindlichen Fassung vom 20.05.1998 vor.

http://www.buero-fuer-staedtebau.de dipl.-ing. bianca reinmold-néther 9



Erlduterungsbericht zum._Fldchennuizunasplan Stadt Kitzscher

Das allgemeine Sanierungsziel (Ziel 02) wird darin wie folgt formuliert:

"Im Sanierungsgebiet sind

e bergbaubedingte Gefahrdungspotentiale so zu beseitigen, dass die
6ffentliche Sicherheit gewahrleistet ist,

e MaRnahmen zur Oberfldchengestaltung so durchzufUhren, dass eine
vielfaltig nutzbare, gestalterisch akzeptanzfahige und weitgehend
nachsorgefreie Bergbaufolgelandschaft entsteht,

e wasserwirtschaftliche SanierungsmaRnahmen auf die Wiederherstellung
eines stabilen, sich weitgehend selbstregulierenden

Grundwasserhaushaltes auszurichten und

e ein wirksamer und nachhaltiger Natur- und Artenschutz durch Schaffung
groRflachig vernetzter, naturnaher Areale und Sukzessionsflachen im
Sanierungsgebiet sowie die Vernetzung zur umgebenden Landschaft

sicherzustellen."

In der Umsetzung der Rahmenplanungen wurden im Bereich des Sees bereits
punktuelle AufforstungsmaRnahmen realisiert. Auch wenn diese aufgrund ihrer
geringen Dimension nicht in der Karte darstellbar sind, sind sie ein wichtiger
Bestandteil der Rekultivierung in diesem Bereich und sollen auf jeden Fall
langfristig gesichert werde.

Kraftwerk Thierbach

Fur den Standort des ehemaligen Kraftwerkes Thierbach wurde ein
stadtebaulich-landschaftsplanerischer Wettbewerb in zwei Stufen (Stufe 1:
Ideenwettbewerb; Stufe 2: Realisierungswettbewerb) fur die Nachnutzung als
Gewerbe- und Dienstleistungsstandort durchgefuhrt.

Das Kraftwerk Thierbach ist im Jahr 2000 vom Netz gegangen, so nun in
gestuften Zeitetappen die Flachen verfugbar werden. Daher wurde durch die
Stadt Kitzscher auf der Grundlage des Wettbewerbsergebnisses ein

Bebauungsplan aufgestellt (siehe oben).

Basierend auf den Zielvorgaben des Regionalplanes flur diesen Standort (Z
5.2.5 und Z 5.2.9) setzt der Bebauungsplan ein Industrie- und Gewerbegebiet

fest.

Halde Trages

Der innerhalb des Plangebietes liegende Ostrand der Hochhalde Trages ist
Bestandteil des Braunkohlenplanes als Sanierungsrahmenplan des Tagebaus
Espenhain (Stand 25.09.2003).
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Erlauterungsbericht zum Flachennutzunasplan Stadt Kitzscher

Dabei weist die Karte 5 (Zielkarte) fur die Bereiche der Aschespllbecken ein
Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft aus. Es wird im Ziel 11 (Industrielle
Absetzanlage Halde Trages) von einer Landschaftsgestaltung mit
Gehélzgruppen, Grinflachen und belassenen Sukzessionsareal ausgegangen.
In der Begrindung zu dem Ziel wird angefuhrt, dass eine
Kulturbodenabdeckung in erster Linie fur die Pflanzbereiche der
Gehélzgruppen, nicht aber flachendeckend vorgesehen ist. Intensive
Deckschichten wirden u.a. den Neutralisierungseffekt der alkalischen Asche
gegenlber der sie durchstrémenden sauren Wésser der Halde Trages durch
Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate minimieren.
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Erlduterungsbericht zum Fldchennutzunasplan Stadt Kitzscher

3. GRUNDLAGEN UND PLANUNGSZIELE
3.1 Aufgabe des Flachennutzungsplanes
Aufgabe

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist ein grundlegendes Element der
Bauleitplanung und somit Teil des offentlichen Baurechts. Im FNP stellt die
Stadt Kitzscher fur ihr Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach ihren
Bedurfnisse dar. Der Plan dokumentiert damit die Planungs- und
Entwicklungsabsichten fur das Gemeindegebiet.

Rechtswirksamkeit

Als vorbereitende Bauleitplanung entfaltet der FNP eine unmittelbare rechtliche
Wirkung nur gegeniiber der Stadt und den Tréagern o¢ffentlicher Belange. Fur
den bauwilligen Blrger oder den einzelnen Grundstickseigentimer lasst sich
aus diesem Planwerk kein Baurecht ableiten. Daher wird auch oft von der so
genannten "Innenwirksamkeit" des FNP gesprochen.

Unabhangig von dieser Einschrankung ist der FNP ein gewichtiges Instrument
bei der Austbung der kommunalen Planungshoheit, da die Baurecht
schaffenden Bebauungsplane aus im zu entwickeln sind.

Rechtsgrundlagen

Die Rechtsgrundlagen fur jegliche Bauleitplanung werden durch das
Baugesetzbuch (BauGB) in den §§ 1 bis 2 vorgegeben. Auch die Beteiligung
der Burger und der Trager offentlicher Belange ist in diesem Gesetzbuch
geregelt, hier §§ 3 bis 4b BauGB.

Der Rahmen fur den Inhalt des FNP, seine Genehmigung bzw. Anpassungen
an den FNP bilden die §§ 5 bis 7 BauGB.

3.2 Planungsziele

Grundséatze und Ziele

I. Die Identitat von Kitzscher als Stadt beruht auf der historischen Verknipfung
von wirtschaftlicher und siedlungsstruktureller Entwicklung

Die Verleihung des Stadtrechtes an Kitzscher war ein Gipfelpunkt der
enormen Siedlungstétigkeit, die im Wesentlichen von der rapiden
Entwicklung der Braunkohlengewinnung und -verarbeitung im Stdraum von
Leipzig getragen wurde. GroRbetriebe wie die Tagebaue, dass
Veredelungswerk in Espenhain und die Kraftwerke in Thierbach und
Lippendorf, aber auch die Chemischen Werke in Bohlen waren
jahrzehntelang die Garanten fur tausende Arbeitsplatze in der Region.
Dieser Arbeitskraftebedarf hatte eine raumliche Bevélkerungsbewegung zur
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Folge, die sich an dem starken und stetigen Einwohnerzuwachs ablesen
|&sst.

Mit dem gesellschaftlichen Umbruch im Jahre 1989 ging eine wirtschaftliche
Umstrukturierung groRen Ausmafles einher, die zu einem drastischen
Verlust an Arbeitsplatzen, vor allem in der Braunkohlenindustrie, flhrte.
Auch die Vielzahl von neu entstandenen Handwerks- und
Dienstleistungsbetriecben konnte diesen Verlust nicht annahernd
ausgleichen. Die im Bestand verbliebenen Betriebe waren zur Erlangung der
Wettbewerbsfahigkeit ebenfalls zu Modernisierungen gezwungen in deren
Folge die Beschaftigungszahlen i.d.R. sanken.

Somit wird die weitere wirtschaftliche Konsolidierung und Entwicklung ein
Schwerpunkt fur die nachsten Jahre bleiben.

Im FNP strebt die Stadt Kitzscher eine dementsprechende
Flachenausweisung an, wobei fir den gewerblichen Bereich aus Grinden
des Bodenschutzes und der Nachhaltigkeit die Um- und Nachnutzung des
ehemaligen Kraftwerkes Thierbach favorisiert wird.

Il. Nur durch eine ausgewogene Entwicklung des réumlichen Umfeldes der
Stadt ist ein vertrégliches Wachstum mdéglich

Die, zum Teil wechselseitigen, Abhangigkeiten zwischen der Stadt und den
landlichen Ortsteilen, insbesondere in den Bereichen Wirtschaft und soziale
bzw. technische Infrastruktur, machen eine enge Zusammenarbeit aller
Ortsteile untereinander notwendig.

Dariber hinaus sind auch die Verflechtungen mit den Nachbargemeinden
und dem Umland, insbesondere mit dem Mittelzentrum Borna und dem

Oberzentrum Leipzig, zu bertcksichtigen.

lll.LBei den zunehmenden Nutzungsanspriichen an die begrenzte
Siedlungsfléche hat die Innenentwicklung auch weiterhin Prioritét vor der

AuBenerweiterung

Um die begrenzten Ressourcen der Siedlungsflache optimal zu nutzen und
somit auch dem Aspekt des Bodenschutzes zu entsprechen, soll die
Innenentwicklung Uber die AuRenerweiterung gestellt werden. Neue
Siedlungsflachen sollen im Rahmen von maRvollen Arrondierungen auf das
notwendige MaR beschrankt werden.

IV .Kitzscher und seine Ortsteile sind in ihrer eigenen Charakteristik als
attraktive Wohnorte weiterzuentwickeln.

Auch wenn keine so drastische Siedlungsentwicklung wie in den letzten 50
bis 60 Jahren zu erwarten ist, gibt es dennoch viele Ansatzpunkte, das
Wohnen in Kitzscher und den Dérfern zu entwickeln und attraktiver zu
gestalten. Auch wird durch eine maRvolle Bereitstellung von Wohnbauland
dem unausgewogenen Verhaltnis von Geschosswohnungsbau zu
individuellen Wohnformen Rechnung zu tragen sein.
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V. Der ‘"Arbeitsort" Stadt wird weiter als Unterzentrum in ihren

Vi

Dienstleistungsfunktionen gestérkt und entwickelt.

Die Darstellungen des FNP sollen dem Ziel folgen, die vorhandenen
Betriebe und Dienstleistungseinrichtungen zu erhalten und in
ausreichendem MaRe Bauflachen fur eine breite Entwicklung vorzuhalten.

Auch wenn zentrale Funktionen in der Stadt Kitzscher zusammengefasst
werden, SO sollen auch in den landlichen Ortsteilen
Entwicklungsméglichkeiten fur Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe

vorgesehen werden.

Fur fldchenintensive und im Zusammenhang mit dem Wohnen
unvertragliche gewerbliche Nutzungen wird fiir das gesamte Plangebiet der
Standort des ehemaligen Kraftwerkes Thierbach nachgenutzt.

Basierend auf den Aussagen des Regionalplanes Westsachsen (Z 5.2.4 und
Z 5.2.5) strebt die Stadt Kitzscher die gewerblich-industrielle Um- und
Nachnutzung des ehemaligen Kraftwerksgeléndes in Thierbach an. Daher
werden Uber die bestehenden Gewerbegebiete im Osten von Hainichen
(genehmigte  Bauleitplanung) und im Stden von Dittmannsdorf
(Milchviehanlage) keine neuen gewerblichen Bauflachen aulerhalb dieses

Standortes dargestellt.

VII. Eine leistungsfihige Gemeinde bendtigt eine zukunftsorientierte soziale

Infrastruktur

Die Akzeptanz des Wohn- und Arbeitsortes Kitzscher wird stark durch die
Qualitast und Quantitat der Einrichtungen der sozialen Infrastruktur
mitbestimmt. Daher soll das bisher erreichte gute Versorgungsniveau auf
soziokulturellem Gebiet weiter beibehalten und in einigen Punkten (siehe
auch Kapitel 2, Funktionsausstattung Unterzentrum) ausgebaut werden.

3.3 Bestehende Nutzung der Fléchen

Im Plangebiet sind folgende Flachennutzungen im Bestand zu verzeichnen:

Wohnbauflachen

Allgemeine Wohngebiete

Gemischte Bauflachen

Gewerbliche Bauflachen

Gewerbegebiete

Sonderbauflachen

Gemeinbedarfsflachen die folgenden Zwecken dienen: Offentliche
Verwaltung, Schule, Kirchen, sozialen Zwecken, sportlichen Zwecken und
der Feuerwehr.

Flachen fur den tberértlichen Verkehr mit den Bestandteilen Bundesstralle,
StaatsstraRen, Flachen fur den runhenden Verkehr und Bahnanlagen.
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Stadt Kitzscher

Flachen fur Versorgungsanlagen mit den Zweckbestimmungen Elektrizitat,
Wasser und Abwasser.

Grunflachen mit den Zweckbestimmungen Parkanlage, Dauerkleingarten,
Sportplatz und Friedhof

Wasserflachen

Flachen fur die Landwirtschaft und

Flachen fur Wald.

Fur Bereiche, in denen rechtskraftige Bauleitplanungen vorliegen und die
sich nicht in der Uberarbeitung befinden sind die Kkonkreten
Gebietsausweisungen (z.B. Allgemeines Wohngebiet) in den FNP

aufgenommen.

Am Ortsausgang Kitzscher an der S 48 (Richtung Thierbach) wird eine
Flache ohne Darstellung einer Planung ausgewiesen. Der hier anséassige
Einzelhandel wurde im Rahmen eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
(1991) errichtet, entspricht in seiner Dimension aber nicht mehr den
gegenwaértigen  raumordnerischen  Vorgaben fur  Kitzscher.  Eine
entsprechende Ausweisung als Sondergebiet Einzelhandel wirde somit eine
Abweichung von den Zielen der Raumordnung darstellen. Es ist vorgesehen,
diesen Wiederspruch im Rahmen eines Zielabweichungsverfahrens zu
ldsen. Das Ergebnis dieses Verfahrens soll dann im Rahmen einer
Fortschreibung des FNP integriert werden

3.4 Geplante Ausweisungen

Die Stadt Kitzscher beabsichtigt im Sinne einer ihrer Funktion
angemessenen Entwicklung folgende Flachennutzungen tber den Bestand

hinaus als beabsichtigte Planungen darzustellen:

Wohnbaufldchen
Gemischte Bauflachen

Industriegebiet
Flachen fur den Uberértlichen Verkehr, hier als geplante Autobahn

Grunflachen mit den Zweckbestimmungen Sportplatz, Spielplatz und
Badeplatz bzw. Freibad

Grinland bzw. Flachen zur extensiver Bewirtschaftung

Flachen fur Wald und

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft.

Durch diese geplanten Darstellungen soll zum einen eine malvolle
Siedlungsentwicklung erméglicht werden und zum anderen eine Aufwertung
des Landschaftsraumes um die Siedlungsflachen erreicht werden.
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4, NATURRAUMLICHE LAGE

4.1 Lage

Das Plangebiet befindet sich in dem als Leipziger Tieflandsbucht benannten
Teil des norddeutschen Tieflandes. Weitgehend offene Felder charakterisieren
die nahere Umgebung der Siedlungsbereiche. Im Nordwesten auf der
Hochhalde und im Siidosten (Furstenholz) ragen gréRere Waldflachen in das
Plangebiet. Die nachstgelegene groRere Wasserflache ist der durch Flutung
des entsprechenden Tagebaus entstehende Bockwitzer See im Studwesten.
Klimatisch befindet sich das Planungsgebiet im Ubergangsbereich vom
ozeanischen zum kontinentalen Klima.

Der im Studraum von Leipzig umfassend betriebene Abbau von Braunkohle in
Tagebauen hatte auf die direkte Umgebung von Kitzscher nur geringe
Auswirkungen (Hochhalde, Bockwitzer See), zumal durch Bewaldung bzw.
Flutung der entsprechenden Bereiche derzeit eigenstandige
Landschaftsbestandteile vorhanden sind bzw. entstehen.

Eine Beeintrachtigung ergab sich vielmehr durch die Schadstoffemissionen des
Bergbaus und der Kohleverarbeitenden Industrie in  unmittelbarer
Nachbarschaft zum Plangebiet (Kraftwerke Lippendorf und Thierbach,
Veredelungswerke Espenhain). Mit dem Rickgang des Braunkohlebergbaus
und der Stillegung der Veredelungswerke sowie der alten Kohlekraftwerke hat
sich die Belastungssituation wesentlich entspannt. Dazu hat auch die
Umstellung  einer  Vielzahl der privaten  Heizungsanlagen  auf
umweltvertraglichere Medien (Erdgas, Ol) beigetragen.

4.2 Topographie

Das Plangebiet stellt sich in groBen Flachenbestandteilen als weitestgehend
eben dar. Talbildungen sind im Zusammenhang mit der Eula und den
Nebenbachen Jordanbach und Fipperbach vorhanden. Die Ho6henlage
schwankt dabei von ca. 140 m (Bereich Eulaaue) bis ca. 170 m Gber NN.

Im Nordwesten Uberragt die Hochhalde Trages das Plangebiet deutlich (ca.
220 m Uber NN). Die Halde ist ein Schuttkérper aus den Aufschlussmassen des
ehemaligen Tagebaues Espenhain.

Im Sudosten wandelt sich das Restloch des ehemaligen Tagebaues Bockwitz
zu einer gréReren Wasserflache. Hier wird die H6he des Endwasserspiegels
mit ca. 146 m tber NN im Jahr 2010 angegeben.
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5. BEVOLKERUNG

5.1 Bevdélkerungsentwicklung

Die Bevoélkerungsentwicklung von Kitzscher war grundlegend mit dem
industriellen Aufschwung im Sudraum von Leipzig verknipft. Besonders der
Bau des Veredelungswerkes in Espenhain (30er Jahre) und des Kraftwerkes
Thierbach (Ende 60er Jahre) verdeutlichen diesen Zusammenhang.

Einwohnerentwicklung Kitzscher

8000

6000

4000

2000

Die voranstehende Grafik zeigt, dass in der Bevélkerungsentwicklung seit 1990
ein stetiger Ruckgang zu verzeichnen ist.

5.2 Bevoélkerungsstruktur

Die Zusammensetzung der Bevélkerung, differenziert nach Altergruppen, stellt
sich fur Kitzscher wie folgt dar:

Bevélkerungsstruktur

uber 65 bis 5 &bl 18
% IS
56 bis 65 11% 5 14%
1% T

16 bis 25
13%

46 bis 55 §
15%

is 45 26 bis 35

36 bis 4 16%
16%
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Dabei ist abzulesen, dass der Anteil der erwerbsfahigen Altersgruppen mit ca.
60% relativ hoch ist. Ein Funftel der Einwohner sind Kinder und Jugendliche.
Gerade die zukunftige Entwicklung dieser Altersgruppe wird Auswirkungen auf
die perspektivische Bevolkerungszusammensetzung haben. Damit geht ein
Bedarf an sozialen Betreuungseinrichtungen und -anlagen einher, der im
Bestand gehalten bzw. entwickelt werden muss. So werden langfristig
bestehende Kinderbetreuungseinrichtungen ein wesentlicher Bestandteil der
sozialen Infrastruktur sein, wenn es darum geht, junge Familie an die Orte zu
binden bzw. neu im Plangebiet anzusiedeln. Ebenso kénnen aufgrund der zu
beobachtenden Tendenz zum Anstieg der &lteren Bevélkerungsgruppen die
Betreuungs- und Pflegeeinrichtungen fur Senioren nicht aulRer Acht gelassen

werden.

5.3 Planungsannahmen

Entgegen dem allgemein prognostizierten drastischen Bevolkerungsrickgang
geht die Stadt Kitzscher davon aus, dass aufgrund der bereits sichtbaren
positiven Wandelung der Bergbaufolgelandschaft und der glnstigen Lage im
Raum zwischen dem Oberzentrum Leipzig und dem Mittelzentrum Borna eine
Konsolidierung der Bevolkerungsentwicklung Uber den Zeithorizont der
Planung von 10 bis 15 Jahren erzielt werden kann.

Dafir spricht die drastische Reduzierung der Umweltbelastungen durch
Wirtschaftszweige wie Bergbau und Kohleindustrie und die erlebbare
Aufwertung des Landschaftsraumes, die entstehende Vielfalt von
unterschiedlichen Landschaftselementen im Plangebiet im Zuge der
Rekultivierung und Entwicklung des Sudraumes von Leipzig. Aber auch die
Néhe zu Hauptverkehrswegen (B 176, B 95) mit direkter Verbindung zum
Oberzentrum Leipzig, ohne unmittelbar deren negativen Einflissen (L&rm,
Abgase) ausgesetzt zu sein und die erhaltenen bzw. in Entwicklung
befindlichen Industrie- und Gewerbestandorte (B&hlen-Lippendorf, Thierbach,
Espenhain,) sind gunstige Entwicklungsfaktoren. Darlber hinaus konnen im
Plangebiet unterschiedlichste Wohnformen, beginnend bei sanierten,
mehrgeschossigen Wohnbauten Uber Reihenhausstrukturen bis hin zum
Eigenheim, angeboten werden. Dem kleinstadtischen Gepréage von Kitzscher
steht das landliche Flair seiner dérflichen Ortsteile gegentber.

Eine weitere Aufwertung wird mittelbar von der Fertigstellung der A 38 im
Suden von Leipzig und unmittelbar von der geplanten A 72 (Chemnitz-Leipzig)

erwartet.

Daher wird fur die Darstellungen im Planwerk des FNP von einer
Einwohnerzielzahl von 6.600 ausgegangen, was einer Stabilisierung auf dem
Niveau zwischen 2001 und 2002 entspricht2E).
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6. WIRTSCHAFT

6.1 Wirtschaftsstruktur / Bestand

Die Wirtschaft in Kitzscher gliedert sich in sehr unterschiedliche Betriebe. In
der Vergangenheit war das ehemalige Kraftwerk Thierbach der gréfite
Arbeitgeber.

Ilhm folgen eine Vielzahl kleinerer und mittlerer Betriebe. Daraus ist auch die
Mischung aus produzierenden Unternehmen und Dienstleistungsbetrieben
ablesbar, wobei anzumerken ist, dass vor allem im Dienstleistungssektor noch
weitere Betriebe mit einer geringeren Beschéaftigtenzahl anséssig sind. Den 21
Gewerbeanmeldungen im Jahre 2001 stehen 31 Gewerbeabmeldungen
gegeniiber, wobei noch 10 Gewerbeummeldungen registriert wurden.

Betriebbranche Anzahl der Betriebe
Landwirtschaft 9
Bauhauptgewerbe 4
Ausbaugewerbe 2

2

Bergbau und verarbeitendes Gewerbe

Stadt-u. Kreis- Kreditinstitut NL Kitzscher 4
sparkasse Leipzig
Dittmannsdorfer Milch Gewerbliche Dittmannsdorf 38
GmbH Tierhaltung
LDL Catering GmbH Verpflegungs- Ehem. Kraftwerk 8
dienstleister Thierbach
Béackerei Fischer Backerei mit Hainichen 12
Einzelhandel
Horst Felscher GmbH Betreiben eines Hainichen 10
Baugeschéftes
EAT Elektro- u. Montage u. Demontage Hainichen 3
Automatisierungstechni von Anlagen,
k GmbH insbesondere

Automatisierungsanlag
en, Elektroanlagen,
Handel, Service
Tiefbau Thomas Kénig Maurerhandwerk u. Hainichen 5
GmbH & C0.KG u. StraBenbaubetrieb
Thomas Koénig
Verwaltungs GmbH

LZB GmbH i.G. Handel mit Land- u. Kitzscher 14
Landtechnisches Kommunal-, Haus- u.
Zentrum Borna Hoftechnik, Fahrzeuge,

Baumaschinen,

Ersatzteile,
Baugruppen etc.,
Service
Netto-Markt Michael Einzelhandel mit Kitzscher 10
Schels & Sohn GmbH Lebensmitteln
& Co.KG
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Name R b SitE AR
HaWoGe Verwaltung von miet- u. Kitzscher 10
Hausverwaltungs- u. Gewerbeobjekten, von
Gewerbefldchenbetreu Wohnungs- u.
ungsgesellschaft mbH Teileigentum
Kitzscher
Landhof Kitzscher Be- u. Verarbeitung, Kitzscher 13
GmbH An- u. Verkauf von
Agrarerzeugnissen
Tischlerei Klaus Tischlereiarbeiten, Hainichen 2
Mahner Tirenherstellung
Betonwerk Lausick Baustoffhandel, Bad Lausick 35
Verwaltungs GmbH Betonherstellung
SPA GmbH Okologischer Pilzanbau KW Thierbach 25
ggen

6.2 Wirtschaftsentwicklung

Ziel der Stadt Kitzscher ist es, durch die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes ausreichend Fl&chen vorzuhalten, die den Bestand der
Betriebe sichern und eine weitere Entwicklung erméglichen. Darauf basierend
werden neben der Bestandsbeschreibung auch zuklnftig gemischte und
gewerbliche Bauflachen als Planung dargestellt.

Gerade vor dem Hintergrund der Stilllegung des Kraftwerkes Thierbach kommt
der Nachnutzung bzw. Revitalisierung dieses Standortes erste Prioritat zu.
Dies schlagt sich darin nieder, dass die Stadt Kitzscher nur an diesem Standort
eine gewerbliche Bauflachenentwicklung (Industriegebiet) forciert.

Langfristig wird mit der Aufwertung des Landschaftsraumes im Plangebiet von
einer Konsolidierung und einer geringen Entwicklung von Betrieben der
Gastronomie bzw. der Freizeitgestaltung ausgegangen. Hier wird z.B. die
erfolgte Offnung der Hochhalde Trages fur die Allgemeinheit als ein erster
Baustein angesehen.

Wesentliche Grundlage fur die wirtschaftliche Entwicklung ist eine funktionale
Infrastruktur. Gerade im Bereich der Verkehrsanbindungen werden hier
Impulse von der im Bau befindlichen Autobahn A 38 fur den Sidraum von
Leipzig erwartet. Die Verkehrsanbindungen werden durch die Realisierung der
derzeit als Planung vorgesehenen Autobahn A 72 von Chemnitz nach Leipzig

weiter optimiert.
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7. SIEDLUNG

7.1 Siedlungsstruktur

Die Stadt Kitzscher ist als eine sehr junge Stadt in ihren Urspringen noch
dorflich gepragt. Gerade im Stiden und Norden ist dies noch heute ablesbar.
Zwischen diesen beiden Polen entwickelte sich mit der industriellen
Entwicklung des Bergbaus und der zugehérigen Verarbeitungsindustrie der
stadtische Charakter, ausgehende von der Bergarbeitersiedlung bis hin zum

komplexen Wohnungsbau.

Die Ortsteile um die Stadt herum haben bis heute ihr dérfliches Geprage nicht
verloren.

7.2 Siedlungsentwicklung

In dem vorliegenden Flachennutzungsplan werden in Bestand und Planung
folgende Bauflachen und Baugebiete ausgewiesen:

Wohnbauflachen (W), Allgemeine Wohngebiete (WA), Gemischte Bauflachen
(M), Gewerbliche Bauflachen (G), Gewerbegebiete (GE), Industriegebiete (Gl),
Sonderbauflachen (S) und Fl&chen fur den Gemeinbedarf.

Die Ausweisung der Baugebiete erfolgt auf Grundlage von rechtskraftigen
Bauleitplénen.

Darlber hinaus werden folgende Flachennutzungen ausgewiesen:

Flachen fur den Uberértlichen Verkehr und fur die értlichen Hauptverkehrszige,
Flachen fur Versorgungsanlagen, Grunflachen mit den Zweckbestimmungen
Parkanlage, Dauerkleingarten, Sportplatz, Spielplatz, Badeplatz/Freibad und
Friedhof; Wasserflachen, Flachen fur die Landwirtschaft, Flachen fur Wald und
Entwicklungsflachen fur die Landschaft.

Nachrichtlich wurden tbernommen:

Uberschwemmungsgebiete, Schutzgebiete far Quell- und
Grundwassergewinnung, Umgrenzungen  von Schutzgebieten  und
Schutzobjekten im  Sinne des Naturschutzes, Umgrenzungen von
Gesamtanlagen (Ensembles) die dem Denkmalschutz unterliegen,
Altlastenverdachtsflachen, ehemalige Bergbaugebiete und der Verlauf von
Gas- und Elektroversorgungsleitungen.
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8. WOHNBAUFLACHEN

8.1 Bedarfsermittlung

Grundlage fur die Bedarfsermittiung ist die angestrebte Konsolidierung der
Einwohnerzahl bei 6600 Einwohnern. Derzeit leben im Plangebiet 6.427
Einwohner in 3.496 Wohneinheiten (WE). Daraus ergibt sich eine
durchschnittliche HaushaltsgréRe von 1,90 Einwohnern (E) je WE, wobei
jedoch der Wohnungsleerstand mit enthalten ist. Legt man zugrunde, dass die
HaushaltsgréRe infolge der zunehmenden Uberalterung der Bevélkerung sich
bei 2,0 E/WE einpegelt, so sind dann fur 6.500 Einwohner 3.250
Wohneinheiten erforderlich. Der derzeitige Bestand ist schon héher als der
zuklnftige Bedarf.

Aufgrund der Tatsache, dass fast 70 % (siehe Grafik) der bestehenden
Wohnungen sich in mehrgeschossigen Gebduden befinden, wird zur
Herstellung eines ausgewogenen Verhéltnisses nur noch der individuelle
Wohnungsbau im Zuge von sehr geringen Arrondierungen in dorflichen
Siedlungsstrukturen favorisiert.

Gliederung der Wohneinheiten nach der Geschosszahl der
Gebaude

1 bis 2 Geschosse
31%

ab 3 Geschosse
69%

8.2 Bestehende Bauleitplanung

Genehmigte Bauleitplanungen fur Allgemeine Wohngebiete liegen in den
Ortsteilen Hainichen (1,53 ha), Thierbach (1,80 ha) und Kitzscher (Neudorf,
6,60 ha) vor. Dabei ist anzumerken, dass der Standort in Hainichen bereits

vollsténdig bebaut ist.

8.3 Geplante Neuausweisungen

Die geplante Neuausweisung ist minimal und erfolgt ausschlieBlich als
Arrondierungen des bestehenden dérflichen Siedlungsbereiches am Gstlichen

Ortsrand von Dittmannsdorf mit 1,68 ha.
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Erlcuterungsbericht zum Fldchennuizunasplan Stadt Kitzscher

9. GEMISCHTE BAUFLACHEN

9.1 Gemischte Baufldchen

Die Gemischten Bauflaichen sollen die Entwicklung der bestehenden
Nutzungsvielfalt in der Kombination von Wohnen, Handwerk, nicht stérendem
Gewerbe und Dienstleistung sichern. Die Ausweisung der Gemischten
Bauflachen orientiert sich weitestgehend an den bestehenden Nutzungen. So
sind im Zentrum von Kitzscher (Wohnen, Handel, Dienstleistungen) und in den
alteren Strukturen der Stadt (Altdorf) sowie in den dérflichen Ortsteilen
(Wohnen, Handwerk, Landwirtschaft) Gemischte Bauflachen ausgewiesen.

9.2. Bestehende Bauleitplanungen zu Gemischten Bauflachen /
Mischgebieten

Zu Mischgebieten oder aus Gemischten Baufldchen entwickelten Gebieten
(Dorfgebiet, Kerngebiet) liegt im Plangebiet nur im Bereich Neudorf (Norden
von Kitzscher) eine rechtskraftige Bauleitplanung vor.

9.3 Geplante Neuausweisungen

Eine Planung wird fur den Studwesten des Ortsteiles Thierbach vorgesehen.
Hier ist in direkter Anbindung an die S 48 die Ansiedlung einer Tankstelle
beabsichtigt, die Aufgrund von Restriktionen seitens des Trinkwasserschutzes
nicht in bestehende Standorte integriert bzw. an anderer Stelle vorgesehen
werden konnte. Die GréRe dieser einzigen geplanten Gemischten Bauflache

betragt 1,80 ha.
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Erléauterunasbericht zum, Flachennutzungasplan Stadt Kitzscher

10. GEWERBLICHE BAUFLACHEN

10.1 Gewerbliche Baufldchen

Die Gewerblichen Bauflachen sollen die wirtschaftliche Entwicklung von
Handwerk, Gewerbe und Industrie sichern. Die Ausweisung der Gewerblichen
Baufléachen orientiert sich weitestgehend an den bestehenden Nutzungen. Die
mit Abstand groéRte Gewerbliche Bauflache nimmt das ehemalige Kraftwerk
Thierbach ein. Diese bereits festgesetzte Ausweisung soll eine flexible
Nachnutzung des auRer Betrieb gegangenen Kraftwerksstandortes sichern. Im
Osten von Kitzscher und im Sudosten von Dittmannsdorf werden die
bestehenden Standorte durch Landwirtschaftsbetriebe oder der Landwirtschaft
nachgeordnete Betriebsformen genutzt.

10.2 Bestehende Bauleitplanungen zu Gewerbegebieten

Im Osten von Hainichen ist das Gewerbegebiet auf der Grundlage eines
rechtskraftigen Bebauungsplanes dargestellt.

In Zuge der Nachnutzung bzw. Revitalisierung von industriellen Altstandorten
wurde ein Bebauungsplan fur den éstlichen Teil des Kraftwerkareals Thierbach
erstellt. Ausgehend von den bereits anséssigen Betrieben setzt der
Bebauungsplan ein Industrie- und Gewerbegebiet (GI/GE) fest. Der Standort
verfuigt Uber eine kurze Anbindung an die B 95 (S 48) und Uber Gleisanschluss.
Die Fléache hat eine GréRe von ca. 43 ha.

10.3 Geplante Neuausweisungen

Es werden keine gewerblichen Bauflachen neu geplant.
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1. SONDERBAUFLACHEN

11.1 Sonderbauflachen

Der Anteil an Sonderbauflachen ist im Plangebiet relativ gering. lediglich an
drei Standorten finden sich derartige Darstellungen.

Im Bestand werden die Erholungsgrundsticke an der Gstlichen
Schlossparkgrenze in Thierbach als Sonderbauflache dargestellt. Die
Darstellung basiert auf der bestehenden Nutzungsform
(Wochenendgrundstticke), die auch weiterhin Bestand haben soll.

11.2 Bestehende Bauleitplanungen zu Sondergebieten

Im Westen der Stadt Kitzscher am Ortsausgang Richtung Thierbach wurde ein
Einkaufsmarkt auf der Grundlage einer rechtskraftigen Bauleitplanung
(Vorhaben- und ErschlieBungsplan 1991) errichtet. Er entspricht in seiner
Dimension aber nicht mehr den gegenwartigen raumordnerischen Vorgaben fur
Kitzscher. Eine entsprechende Ausweisung als Sondergebiet Einzelhandel
wirde somit eine Abweichung von den Zielen der Raumordnung darstellen. Es
ist vorgesehen, diesen Wiederspruch im Rahmen eines
Zielabweichungsverfahrens zu I6sen. Das Ergebnis dieses Verfahrens soll
dann im Rahmen einer Fortschreibung des FNP integriert werden.

Weitere rechtskraftige Bauleitplanungen zu Sondergebieten 0.4. liegen nicht

Vor.

11.3 Geplante Neuausweisungen

In Zuge der Umgestaltung des Tagebaurestloches Bockwitzer See wird am
entstehenden Nordufer des Sees innerhalb des Plangebietes eine
Sonderbauflache geplant. Hier soll zukunftig ein Strandbereich zum Baden
angelegt werden, so dass eine Nutzung fur Erholungsfunktionen gegeben ist.
Die Darstellung basiert auf der Inhalten bestehender Nutzungskonzeptionen
und weilt eine GréfRe von 4,70 ha auf.

Die Zuwegung soll in der ersten Etappe der Entwicklung Uber die Zufahrt zum
bestehenden Aussichtspunkt an der B 176 erfolgen. Neue Zuwegungen und
evtl. die Anlage von Parkflachen kénnen erst im Zusammenhang mit der
konkreten Nutzung dimensioniert und berticksichtigt werden.

Im Umgriff um den Tagebau Bockwitz ist ein Verfahren der Landlichen

Neuordnung nach dem Flurbereinigungsgesetz in Vorbereitung. Ziel ist die
geregelte Bodenordnung am entstehenden Bockwitzer See.
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Erléuterungsbericht zum Fldchennuizungsplan Stadt Kitzscher

12. GEMEINBEDARFSEINRICHTUNGEN

12.1 Verwaltungseinrichtungen

Die Stadt Kitzscher mit ihren Ortsteilen hat ihren Verwaltungssitz im Rathaus in
Kitzscher. In diesem Gebaude befindet sich auBerdem ein Polizeiposten. In
Kitzscher stehen die Dienste einer Postfiliale zur Verfugung. Weitere
offentliche Dienststellen oder Behérden bestehen in Kitzscher nicht. Ein
weiterer Bedarf an Verwaltungseinrichtungen ist nicht gegeben.

12.2 Bildungseinrichtungen

Die Stadt Kitzscher verfugt im Bildungswesen Uber Kapazitaten in den
Bereichen Grundschule und Mittelschule. Die Grundschule wird gegenwartig
von 122 Schillern besucht, hier unterrichten 23 Lehrer. In der Mittelschule

werden 350 Schuler von 28 Lehrern unterrichtet.

Diese Kapazitaten werden als ausreichend eingestuft und sollen vor dem
Hintergrund der Konsolidierung der Einwohnerzahl und der Funktion als
Unterzentrum langfristig erhalten werden.

Weiterfuhrende Bildungseinrichtungen (Gymnasien, Berufsschulen) stehen in
der GroRen Kreisstadt Borna und der Nachbargemeinde Espenhain
(Berufliches Gymnasium) zur Verfugung. Die Erreichbarkeit dieser
Bildungseinrichtungen Uber den OPNV st durch das vorhandene Liniennetz

gesichert.

12.3 Sportanlagen und -einrichtungen

Sportplatze stehen in Hainichen, Kitzscher und Thierbach zur Verflgung,
Hallenkapazitaten sind den Schulen zugeordnet, diese verflgen auch Uber

eigene
AuRensportanlagen. In Dittmannsdorf besteht eine Kegelbahn.

12.4 Soziale Einrichtungen

In der Stadt Kitzscher wird die Kindertagesstéatte gegenwartig von 155 Kindern

besucht.

Im Sektor der sozialen Dienste fur Senioren stehen 50 Wohnungen fur das
betreute Wohnen zur Verfugung und der Kreisverband Leipzig des Arbeiter-
Samariter-Bundes verfugt Uber ein Altenpflegeheim mit einer Kapazitat von 70
Pflegeplatzen.

Kitzscher hat ebenso eine Unterkunftsmaéglichkeit fur Obdachlose.
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12.5 Gesundheitliche Einrichtungen

Im Bereich des Gesundheitswesens stehen den Einwohner 10 Arzte
unterschiedlichster Fachrichtungen zur Verfugung. So gibt es 4 praktische
Arzte, 4 Zahnarzte, 1 Frauenarzt und 1 Kinderarzt. Dartber hinaus bestehen
Einrichtungen zur physiotherapeutischen Behandlung und eine Apotheke. Das
nachste Krankenhaus befindet sich in der GroRRen Kreisstadt Borna.

12.6 Kulturelle Einrichtungen

Das geistig-kulturelle Leben wird im Wesentlichen durch die értlichen Vereine
getragen. Die Stadt besitzt im Rathaus einen Festsaal und unterhélt eine
Stadtbibliothek. Fur Vereine stehen unterschiedliche réumliche Kapazitaten zur
Verfiigung. Die Zahl der Vereine im Plangebiet belauft sich auf insgesamt 28.

12.7 Kirchliche Einrichtungen

Die evangelischen Kirchgemeinden unterhalten Kirchen in Kitzscher,
Hainichen, Trages, Thierbach und Dittmannsdorf. Ein zusatzlicher Bedarf ist
schwer abschatzbar, wurde auch noch nicht gegentiber der Kommune deutlich

gemacht.

12.8 Feuerwehr

Der mangelhafte alte Standort wurde durch ein neues Feuerwehrgeratehaus
am westlichen Ortsausgang in Richtung Thierbach ersetzt. Zusammen mit der
oértlichen Feuerwehr in Trages kann so den Belangen des Brandschutzes im
Bereich Loschkapazitaten ausreichend Rechnung getragen werden.

Ein flachenrelevanter neuer Bedarf an Gemeinbedarfseinrichtungen ist nicht
gegeben, so dass im Plan die bestehenden Einrichtungen ihrer Nutzung nach

eingetragen sind.

http://www.buero-fuer-staedtebau.de dipl.-ing. bianca reinmold-ndther 30



Erlcuterunasbericht zum Fldchennuizunasplan Stadt Kitzscher

13. VERKEHR

13.1 StralRenverkehr

Durch das Plangebiet verlaufen die BundesstraRe B 176 zwischen Grimma und
Borna und die StaatsstraRen S 48 von Bad Lausick bis zur Anbindung an die B
95 bei Espenhain und S 50 von der Anbindung an die B 176 bei Dittmannsdorf
nach Otterwisch. Dieses Netz der Uberregionalen Anbindung wird durch Kreis-
und kommunale StraRen erganzt. Folgende Kreisstralen queren das

Plangebiet:

Kitzscher - Steinbach: 7908
Thierbach - Trages - Kémmlitz: 7927
Mélbis - Trages - Hainichen - Stockheim: 7928

Bezogen auf das Plangebiet ist dieses Netz grundlegend in der Lage, die
entstehenden Verkehrsstréme aufzunehmen. Kritisch sind dabei die
Ortsdurchfahrten der StaatsstraRen. Hier entstehen Larmimmissionen, die die
angrenzenden Gebiete beeintrachtigen. Da eine Umgehung der Ortslagen
innerhalb des Planungszeitraumes keine Aussicht auf Realisierung hat, sind
anhand der jeweiligen ortlichen Bedingungen MaRnahmen des passiven
Schallschutzes erforderlich.

Als flachenrelevante Planung ist die Fortfuhrung der Autobahn A 72 von
Chemnitz nach Leipzig im FNP zu berucksichtigen. Die im Rahmen des
Planfeststellungsverfahrens gewahlte Trassierung befindet sich allerdings nicht
im Geltungsbereich des FNP Kitzscher, so dass keine Plandarstellung erfolgt.

An den bestehenden StraRen sind z.T. Ausbauplanungen durch die
Baulasttrager geplant. Dies betrifft den Ausbau des Knotenpunktes B 176/S 50,
die freien Strecken der S 48 bis zur B 95 und S 50 bis zur B 176 mit
eventuellem Radwegebau und Querschnittsverbesserungen an der K 7908, der
K 7927 und 7928. Darliber hinaus soll der Ausbau der Ortsdurchfahrt Kitzscher
abgeschlossen und eine Kruimmungsverbesserung am Ortsausgang Thierbach
Richtung Trages vorgenommen werden.

13.2 OPNV

Der OPNV im Plangebiet wird weitgehend durch Buslinien des Unternehmens
ThiuSac Personenverkehrsgesellschaft mbH abgedeckt. Es sind alle Ortsteile
bis auf den kleinen Siedlungsbereich Lindhardt in den Linienverkehr

eingebunden.
Vom Verkehrsunternehmen werden folgende Linien angegeben: 276 (Borna-

Kitzscher-Mélbis-Espenhain), 277 (Bad Lausick-Beucha / Lauterbach-
Steinbach / Kitzscher-Borna), und 291 (Bad Lausick-Kitzscher-Espenhain).
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Dartiber hinaus betreibt die Regionalverkehr Leipzig GmbH die Linie 144
(Kitzscher-Bohlen-Lippendorf-Zwenkau).

Bei der Umsetzung von Gestaltungskonzeptionen bzw. Bauleitplanungen, in
die bestehende oder geplante Haltestellen des OPNV integriert sind, ist auf
eine niveaugerechte Ausbildung (StraRenverkehrsgesetz) zu achten.

Ein Anschluss an den Schienengebundenen Personennahverkehr besteht fur
Kitzscher nicht und wird seitens der Deutschen Bahn AG perspektivisch auch

nicht vorgesehen.

13.3 Bahnanlagen

Innerhalb des Plangebietes sind nur in sehr begrenztem Umfang Bahnanlagen
vorhanden. Diese konzentrieren sich auf den Standort des Kraftwerkes
Thierbach und verlaufen bis zum Umspannwerk Eula (auferhalb des
Plangebietes). Diese Bahnanlagen sollen vor dem Hintergrund einer
umfassenden ErschlieBung des Industriestandortes und des Umspannwerkes

langfristig erhalten werden.
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14. VERSORGUNGSANLAGEN UND EINRICHTUNGEN

14.1 Wasserversorgung

Die derzeitige Bebauung im Plangebiet ist an die zentrale
Trinkwasserversorgung angeschlossen. Der Versorgungstréger ist der
Zweckverband Wasserversorgung Bornaer Land.

Der Versorgungstrager betreibt in Kitzscher ein Wasserwerk, dass mit der
entsprechenden Symbolik im FNP dargestellt ist. Die Wasserfassung dieses
Wasserwerkes besteht aus 14 Flachbrunnen und wird auch langfristig von
groRer Bedeutung fur die Wasserversorgung im Raum Borna sein.

Die technischen Einzelheiten der versorgungstechnischen Erschliefung fur
geplante Bebauungen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung mit
dem Erschlieungstrager abzustimmen.

Sofern Versorgungsleitungen nicht in 6ffentlichen Verkehrsflachen liegen, sind
entsprechende Schutzstreifen (DVGW-Arbeitsblatt W 403) erforderlich.

14.2 Trinkwasserschutzgebiete

Das Wasserwerk in Kitzscher ist umgeben von Trinkwasserschutzzonen, die
entsprechend in den FNP nachrichtlich tbernommen wurden. Insbesondere die
Trinkwasserschutzzone [l deckt weite Siedlungsflachen der Stadt Kitzscher ab.
Hier sind sowohl im Bestand als auch bei der Neubebauung die Regelungen
des Sachsischen Wassergesetztes und des DVGW-Arbeitsblatt W 101
unbedingt zu beachten, um eine Geféhrdung des Grundwassers

auszuschlielRen.

Zur Beobachtung der Grundwasserentwicklung befinden sich innerhalb des
Plangebietes zahlreiche Grundwassermessstellen der LMBV mbH. Diese
Standorte sind auch langfristig zu erhalten und der Zugang ist zu sichern.

Die Entwicklung der Hydrodynamik im Zusammenhang mit der Flutung von
ehemaligen Tagebauen ist bei der weiteren Planung von Bebauungen zu
berticksichtigen. Gegebenenfalls sind die Baugrundverh&ltnisse Uber
Baugrundgutachten zu untersuchen.

14.3 Abwasserbehandlung

Die Abwasser im Plangebiet werden Uber Abwasserdruckrohrleitungen der
Biologischen Abwasserreinigungsanlage in Espenhain zugefuhrt. Fir die
Ortsteile Thierbach und Trages besteht derzeit noch kein Anschluss, ihre
Einbindung in die o.g. Entsorgung ist in den nachsten Jahren seitens des
Abwasserzweckverbandes geplant.

Das Entwésserungssystem ist derzeit als Misch- und Trennsystem ausgelegt.
Entsprechend den drtlichen Gegebenheiten ist aber bei den neu
anzuschlieRenden Ortsteilen ein partielles Trennsystem nicht ausgeschlossen.
Vorraussetzungen dafir waren u.a. die separate Erfassung und Ableitung von
StraRen- und Oberflachenwassern im Zuge von Instandhaltungs- - und

AusbaumaRlnahmen an den Strallen.
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14.4 Energieversorgung

Die Elektroenergieversorgung im Plangebiet wird derzeit von der Energie
Sachsen Brandenburg AG (ENVIA M) Ubernommen. Uber die bestehenden
Leitungen und Anlagen hinaus plant der Versorger im Bereich der Ortslagen
Thierbach, Brausswig und Kraftwerk Thierbach die Errichtung einer neuen 110
kV-Freischaltanlage. Aufgrund des frihen Planungsstandes konnten seitens
des Versorgers noch keine Standortangaben gemacht werden.

Eine Bebauung in dem genannten Bereich, die dem Vorhaben entgegenstehen
koénnte, ist im FNP nicht vorgesehen. Sofern im Verfahren der Aufstellung des
FNP Standortentscheidungen konkretisiert werden kénnen, werden diese

eingearbeitet.

Die Gasversorgung erfolgt in Kitzscher durch Anlagen der Mitteldeutschen
Gasversorgung GmbH (MITGAS). Die Lage der Versorgungsleitungen ist im
Plan dargestellt, ebenso Uberregionale Leitungen der Verbundnetz Gas AG.

Die Stadt Kitzscher hat zur Nutzung der Windenergie innerhalb des
Plangebietes einen Grundsatzbeschluss gefasst. Dieser Beschluss sieht vor,
keinen Bereich innerhalb des Plangebietes fur die Windenergienutzung zu

favorisieren.

14.5 Wéarmeversorgung

Bisher erfolgte die Fernwarmeversorgung von Kitzscher Uber eine
Anschlussleitung zum Kraftwerk Thierbach.

Mit dem Abschalten dieses Kohle-Kraftwerkes erfolgte die Umstellung der
Fernwarmeversorgung auf eine separate Station mit Erdgasbetrieb. Die
Versorgungstrasse entlang der S 48 wurde zurtickgebaut.

14.6 Kommunikationsanlagen

Die von der Deutschen Telekom AG errichteten und betriebenen
Kommunikationsnetze erschlieRen alle Orte im Plangebiet und decken somit
den Bedarf ab. Weitere fernmeldetechnische Anlagen sind seitens der
Deutschen Telekom AG nicht geplant.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen ist darauf zu achten, dass innerhalb
der StralRen geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung von
Versorgungsleitungen (z.B. Fernmeldekabel) vorgesehen werden.

14.7 Uberregionale Versorgungsleitungen

Uberregionale Versorgungsleitungen (Elektroenergie) queren zum einen ab
dem Kraftwerk Thierbach bzw. der Schaltanlage Eula das Plangebiet.
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Fur die im Plangebiet bestehenden 220-kV-Freileitungen Eula-Weida-
Réhrsdorf 203/207/208 und Eula-Taucha 205/206 der VEAG sind auch
langfristig  entsprechende  SchutzmaBnahmen (Freileitungsbereich) zu
beachten. Die ehemaligen 220-kV-Freileitungen Dieskau-Eula 201/202 sowie
KW Thierbach-Eula M1/M2 und M3/M4 wurden zurtckgebaut.

Der Freileitungsbereich von 50 m (Anhaltswert) beidseitig der Trassenachse
mit seinen Bau- und Nutzungsbeschrankungen ist zu beachten. Die
Einschrankungen betreffen vorrangig Gebaude und Grundstiucknutzungen, die
zum nicht nur vorUbergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind
(Wohnungen, Krankenhauser, Kindergarten, Horte, Spielplatze, Kleingéarten
etc.). Fur sonstige Bauvorhaben bestehen Héhenbeschrénkungen.

Fur eine sonstige Bebauung und das Arbeiten im Freileitungsbereich ist die
Zustimmung des Netzbetriebes einzuholen (VEAG Netzbetrieb Sachsen-
Anhalt/Thuringen, Zentrales Umspannwerk Nr. 8, 06246 Delitz am Berge, Reg.-

Nr. N 0838/00/99).

Dartber hinaus verlaufen weitere Versorgungsleitungen (Gas, chem. Produkte)
entlang der BundesstraBe 176 durch das stdwestliche Plangebiet.
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15. GRUNFLACHEN

15.1 Parkanlagen

Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage werden im FNP in
Kitzscher (Schlosspark) und in Thierbach (Schlosspark) dargestellt. Aufbauend
auf dem Bestand soll gerade der ehemalige Schlosspark von Kitzscher mit
seinen Teichanlagen saniert und ausgebaut werden. Erste Gestaltungsansatze
liegen in Form einer Parkstudie vor. Aber auch der Schlosspark in Thierbach
soll langfristig in seinem Bestand gesichert werden.

15.2 Dauerkleingérten

Dauerkleingérten sind im Bereich der Stadt Kitzscher und im Ortsteil Thierbach
vorhanden und in ihrem Bestand dargestellt. Neben der unmittelbaren
Erholungsfunktion fur die Inhaber erlangen die Dauerkleingérten im Plangebiet
eine hervorgehobene Bedeutung bei der Verknlpfung von Siedlungskérper
und angrenzender Landschaft. Die Eingetragenen Sparten sind in den Anlagen
unter der Ubersicht der Vereine aufgefuhrt. Eine bauliche Inanspruchnahme
von Flachen, die derzeit als Dauerkleingarten genutzt werden ist nicht

vorgesehen.

15.3 Sportplatze

Sportplatze sind in Kitzscher (3), Thierbach und Hainichen vorhanden. Uber
den Bestand hinaus ist im Bereich zwischen dem Sondergebiet Handel im
Westen und dem Siedlungsrand eine Flache fur die stadtnahe, intensive
Freizeitnutzung vorgesehen, in der auch Anlagen fur sportliche Zwecke
integriert werden sollen. Dabei ist vorgesehen, diese Anlagen in ein intensiv
grunordnerisch gestaltetes Umfeld zu integrieren.

Weitere Sportplatze /-anlagen sind den Schulen angegliedert.

15.4 Spielplatze

GréRere Spielplatze befinden sich zwischen den Blockstrukturen im Norden
von Kitzscher und am Sidhang. Auch hier ist eine Integration von
Spielmdglichkeiten in die geplanten Griinflachen am westlichen Siedlungsrand

vorgesehen.

15.5 Freibader

Kitzscher verfugt derzeit Uber keine Bademéglichkeit. Im Zusammenhang mit
der Entwicklung der geplanten Grunflachen am westlichen Siedlungsrand und
mit der Gestaltung des Bockwitzers Sees im Sudwesten des Plangebietes
sollen zuklnftig Flachen fur derartige Kapazitaten vorgehalten werden.
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15.6 Friedhofe

Die Friedhéfe im Plangebiet sind fast alle den jeweiligen Kirchenstandorten
zugeordnet. Lediglich am stdéstlichen Ortsrand von Kitzscher befindet sich der

stadtische Friedhof.

15.7 Geplante Grinfldchen

Die gréRte geplante Grunflache befindet sich am westlichen Stadtrand von
Kitzscher. Sie soll neben einer ortseingrinenden Funktion vor allem
Freizeitnutzungen im Rahmen der Funktion der Stadt Kitzscher als
Unterzentrum aufnehmen. Uber den Bedarf des Plangebietes hinausgehende
Nutzungen sind nicht beabsichtigt, so das eine Darstellung als
Sonderbauflache mit entsprechender Zweckbestimmung, auch aufgrund der
beabsichtigten Dominanz des Griunanteils, nicht vorgesehen wird.

Neben der bereits genannten Flache fur eine intensive, wird im Bereich des
Neudorfes im Norden der Stadt Kitzscher eine weitere Grunflache geplant. Hier
soll zum einen wohnraumnahes Grun die Attraktivitat des Standortes erhéhen,
als auch Flachen fur den Ausgleich durch den Eingriff der Neubebauung zur

Verfugung gestellt werden.

Die ehemalige Industrielle Ascheabsetzanlage am &stlichen Ful3punkt der
Hochhalde Trages soll ebenfalls als Grunflache entwickelt werden, hier
allerdings - abgesehen von den bereits erwédhnten Gehdélzgruppenpflanzungen
- Uberwiegend der Sukzession Uberlassen bleiben.
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16. WASSERFLACHEN

16.1 FlieRgewasser

Als FlieRgewasser |. Ordnung durchquert die Eula das Plangebiet. In dieses
Gewasser minden der Jordanbach innerhalb der Ortslage Kitzscher und der
Fipperbach westlich von Brausswig (ll. Ordnung). Nur noch zum Teil sichtbar
durchquert der Thierbach die selbige Ortslage. Ein weiteres Fliegewasser ist
der Trageser Graben (l1.Ordnung).

An allen genannten Gewassern wird durch eine entsprechende
Flachendarstellung (Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft) die naturnahe

FlieRgewassergestaltung beabsichtigt.

Es wird darauf hingewiesen, dass fur den Unterhaltungspflichtigen dieser
FlieRgewasser I. und Il. Ordnung nach § 70 S&chsWG ein ausreichender
Gewasserrandstreifen (mindestens 10 m, innerorts 5 m) freizuhalten ist. Eine
entsprechende Darstellung im FNP ist aufgrund des Mafstabes nicht

realisierbar.

16.2 Stehende Gewé&sser

Bis auf Dittmannsdorf weisen alle Orte im Plangebiet ein oder mehrere
stehende Gewasser in Form von Teichen auf. Diese sollen in ihrem Bestand
bewahrt und - sofern nicht schon gegeben - in ihrer Ufergestaltung so naturnah
wie méglich entwickelt werden. Eine Konzentration der stehenden Gewasser
ergibt sich im Bereich des ehemaligen Schlossparks und am Jordanbach in
Kitzscher. Das gréRte stehende Gewasser in der ndheren Umgebung ist der
Bockwitzer See, der sich mit seinem Nordufer teilweise innerhalb des
Plangebietes befindet.

Hervorzuheben in seiner Bedeutung ist hier das Geologische Naturdenkmal im

Sudrand von Hainichen (Bruch).

16.3 Uberschwemmungsgebiete

Entlang der Eula sind die bestehenden Uberschwemmungsgebiete
nachrichtlich in den FNP Ubernommen worden. Bauliche Entwicklungen in
diesen Bereichen sind nicht vorgesehen. Die Uberschwemmungsgebiete
werden so in ihrer Funktion als naturliche Ruckhalteflachen erhalten.
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17. AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

171 Flachen fur Aufschittungen

Teilbereiche des Plangebietes (im Westen) sind durch die Aufschittung der
Aufschlussmassen aus dem Tagebau Espenhain, der Hochhalde Trages,
abgedeckt. Dieser Hochhalde sind Aschespllkippen des Kraftwerkes
Thierbach vorgelagert.

Die Aufschittung der Halde ruht seit ca. 1959 und der Betrieb der Spulkippen
wurde zusammen mit der Stromerzeugung im Kraftwerk Thierbach eingestellt.
Neue Flachen fur Aufschittungen sind im Plangebiet nicht vorgesehen.

17.2 Flachen fur Abgrabungen

Mit dem Einstellen des Betriebes im ehemaligen Tagebau Bockwitz und seiner
Flutung sind im Plangebiet keine Flachen fur Abgrabungen mehr vorhanden.
Es ist auch nicht beabsichtigt, derartige Flachen neu auszuweisen.

Innerhalb des Plangebietes bestehen allerdings noch  mehrere
Bergbauberechtigungen nach §§ 8 bzw. 151 BBergG mit folgenden
Rechtsinhabern:

Feldesnr. Feldesname Bodenschatz Rechtsinhaber
2056 Birkenhain tonige Gesteine Mitteldeutsche
(Bindeton) Bergbauverwaltungs-

gesellschaft mbH
Brehnaer Str. 41-43
06749 Bitterfeld
2074 Poétzschau Kies, Kiessand Mitteldeutsche
Bergbauverwaltungs-
gesellschaft mbH
Brehnaer Str. 41-43
06749 Bitterfeld
3248 Kitzscher Braunkohle BVVG
Bodenverwertungs- und
verwaltungs GmbH
(Bergwerkseigentum)
Schonhauser Allee 120
10437 Berlin
3249 Stérmthal Braunkohle BVVG
Bodenverwertungs- und
verwaltungs GmbH
(Bergwerkseigentum)
Schoénhauser Allee 120
10437 Berlin

Quelle: Bergamt Borna 06/99

Ein Rohstoffabbau in diese Grenzen ist im Geltungszeitraum des FNP nicht
vorgesehen.
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18. LANDWIRTSCHAFT

Die die Siedlungsflachen der Orte umgebenden Bereiche werden Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzt. Dabei ist der Landwirtschaftsbetrieb Kitzscher GmbH
der dominierende im Haupterwerb wirtschaftende Landwirtschaftsbetrieb im
Plangebiet. Der Betrieb hat seinen Hauptsitz an der éstlichen Stadtgrenze von
Kitzscher, hier befinden sich auch ein Kartoffellagerhaus und eine

Kartoffelschalanlage.

In geringerem Umfang werden in den Dérfern kleinere Flachen im
Nebenerwerb genutzt.

Von den ehemals im Plangebiet vorhandenen Stallanlagen wird nur noch die
Milchviehanlage in Dittmannsdorf betrieben. Hier ist ein Tierbestand von ca.

1.500 MilchkUhen vorhanden.
Neben den nutzbaren Béden mit Ackerzahlen von durchschnittlich 48 findet auf

den fur Ackerbau nicht nutzbaren Flachen Grunlandnutzung statt.

Neben der Bewahrung der wirtschaftlichen Existenzgrundlage fur die
Landwirtschaftsbetriebe sieht der FNP in den Bereichen der Bachlaufe eine
extensivere Flachennutzung bzw. eine Entwicklung von Natur und Landschaft

VOr.
Die Dominanz der Landwirtschaft als gréRter Flachennutzer im Plangebiet ist

davon nicht betroffen. Auch zukunftig wird der Raum um die Ortslagen durch
diese Nutzungsform charakterisiert sein.

Im Norden des Plangebietes wird der Teich im Pfarrholz fischereiwirtschaftlich
genutzt. Diese Nutzungsform soll auch perspektivisch erhalten und ausgebaut

werden.

In den nachfolgenden Tabellen sind die landwirtschaftlichen Betriebe, welche
Flachen innerhalb des Plangebietes bewirtschaften, aufgelistet.

Betrieb Fléchengrofe in ha
Haupterwerb Landwirtschaft
Landwirtschaftsbetrieb Kitzscher 1.587
GmbH
Dittmansdorfer Milch GmbH 129
Erdbeerland Béhlitz-Ehrenberg GmbH 4
Kipping 6
Agrargenossenschaft Pétzschau 3
Fischerei
Teichwirtschaft und Satzfischzucht 1,3
Oelzschau
Wolf 0,6

Quelle: Stellungnahme Staatl. Amt f. Landwirtschaft u. Gartenbau Rétha, 2003
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Betrieb Fléicheng_jrélse in ha
Nebenerwerb Landwirtschaft
Pickert 24,3
GroR3ner 19,4
Hartert 2,5
Drel3ler 21,0
Ldmmel 11,3
Reincker 10,8
Stahr 7,8
Junghans 4,6
Keller 1
Peters 1

Quelle: Stellungnahme Staatl. Amt f. Landwirtschaft u. Gartenbau Rétha, 2003
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19. WALD

In der im Durchschnitt waldarmen Umgebung im Studraum von Leipzig weil3t
das Plangebiet mit den groRen Bestandteilen des Furstenholzes und der
Bewaldung auf der Hochhalde Trages groRere, zusammenhangende

Waldstrukturen auf.
Hinzu kommen kleinere Bereiche wie das Pfarrholz im Norden, der Bereich am

Lerchenberg, dass Schwarzholz in Kitzscher oder Baum- und Gehdlzstrukturen

in der Eulaaue.
Im Bereich des Bockwitzer Sees sind bereits punktuelle Aufforstungen realisiert

worden.

Die Zusammensetzung der bestehenden Waldstrukturen und ihre Gefahrdung
sind Inhalt des Landschaftsplanes zum FNP.

Neue Aufforstungsflachen binden zum einen den Industrie- und
Gewerbestandort des ehemaligen Kraftwerkes Thierbach sowie die Bebauung

im Norden Kitzschers (Neudorf) ein.

Inwiefern sich auf den der Sukzession Uberlassenen Flachen der ehemaligen
Industriellen Ascheabsetzanlage am 6stlichen FuR der Hochhalde Trages
waldartige Strukturen einstellen ist aufgrund der Bodenstrukturen in diesem

Bereich derzeit nicht absehbar.
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Erléuterungsbericht zum Fldchennuizungsplan Stadt Kitzscher

20. ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

20.1 Naturschutzgebiete

Das Plangebiet wird im Bereich Bockwitzer See durch das festgesetzte
Naturschutzgebiet "Bockwitz" tangiert.

20.2 L andschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet wird von dem geplanten Landschaftsschutzgebiet "Eulaaue"
durchzogen. Der Verlauf der Schutzgebietsgrenzen wurde nachrichtlich in den
FNP Ubernommen. Somit werden die wertvollen Landschaftsbestandteile
innerhalb dieses Auebereiche langfristig gesichert und dem entgegenstehende

Nutzungen ausgeschlossen.

20.3 Naturdenkmale

Innerhalb des Plangebietes bestehen derzeit zwei festgesetzte Naturdenkmale,
zum einen das Geologischen Naturdenkmal im Studen des Ortes Hainichen
(Bruch) und zum anderen eine Stieleiche am Schlossteich von Thierbach.
Beide Naturdenkmale wurden nachrichtlich in den FNP Ubernommen. Innerhalb
des Landschaftsplanes werden weitere schutzwirdige Objekte benannt.

Sollte auf der Grundlage dieser Fachplanung eine spatere Festsetzung zum
Naturdenkmal erfolgen, so werden auch diese nachrichtlich tbernommen.

20.4 Entwicklungsbereiche fiirr Natur und Landschaft

Der FNP hat im Zuge der Integration des Landschaftsplanes alle
flachenrelevanten Aussagen dieses Fachplanes aufgenommen. Somit wurden
weite Bereiche der FlieRgewasserrander und Wiesenbereiche als Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dargestellt. Ebenso wurden alle geschitzten und potentiellen
Streuobstwiesen einer baulichen Nutzungsmaéglichkeit entzogen.

Sofern diese Darstellungen die Entwicklung dieser Landschaftsbereiche
(Lindhardt, Kuhbirken, am Montagsfeld, nérdlich Hainichen u.d.) zum Ziel
haben, werden sie als Ausgleichsfléachen fur Eingriffe in Natur und Landschaft

zugeordnet.

Uber die bisher genannten Schutzgegenstande hinaus befinden sich folgende
potentiellen FFH-Gebiete im Geltungsbereich des FNP:

"Laubwalder um Beucha" (pSCl 4841-301), sachsischer Gebietsvorschlag
gemeinschaftlicher Bedeutung Nr. 227

"Bergbaufolgelandschaft Bockwitz" (pSCI 4841-302), séchsischer
Gebietsvorschlag gemeinschaftlicher Bedeutung Nr. 228

http://www.buero-fuer-staedtebau.de dipl.-ing. bianca reinmold-n&ther 45



Erlduterungsbericht zum Fldchennutzungsplan Stadt Kitzscher

Diese Flachen unterliegen den gesetzlichen Schutzbestimmungen gemafR §33
Abs. 5; § 34; § 35 BNatSchG und § 22 a bis ¢ SachsNatSchG.

Im FFH- Gebiet "Bergbaufolgelandschaft Bockwitz" ist das "Naturschutzgebiet
Bockwitz" festgesetzt (06.08.2003).
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21. DENKMALSCHUTZ

21.1 Archéologische Kulturdenkmale

Alle bisher bekannt gewordenen und durch das Landesamt fur Arch&ologie in
Dresden benannten arch&ologischen Kulturdenkmale sind nachrichtlich in den

FNP Gbernommen worden.
Diese sind geschutzte Kulturdenkmale im Sinne von § 2 des SéchsDSchG.

Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei dem Plangebiet um ein ur- und
frihgeschichtliches Altsiedelland handelt, ist auch auRerhalb der geschitzten
Denkmale eine hohe archaologische Relevanz gegeben.

Im Rahmen von BaumaBnahmen mit flachigen und gréReren Erdarbeiten ist
eine Abstimmung mit dem Landesamt notwendig.

Die benannten archaologischen Kulturdenkmale sind in den Anlagen
aufgefuhrt.

21.2 Einzeldenkmale

Innerhalb der Orte im Plangebiet sind 122 denkmalgeschitzte Objekte
bekannt. Aufgrund der flachenbezogenen Aussagen und Darstellungen des
FNP kénnen die Einzeldenkmale nicht objektkonkret gekennzeichnet werden.
Daher wurden nur die flachenrelevanten Schutzobjekte (Arché&ologie s.o.)
nachrichtlich in den Plan Gbernommen.

Die Auflistung der Einzeldenkmale ist dem Erlduterungsbericht in den Anlagen
beigeflgt.
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22, ABFALLWIRTSCHAFT UND ALTLASTEN

221 Abfallwirtschaft

Das Plangebiet wird durch die vom Landkreis Leipziger Land beauftragten
Unternehmen abfallwirtschaftlich betreut. Innerhalb des Plangebietes befinden
sich keine in Betrieb befindlichen Deponien oder Entsorgungsanlagen.

22.2 Altlasten

Die fur das Plangebiet bekannten Altslastenverdachtsstandorte sind
nachrichtlich in den FNP Gbernommen und entsprechend gekennzeichnet. Zur
besseren Orientierung und Zuordnung wurden die einzelnen Symbole mit
laufenden Nummern versehen. Anhand dieser Nummerierung und der in den
Anlagen beigefuigten Ubersicht Uber die Altlastenverdachtsstandorte ist eine

direkte und schnelle Zuordnung méglich.
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23. FLACHENBILANZ

Geplante Fldchennutzung

Die nachfolgende Ubersicht zeigt auf, wo und in welchem Umfang der FNP
Flachenplanungen darstellt.

A :if-_'g'epla_r_.it"éh‘ ” 'Gl‘bﬂe inha
_Fldchennutzung .
Wohnbauflachen Dittmannsdorf 1,68

Summe 1,68

Gemischte Bauflachen Thierbach 1,80

Summe 1,80
Sonderbauflache Bockwitzer See 4,75
(Erholung)
Summe 4,75
Grunflachen Kitzscher 6,81
Summe 6,81
Wald Kitzscher 2,26
Summe 2,26
Geschutzte Kitzscher 1,89
Landschaftsbestandteile
Thierbach 0,54
Summe 2,43
~ Gesamtsumme al
| geplantenFléchen | |

)*zwischenzeitlich durch rechtskraftlge Bauleitplanung festgesetzt

Dabei ist anzumerken, dass von den 19,73 ha lediglich 3,48 ha fur eine
bauliche Nutzung zur Verfugung stehen. Bei einer Gré3e des Plangebietes von
2899,48 ha entspricht dies einem Flachenanteil von 0,12 %. Damit wird dem
Belang eines mafRvollen Umgangs mit dem Schutzgut Boden Rechnung

getragen.
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Flachenverbrauch durch die geplante Autobahn A 72 entsteht im Plangebiet

nicht, da die Trasse auRerhalb verlauft.

Nachfolgend ist die beabsichtigte Flachennutzung innerhalb des gesamten

Plangebietes (Bestand und Planung) in einer Auflistung zusammengefasst:

Nutzungsart

Flache in ha

_Fléche inha

Flacheinha

Baufldachen

256,24

Wohnbauflachen

74,23

Gemischte Bauflachen

93,56

Gewerbliche Bauflachen

82,35

Sonderbauflachen

6,10

Sonderbauflidchen Erholung

6,10

Flachen fiir den
Gemeinbedarf

8,98

Fldachen fiir den
tiberortlichen Verkehr und
fiir die ortlichen
Hauptverkehrsziige

40,82

Flichen fiir die Ver- und
Entsorgung

1,69

Griunflachen

258,07

Parkanlagen

15,84

Dauerkleingéarten

19,68

Sportplatze

11,93

Friedhofe

0,89

Sonstige Grunflachen

209,73

Fliachen fiir die Land- und
Forstwirtschaft

2262,81

Flachen fur die Landwirtschaft

1961,55

Flachen fur die Forstwirtschaft
/ Wald

301,26

Wasserflachen

13,28

Sonstige Fldchen

incl. Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

56,18

Flichen ohne Darstellung
einer Planung

1,20

© 2899,27
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ANLAGEN ZUM ERLAUTERUNGSBERICHT

Der Erlauterungsbericht erhalt folgende Anlagen:
e Auflistung der Einzeldenkmale

e Ubersicht der Altlastenverdachtsstandorte
e Auflistung der Archaologischen Denkmale
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AUFLISTUNG DER EINZELDENKMALE
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bfd Nr. __ Ort/ StraRe - Objekt / Flurstick
1 BrauBRwig / Gefallenendenkmal / 52/2
2 BrauBwig / Nr.1 / 179c (Abgebrochen)
3 Brauwig / Nr. 2 / 26 (Abgebrochen)
4 BrauBwig / Nr. 6 / 29
5 BrauRwig / Nr. 12/ 40
6 BrauRwig / Nr. 13/ 41
7 BrauRwig / Nr. 17/ 91a
8 BrauRwig / Nr. 21/ 34
9 Brauwig / Nr. 27 / 92a
10 Dittmannsdorf / Gefallenendenkmal / 28
11 Dittmannsdorf / Ev. Kirche / 35
12 Dittmannsdorf / Nr. 1/ 105
13 Dittmannsdorf / Nr. 2a / 104/1
14 Dittmannsdorf / Nr. 3/ 101/4
15 Dittmannsdorf / Nr. 4 / 100/1
16 Dittmannsdorf / Nr. 6 / 52/4
17 Dittmannsdorf / Nr. 7 / 53/1
18 Dittmannsdorf / Nr. 8 /
19 Dittmannsdorf / Nr. 9 / 55
20 Dittmannsdorf / Nr. 10 / 56 (Abgebrochen)
21 Dittmannsdorf / Nr. 13 / 59
22 Dittmannsdorf / Nr. 14 / 60
23 Dittmannsdorf / Nr. 15/ 61 (Abgebrochen)
24 Dittmannsdorf / Nr. 16 / 46/1
25 Dittmannsdorf / Nr. 18 /41/1
26 Dittmannsdorf / Nr. 20 / 42/3
27 Dittmannsdorf / Nr. 36 / 289e
28 Kitzscher / Umspannwerk / 152a
29 Kitzscher / Am Sudhang 7 / Teil 294/250
30 Kitzscher / Am Studhang 8/10 / 8 = 294/268
10 = 294/213
31 Kitzscher / A.-Bebel-Str. 18 / 589/5
32 Kitzscher / A.-Bebel-Str. 3-5-7 / 3 = 294s
5=904/7 =905
33 Kitzscher / Bad Lausicker Str. 33a / 49
34 Kitzscher / Barbaraweg 13 / 294/318
Kitzscher / Barbaraweg 15 / 294/319
35 Kitzscher / Bergmannsplatz 1-8 / 592
36 Kitzscher / Wohnstallhaus Bornaer Stralle / 1e
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~ LfdN. [ Ort/StaRe-Objekt/Flurstuck
37 Kitzscher / Schlosskeller Bornaer Str. 1/ 1h
38 Kitzscher / Rittergut Stallgebaude Bornaer Str. 1/
1e + 1/1
39 Kitzscher / Rittergut, ehem. Inspektorenhaus / 1f
40 Kitzscher / Bornaer Str. 3/ 14/2
41 Kitzscher / Bornaer Str. 51 / 83/1
42 Kitzscher / Bornaer Str. 54 / 87
43 Kitzscher / Bornaer Str. 58 / 94/1
44 Kitzscher / Schneidemihle Dinterweg 3 / 80 + 81b
45 Kitzscher / ehem. Schule E.-Schneller-Str. 1 / 584/1
46 Kitzscher / Hauerweg 5 / 294/24
47 Kitzscher / Hauerweg 22 / 294/286
48 Kitzscher / Hauptstr. 4 / 15a
49 Kitzscher / Hauptstr. 6 / 1a
50 Kitzscher / Hauptstr. 29 / 45a
51 Kitzscher / Hauptstr. 30 / 46¢
52 Kitzscher / K.-Liebknecht-Str. 17 / 577/17
53 Kitzscher / K.-Liebknecht-Str. 21 / 294/147
54 Kitzscher / K.-Liebknecht-Str. 41 / 294/156
55 Kitzscher / Kirchsteig, Ev. Kirche / 63
56 Kitzscher / Kirchsteig, Kriegerdenkmal / 64
57 Kitzscher / Kirchsteig 43 / 57a
58 Kitzscher / Kirchsteig 45, Pfarrhaus / 59
59 Kitzscher / Kirchsteig 46, ehem. Schule / 60b
60 und 61 Kitzscher / Kirchsteig 46b und 47 / 61/1
62 Kitzscher / Larchenstr. 14 / 583/10
63 Kitzscher / Larchenstr. 34 / 294/72
64 Kitzscher / Larchenstr. 42 / Teil v. 294/250
65 Kitzscher / Larchenstr. 56 / 294/236
66 Kitzscher / Oststr. 5 / 293/132
Kitzscher / Oststr. 9 / 293/48
Kitzscher / Oststr. 13 / 293/138
67 Kitzscher / Oststr. 20 / 293/148
68 Kitzscher / Parkstr. 1-2 / 294/82
69 Kitzscher / Rosengasse 14 / 293/114
70 Kitzscher / Schlossstr. 13 / 294/296
71 Kitzscher / Schwarzholzweg 1 / 294/195
Kitzscher / Schwarzholzweg 3 / 294/199
Kitzscher / Schwarzholzweg 5 / 294/9
72 Kitzscher / Schwarzholzweg 13 / 294/94
73 Kitzscher / Schwarzholzweg 21 / 294/266
74 Kitzscher / Schwarzholzweg 29 / 294/212
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S Lder ke . el StralRe -Objekt/FIUl"StUCk
75 Kitzscher / Gasthof "Zum wilden Mann" / 39
76 Kitzscher / Steinbacher Str. 27 / 43b
77 Kitzscher / Trageser Str. 12-14-16-18 / 294/144
78 Kitzscher / Trageser Str. 20-22-24-26-28 / 591
79 Thierbach / Dorfstr. Ev. Kirche / 25
80 Thierbach / Dorfstr. 4 / 258/16
81 Thierbach / Dorfstr. 14 / 49/1
82 Thierbach / Hainicher Str. 7 / 57
83 Thierbach / Parkweg 6, Kinderkrippe / 258/27
84 Thierbach / Trageser Str., Schloss / 2
85 Thierbach / Trageser Str. 80 / 28
86 Hainichen / Gutshof 1-3-5/ 1 = 408,

3 = 329f, 5 = 329f
87 Hainichen, Hauptstr. Gefallenendenkmal / 93
88 Hainichen / Hauptstr. Ev. Kirche / 67/1
89 Hainichen / Hauptstr. 2 / 10/1
90 Hainichen / Hauptstr. 4 / 10/1
91 Hainichen / Hauptstr. 5 / 376a
92 Hainichen / Hauptstr. 7 / 71
93 Hainichen / Hauptstr. 8 / 12
94 Hainichen / Hauptstr. 9 / 70/1
95 Hainichen / Hauptstr. 9a / 70/2
96 Hainichen / Hauptstr. 10/ 13/1
97 Hainichen / Hauptstr. 15 ehem. Kirchschule / 68
98 Hainichen / Hauptstr. 17 / 66/1
99 Hainichen / Hauptstr. 22 / 19
100 Hainichen / Hauptstr. 23 / 60
101 Hainichen / Hauptstr. 26 / 22/1
102 Hainichen / Hauptstr. 33 / 56
103 Hainichen / Hauptstr. 43 / 43/3
104 Hainichen / Hauptstr. 49 / 40/3
105 Hainichen / Hauptstr. 63 / 35/1
106 Hainichen / Hauptstr. 65 / 36/1
107 Hainichen / Kémmlitzer Str. 2 / 367/1
108 Hainichen / Otterwischer Str. 1 / 65/1
109 Trages / Ev. Kirche / 26
110 Trages / Nr. 6 / 50/1
111 Trages / Nr. 7 /51
112 Trages / Nr. 9/ 53
113 Trages / Nr. 12 / 56/1
114 Trages / Nr. 13 /57
115 Trages /Nr. 16/ 1/1
116 Trages /Nr.23/4
117 Trages / Nr. 30/ 21
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Lfd Nr. | Ort/StraRe - Objekt / Flurstiick

118

Trages / Nr. 32 / 24/5

119 Trages / Nr. 34 /27
120 Trages / Nr. 38 / 31

121 Trages / Nr. 40 / 35/1
122 Trages / Nr. 47 [ 42

Quelle: Stadtverwaltung Kitzscher
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Lfd. |  AKZ. .| . Bezeichnung | . Ortsteil | Hochwert |Rechtswert
N S S : B B
1 79100084 | IAA/Aschespiilteich Trages 56 73 100 | 45 36 600
Trages
2 79100085 | AA ehem. Sandgrube Hainichen 56 74 250 | 45 39 750
Hainichen
3 79100099 AA "Sportplatz Kitzscher 56 69 600 | 45 38 600
Kitzscher"
4 79100100 AA Lindhardt Lindhardt 56 71 250 | 45 39 850
5 79100101 AA 06stl. Kitzscher 56 70 140 | 45 40 360
6 79100102 | Schuttkippe MIBRAG 56 71 250 | 45 36 250
7 79100103 | AA "ehem. Sandgrube BrauBwig 56 69 400 | 45 37 640
Brauwig"
8 79100104 | AA "Altes Eulabett" BrauRwig 56 69 050 | 45 37 700
9 79100105 AA Dittmannsdorf Dittmannsdorf | 56 68 930 | 45 37 880
10 | 79100106 AA "ehem. Dittmannsdorf | 56 68 250 | 45 37 400
Sandgruben
Dittmannsdorf
11 79100106 AA "Ehem. Dittmannsdorf | 56 68 300 | 45 37 480
Sandgruben
Dittmannsdorf
12 79100107 Deponie Thierbach Thierbach 56 71 600 | 45 36 680
13 79100536 AA Sandgrube Dittmannsdorf | 56 68 180 | 45 37 680
Dittmannsdorf
14 79100537 AA Hainichen Hainichen 56 73 660 | 45 39 440
15 | 79200201 | Alttankstelle Trages Trages 56 73 180 | 45 37 000
16 | 79200202 | Stall/LPG Kitzscher Trages 56 73 350 | 45 37 060
17 | 79200203 | LPG Werkstatt (mit Hainichen 56 73 500 | 45 39 100
Fasslager)
18 | 79200204 Stallungen Hainichen 56 73 400 | 45 39 330
19 79200215 | Autoverwertung Robel Kitzscher 56 69 140 | 45 38 600
20 79200216 | Landtechnik Kitzscher Kitzscher 56 69 170 | 45 38 520
21 79200217 | ZBO Bau Kitzscher BrauBwig 56 69 200 | 45 37 600
22 79200218 | Stallungen und Silo Dittmannsdorf | 56 68 830 | 45 37 940
23 79200219 ehem. Dittmannsdorf | 56 68 100 | 45 37 510
StraRenwirtschaft
24 79200220 | Kraftwerk Thierbach Thierbach 56 70 700 | 45 35 800
25 | 79200221 LPG Stall u. Thierbach 56 70 800 | 45 36 750
Giillebecken
26 | 79200222 LPG Siloanlage Thierbach 56 70 700 | 45 36 960
27 | 79201100 Milchviehanlage Dittmannsdorf | 56 67 400 | 45 38 740
28 79201101 Stallanlage / LPG Thierbach 56 70 700 | 45 37 140
29 | 79201102 | Schélbetrieb der LPG Kitzscher 56 69 700 | 45 39 300
30 79201103 Agrarflugplatz 56 71 000 | 45 39 000
31 79201104 | Stallanlage der LPG 56 69 360 | 45 39 460
32 | 79201105 | Hackfruchtwésche der 56 69 370 | 4538 810
LPG
33 79201106 | Transportunterneh- Kitzscher 56 69 400 | 45 39 250
men Kuhn
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) AUFLISTUNG DER
ARCHAOLOGISCHEN DENKMALE
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