Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat Kitzscher hat am 24.05.2022 nach § 2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Hainichen 2. BA"
mit Beschluss-Nr.: 059/22 SR nach § 13 BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde in
Amtsblatt 07/2022 fur Kitzscher ortsiiblich bekannt

gemacht.

Birgermeister, Datum

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde
nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
25.07. bis einschlieRlich 26.08.2022.und unter
Verweis auf die Durchfiihrung des Verfahrens im
vereinfachten Verfahren und ohne Durchfiihrung
einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefiihrt.

Bulrgermeister, Datum

Friihzeitige Beteiligung der Behérden

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
kann, wurde nach § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
24.07. bis einschliefllich 26.08.2022 und unter
Verweis auf die Durchfiihrung des Verfahrens im
vereinfachten Verfahren und ohne Durchfiihrung
einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefiihrt.

Birgermeister, Datum

Billigungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Kitzscher hat am 12.09.2023
mit Beschluss-Nr.: ................. in 6ffentlicher Sitzung
den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 24.07.2023 nach § 13 BauGB gebilligt und

beschlossen, diesen offentlich auszulegen.

Birgermeister, Datum

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der
Begrindung in der Fassung vom 24.07.2023 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.10.2023 bis
einschlieRlich 03.11.2023 offentlich ausgelegt
(Bekanntmachung im Amtsblatt 9/2023).

Bulrgermeister, Datum

Behordenbeteiligung

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden zum Entwurf des Bebauungsplans
und der Begriindung in der Fassung vom 24.07.2023
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.09. bis
einschlieBlich 03.11.2023 und unter Verweis auf die
Durchfiihrung des Verfahrens im vereinfachten
Verfahren und ohne Durchfiihrung einer Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB offentlich beteiligt.

Bilrgermeister, Datum

Abwégungsbeschluss

Der Stadtrat hatam ..................... mit Bechluss-Nr.:
........................ in 6ffentlicher Sitzung die
abgegebenen Stellungnahmen behandelt und die

Abwagung beschlossen.

Burgermeister, Datum

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hatam ................ mit Bechluss-Nr.:
................................ in offentlicher Sitzung den
Bebauungsplan in der Fassung vom

....................... als Satzung beschlossen.

Blrgermeister, Datum

Rechtswirksamkeit

Mit offentlicher Bekanntmachung des Satzungs-
beschlusses vom ...........c.......... im Amtsblatt
Jahrgang ....., Nummer ...... vom ........ ist der
Bebauungsplan gemafl §10 Abs. 3 BauGB in Kraft

getreten.

Birgermeister, Datum

Ausfertigung

Es wird hiermit bestatigt, dass die 1. Anderung des
Bebauungsplans "Gewerbegebiet Hainichen 2. BA"
in der Fassung vom ...........c........ dem
Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt
Kitzscheram .............. zu Grunde lag und dem

Satzungsbeschluss entspricht.

Bulrgermeister, Datum

Planzeichenerkldrung
A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

GE Gewerbegebiet

Zulassig sind folgende Hauptnutzungen: Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze
und Uberdachte Stellplatze, offentliche Betriebe, Geschéfts- Biro- und Verwaltungsgebaude,
Tankstellen, Anlagen fir sportliche Zwecke, Anlage fiur die Tierhaltung und Kleintierhaltung,
sowie je eine Wohnung/Grundstiick bzw. ein Einfamilienwohnhaus fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen oder fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie derer Familien, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergniigungsstatten;
Gebaude fiir die Berufsausbildung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren
Beruf in &hnlicher Art austiben.

Zulassig sind weiterhin (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §12 und 14 BauNVO): Stellplatze und Garagen
sowie Anlagen, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des
Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen, Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie an der Gebéaudehdille ohne GréRenbeschréankung und in
untergeordneter Grof3e in Bezug zur Gebaudegrundflache auf Freiflachen.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 - 21 BauNVO)

Die maximale Traufhdhe betragt + 9.00 m.

Als Bezugshohe zur Bestimmung der First- und Traufhdhe gilt die Oberkante des fertigen
Erdgeschossfulbodens. Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf max. 80 cm Uber der
Hohenlage liegen, welches fur jedes Grundstiick mit der Hohenlage des hdchstgelegenen
Grundstiickeckpunktes gegeben ist.

3. Bauweise, liberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB, §§ 15, 22, 23 BauNVO)
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1. Anderung "Gewerbegebiet Hainichen 2. BA"
- Satzung -

Planungstrager:  Stadt Kitzscher
Ernst-Schneller-Strale 1
04567 Kitzscher, Tel.: 03433/7909-0
Planersteller: Uwe Herrmann, Architekt
Johann - Sebastian - Bach - Platz 7
04571 Rétha
Tel.: 034206/776337

Grunordnungsplan AQUILA Ingenieurgesellschaft mbH
Baumeisterallee 32 - 36

04442 Zwenkau
Datum: 02.01.2024
Malstab: 1:500

Plangebiet 1 : 6.000

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geadndert worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist

- Sachsischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (S&chsGVBI. S. 186), die
zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) gedndert worden ist
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Hinweise

Informations- und Mitteilungspflichten des Bauherren

Altlasten

Wahrend der BaumafRnahmen ggf. zur Kenntnis kommende Sachverhalte, die auf schadliche
Bodenveranderungen/Altlasten i.S. des § 9 Abs. 1i.V.m. § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG hinweisen,
sind zu dokumentieren. Die zustandige Behorde (Landratsamt Landkreis Leipzig, Umweltamt) ist

von diesem sachverhalt in Kenntnis zu setzen.

Archéologie

Das Auffinden von Bau- und Bodendenkmalern wahrend Bau- und Schachtarbeiten ist gem. §
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20 SachsDSchG unverzlglich bei einer Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
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minimale und maximale

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Pflanzliste Baume: Pflanzliste Straucher: — —— —— —— Flurstlicksgrenze innerhalb des Planungsumgriffes
Plangrundlage sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Bdumen und Qualitdt Hochstamm Qualitat VSTR 4 Tr. 100-150 .
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Herkunftsgebiet HKG 2 Herkunftsgebiet HKG 2 s Baugrenze
Die Plangrundlage ist der Auszug aus dem (§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) Pflanzabstand 10 m 2 reihig versetzt pflanzen,
Liegenschaftskataster, zugestellt von der Pflanzabstand 1,5 m; HE B Bl BEE Umgriff des Beauungsplanes
. = Neuanpflanzung von Neuanpflanzung von Strauchern Feldahorn Acer campestre 1 Symbol entspricht 8 Strauchern
Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen, Baumen gem. Pflanzliste gem. Pflanzliste Spitzahorn Acer platanoides Straucher freiwachsend, ~  — — — — Nebenanlagen
Amt Borna, ........cccoevun..... Birke Betula pendula kein Formschnitt (Pflegeschnitt moglich)
Hainbuche Carpinus betulus 1 1 1 1 mit Geh-, Fahr- und Leitungsfléchen belastete Flache
private Griinflache Rotbuche Fagus sylvatica Hartriegel Cornus sanguinea
(§5 Abs. 2 Nr. 5 und Vogelkirsche Prunus avium Hasel Corylus avellana // Grundstiickszufahrt
Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 15 Stieleiche Quercus robur Eingr. WeilRdorn Crataegus monogyna
und Ab. 6 BauGB) Eberesche Sorbus aucuparia Schlehe Prunus spinosa v
Winterlinde Tilia cordata Hundsrose Rosa canina
................................................. —”_mnmﬂc_gm Q\Stm \mm—\\.m Omgu moj:mmcm__ <~UC—.3C3 OUC_Cm >: Qmﬂ —UNC_mojm: ZC.HNC:Q
mit Kennzeichnun i
Vermessungsamt der mmmca_%:mam% // Qm 1 0] o Bauweise

max. zuldssige
Grundflachenzahl

| max. zulassige
Geschossflachenzahl

0,80 24

o minimale und maximale
Geschosszahl
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