Stadt Kitzscher

Anderung und Teilaufhebung BPL Westrand Thierbach, 1. BA

Verfahren nach 8 13 a BauGB

Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
April 2021




Bebauungsplan Westrand Thierbach 1. BA April 2021




Bebauungsplan Westrand Thierbach 1. BA April 2021

Impressum:

Auftraggeber:

Stadt Kitzscher
Ernst-Schneller-Str. 1
04567 Kitzscher

Ansprechpartnerin:

Bauamt
Frau Molonok
03433 /7909 19

Auftragnehmer:
Erstellt durch:
Bischoff & Hel3
Landschaftsokologie und Projektplanung

Dresdner Stral3e 53
04317 Leipzig

Leipzig, April 2021

PlanerNetzwerk Pla.Net * 04769 Mugeln * 034362 / 31610 * hess@planernetzwerk.de



Bebauungsplan Westrand Thierbach 1. BA April 2021 4

Inhaltsverzeichnis
1 LAGE UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH ......cccccoviitiiiiiecieee et 6
2 ALLGEMEINE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG ........cuuuuuiiiiiiiiiniiniinnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn. 6
3 BISHERIGE ENTWICKLUNG UND DERZEITIGE SITUATION IM PLANBEREICH ............ 7
3.1 Planerische RahmenbedinguNngen ... 7
3.2 StadtebauliCher BESTANG...........uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiere e 10
3.3 UMWERGULET ... 10
4 ERLAUTERUNGEN ZUR STADTEBAULICHEN KONZEPTION .......cccovviiiecieeieeieeveenee 13
4.1 Stadtebauliches KONZEPL.......oooviiiiei e e e e e eaeees 13
4.2 Verkehrliche ErsChli@BUNG ..........uuuuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 14
4.3 Ver- UNA ENESOIQUNG . .cooveiiiiiei ettt e e ettt e e e e e e e ettt e e s e e e e e e eaaaba e e e eaaeas 14
5 RECHTSGRUNDLAGEN .....uuutiuutiitiiiiiiiitiatueeiaaeeeeaeaseaessasaaeaeeassasaassssaassssssssssssnssssssnnnnns 14
5.1 RechtSgrundlage ...........ooooo oo 14
6 ABLEITUNG DES VERFAHRENS DER BAULEITPLANUNG .........ccuuuuimiiiiiiiiiiiiiiniininnnnnn. 15
6.1 Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB .............cccccceeeee. 15
6.2 Konsequenzen fur den Planungsinhalt und -ablauf................cccoo, 16
7 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ........cuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieiiniinnnnnnnnnnnennnnenns 18
7.1 GEltUNGSDEIEICH ... e e e e e e aaaees 18
7.2 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB) ...........cccooeveeeeeennnnn. 19
7.3 Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 + 2 BauGB) sowie Festsetzungen
zur Hohenlage (8 9 AbS. 3 BaAUGB).......ccooiiiiiiiiii e e e e aaaees 19
7.4 VerKeNrSTACNEN. ....... e e e 20
8 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN.........uuuutiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininnnnnnnnnnnes 20
8.1 AuRere Gestaltung nach § 89 SACHSBO..........coeicuieiieeceeeece e 20
8.2 WeErDEANIAGEN ... 21
8.3 Gestaltung der Stellplatze und unbebauter Grundstticksflachen (8 89 Abs.1 Nr. 4
SACNSBAUQ) ... 21
O HINWEISE ... e et e e e e e e et e e e e e et e e e aaeaes 21
10 EINGRIFFSREGELUNG UND UMWELTBERICHT GEM. § 2A BAUGB ............ccccconneeee. 22
11 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG ... oottt e e 22
111 Gesunde Wohn- und ArbeitsVerh8ltNiSSe........ccovveeiiviieiiiiiii e e 22
11.2 UMWEIRDEIANGE. ... .o 22
11.3 EMISSIONEN [ ADFAIIE ... 23

PlanerNetzwerk Pla.Net * 04769 Mugeln * 034362 / 31610 * hess@planernetzwerk.de



Bebauungsplan Westrand Thierbach 1. BA April 2021 5
Abbildungen

Abbildung 1: Ubersichtslageplan 6
Abbildung 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 8
Abbildung 3: Auszug Bebauungsplan und Festsetzungen 10
Abbildung 4: Potenziell natlirliche Vegetation 11
Abbildung 5: Bodenformen 11
Abbildung 6: Schutzgebiete, Schutzobjekte nach Naturschutzrecht 13
Abbildung 7: Abgrenzung und Flachenermittlung des Wohngebiets 16
Abbildung 8: Abgrenzung Geltungsbereiche 18

PlanerNetzwerk Pla.Net * 04769 Mugeln * 034362 / 31610 * hess@planernetzwerk.de



Bebauungsplan Westrand Thierbach 1. BA April 2021 6

1 LAGE UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Nachstehende Grafik zeigt den Geltungsbereich des Bebauungsplans (blaue Umrandung). Er
misst ca. 3 ha. Die Flache des Aufhebungsbereichs (gelbe Umrandung) umfasst ca. 1 ha, die
des Anderungsbereichs (rote Umrandung) misst ca. 2 ha.
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Abbildung 1: Ubersichtslageplan

2 ALLGEMEINE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Stadt Kitzscher verfolgt mit der Plananderung und Teilaufhebung mehrere stadtebauliche
Ziele. Der Bebauungsplan Westrand Thierbach, 1. BA wurde im Jahr 2000 rechtskraftig (Be-
kanntmachung). Seit der Zeit sind nur sehr wenige Bauflachen entwickelt worden. Die Stadt
Kitzscher passt ihre Strategie zur Baulandentwicklung den aktuellen Bedingungen und den
Grundsatzen einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung an. Dies bedeutet, dass neue Wohnbau-
flachen am Kernort konzentriert werden sollen. Aus diesem Grund wird eine Teilfliche des Be-
bauungsplans aufgehoben. Parallel soll jedoch im Ortsteil Thierbach weiterhin eine auf den Be-
darf des Orts ausgerichtete Siedlungsentwicklung maglich sein. Mit der Teilaufhebung geht ein-
her, dass das urspriingliche stadtebauliche Konzept nicht mehr umsetzbar ist. Deshalb erfolgt
auf dem reduzierten Areal fir Bauland eine Anordnung von Bauflachen und Erschlie3ungsanla-
gen.

Die Teilaufhebung bislang nicht bebauter Teile des Geltungsbereichs des BPL flankiert die Stra-
tegie, Wohnungsbau im Kernort Kitzscher zu konzentrieren.
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Planungsziele sind:
e Ricknahme der bauleitplanerischen Festsetzung als Wohnstandort fur den Aufhebungs-
bereich.
e Ausweisung als landwirtschaftliche Flache auf dem aufgehobenen Areal.
e Stadtebauliche Neuordnung fur Wohnbebauung in einem Baureiche parallel zur Durch-
gangsstralie (K 7927).
o Anpassung des Festsetzungskanons.

3 BISHERIGE ENTWICKLUNG UND DERZEITIGE SITUATION IM PLANBE-
REICH

3.1 Planerische Rahmenbedingungen

Fur das Plangebiet besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan: Westrand Thierbach, 1. BA, in
Kraft gesetzt (rechtsverbindlich bzw. wirksam) am 30.04.2000 (Datum der Bekanntmachung).

3.1.1 Landesentwicklungsplan Sachsen 2013

Grundsatz 2.2.1.1: Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fur Siedlungs- und Verkehrszwe-
cke soll in allen TeilrAumen Sachsens vermindert werden.

Ziel 2.2.1.4: Die Festsetzung neuer Baugebiete aul3erhalb der im Zusammenhang bebauten
Ort-steile ist nur in Ausnahmeféllen zulassig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend
Fla-chen in geeigneter Form zur Verfligung stehen.

Ziel 2.2.1.6: Die Stadt Kitzscher hat keine zentraltrtlichen Funktionen oder besondere Gemein-
de-funktionen. Die Bauflachenentwicklung hat sich damit an der Eigenentwicklung zu orientie-
ren.

Ziel 2.2.1.9: Eine Zersiedlung der Landschatft ist zu vermeiden.

Ziel 2.2.1.10: Die Siedlungsentwicklung ist auf die Verknupfungspunkte des OPNV zu konzent-
rieren.

3.1.2 Regionalplan Westsachsen 2008

Ziel 5.1.1: Die Inanspruchnahme unverbauter Flachen fiir Siedlungszwecke soll auf das unab-
dingbar notwendige Mal3 beschréankt werden.

3.1.3 Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2017 (Entwurf)

Karte 14 Raumnutzung: Das Plangebiet ist als Siedlungsgebiet dargestellt.

3.1.4 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Siedlungsgebiet dargestellt.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan

3.1.5 Bebauungsplan

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Westrand Thierbach, 1. BA* sieht im gesamten Geltungsbe-
reich Allgemeines Wohngebiet, Verkehrsanlagen und Flachen mit Pflanzgeboten (Ortsrandein-
grinung, grundstickstrennend) vor.
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Abbildung 3: Auszug Bebauungsplan und Festsetzungen

3.2 Stadtebaulicher Bestand

Im Plangebiet haben seit der Inkraftsetzung keine tUber den Bestand von 2000 hinausgehenden
baulichen Flachennutzungen stattgefunden. Die im Geltungsbereich liegenden bebauten Teil-

flachen sind durch die Festsetzungen des Bebauungsplans stadtebaulich geordnet und entwi-
ckelt.

3.3 Umweltguter

3.3.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt in der Naturregion Sachsische Léssgefilde und im Naturraumtyp Bad Lau-
sicker Sandldssplatten.
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3.3.2 Potenziell natlrliche Vegetation

Bezeichnung:

Zittergrasseggen-Hainbuchen-Stieleichenwald
(Einheit 3.1.2)

maRig bis reich nahrstoffversorgte Standorte

D Plangebiet

Abbildung 4: Potenziell nattirliche Vegetation!

Typische Vertreter dieser Vegetationseinheit sind neben der namensgebenden Traubeneiche
(Quercus petraea) beziehungsweise Stieleiche (Quercus robur) und Hainbuche (Carpinus betu-
lus) z. B. die Winter-Linde (Tilia cordata), die Vogel-Kirsche (Prunus avium), der Feldahorn (A-
cer campestre) sowie manchmal auch Rotbuche (Fagus sylvatica) und Gemeine Esche (Fraxi-
nus excelsior).

3.3.3 Boden / Topographie

Bezeichnung
SS-LL

Bdden aus Sandloss Uber tiefen glazia-
len Ablagerungen

Pseudogley-Parabraunerde aus perig-
laziaerem Kies fiihrendem Sand Uber
tiefem periglaziarem Kies fihrendem
Lehm

D Plangebiet

Abbildung 5: Bodenformen?

1 Quelle: Freistaat Sachsen, Landesanstalt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

2 Quelle: Freistaat Sachsen, Landesanstalt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

PlanerNetzwerk Pla.Net * 04769 Migeln * 034362 / 31610 * hess@planernetzwerk.de


https://de.wikipedia.org/wiki/Traubeneiche
https://de.wikipedia.org/wiki/Stieleiche
https://de.wikipedia.org/wiki/Hainbuche
https://de.wikipedia.org/wiki/Winter-Linde
https://de.wikipedia.org/wiki/Vogel-Kirsche
https://de.wikipedia.org/wiki/Feldahorn
https://de.wikipedia.org/wiki/Rotbuche
https://de.wikipedia.org/wiki/Gemeine_Esche

Bebauungsplan Westrand Thierbach 1. BA April 2021 12

Typische oder Normparabraunerden weisen infolge einer Tonverlagerung ein Ah/Al/Bt/C-Profil
auf. Parabraunerden entwickeln sich haufig in mergeligen Lockergesteinen (Kalk-Lehm Ge-
misch) oder im L&ss. Der im Unterboden angereicherte Ton bildet nicht selten eine fur Wasser
undurchlassige Schicht. Diese Anreicherung kann zur Staundsse und zum Subtyp Pseudogley-
Parabraunerde (Ah/Sw-Al/Sd-Bt/C-Profil) oder zum Parabraunerde-Pseudogley (Ah/Al-Sw/Bt-
Sd/C-Profil) fuhren.

Das Gelande weist ein sehr geringes Gefélle auf (im Norden 167 mNN, im Studen 165 mNN).

3.3.4 Pflanzen / Biotope / Tiere

Das Plangebiet wird aulRerhalb der besiedelten Teilflachen aktuell als Ackerflache landwirt-
schaftlich genutzt.

Planungsrechtlich gilt das Gebiet als Wohngebiet.

Schutzwiirdige Biotope sind im Planungsumfeld nicht vorhanden.

3.3.5 Wasser

Flie3- oder Stillgewasser kommen im Plangebiet nicht vor. Nordlich an den Geltungsbereich
angrenzend liegt der Ziegelteich.

Trinkwasserschutzgebiete sind nicht ausgewiesen.

3.3.6 Luft/Klima
Der Raum liegt im Klimatyp des mafig trockenen Tieflands.

Siedlungsklimatisch bedeutsame Verhdltnisse, z.B. Kaltluftabflussbahnen, Aufheizungseffekte
in Stadtinnenraumen, liegen nicht vor.

3.3.7 Schutzgebiete nach 88 13 — 22 SachsNatSchG
Schutzgebiete sind nicht betroffen.
Geschutzte Objekte nach § 21 SachsNatSchG kommen vor:
e Naturnahes ausdauerndes Kleingewasser  Ziegelteich, nordlich angrenzend

e Magere Frischwiese ca. 600 Meter westlich
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1 = Kleingewasser

2 = Frischwiese

Abbildung 6: Schutzgebiete, Schutzobjekte nach Naturschutzrecht?

3.3.8 Mensch und Gesundheit

Schadliche Einflisse auf die Gesundheit, wie Immissionen durch Schall, Stoffe, Licht oder Er-
schitterungen, liegen im Plangebiet nicht vor.

3.3.9 Sach-und Kulturguter

Sach- und Kulturgiter im Sinne von Baudenkmalen, arch&ologischen Fundstellen, Bodendenk-
malen und historisch bedeutsame Kulturlandschaften liegen nicht vor.

4 ERLAUTERUNGEN ZUR STADTEBAULICHEN KONZEPTION

4.1 Stadtebauliches Konzept

Ziel der Planung ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets in dem im Kapitel 1 dar-
gestellten Teilbereich. Parallel unmittelbar angrenzend an die Ortsdurchfahrtsstraf3e (Landstra-
Re) wird eine maximal zweireihige Bebauung bauleitplanerisch vorbereitet. Gegeniber dem
bisher geltenden Bebauungsplan wird die Lage und ErschlieBung der zusatzlichen Gebaude
neu geordnet und vereinfacht. Im Sinne einer Nachverdichtung wird die Nutzbarkeit der Bau-
grundstiicke erhéht und somit eine effektivere Nutzung von Grund und Boden erzielt.

Die Wohnbauflache hat so ein Potenzial von bis zu 16 Einzelhausern (wobei 4 Einzelhduser
bereits umgesetzt sind). Um den Charakter der landlichen Siedlung und des Ortsrands zu wah-
ren, werden nur Einzelhduser zugelassen. Eine Hohenbegrenzung erfolgt mit Festsetzung von
maximal zwei Vollgeschossen, ohne Staffelgeschoss.

3 Quelle: Rapis Sachsen
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4.2 Verkehrliche Erschlie3ung

Die bereits baulich entwickelten und zukunftigen Bauflachen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans sind verkehrlich erschlossen. Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplans werden
weitere offentliche ErschlielBungen nicht nétig. Die Zufahrt von Gebauden in zweiter Reihe er-
folgt Uber private Verkehrsflachen.

4.3 Ver-und Entsorgung

Die zur baulichen Entwicklung vorgesehenen Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
sind hinsichtlich Ver- und Entsorgung erschlossen. Durch die Teilaufhebung des Bebauungs-
plans werden weitere ErschlielBungen nicht nétig.

5 RECHTSGRUNDLAGEN

5.1 Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587), zuletzt geéndert durch § 246 b (neu), Arti-
kel 6 Gesetz zum Schutz der Bevdlkerung bei einer epidemischen Lage von nationaler Tragwei-
te.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege im Freistaat Sachsen (Sachsisches Na-
turschutzgesetz - SachsNatSchG)

Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch Arti-
kel 8 des Gesetzes vom 14. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 782) gedndert worden ist

Sachsisches Stralengesetz (SachsStrG)
Sachsisches StraRengesetz vom 21. Januar 1993 (S&chsGVBI. S. 93), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 20. August 2019 (SachsGVBI. S. 762; 2020 S. 29) gedndert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)

Bekanntmachung der Neufassung der Baunutzungsverordnung

vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen — Rechtsgrundlagen in Verbindung mit § 9 Abs. 4
BauGB

Sachsische Bauordnung (SédchsBO)

vom 28. Mai 2004 (GVBI. S. 200),

Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI.
S. 186), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 706)
geandert worden ist

Verordnung des Sachsischen Staatsministeriums des Innern zur Durchfiihrung der Sach
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sischen Bauordnung (Durchfiihrungsverordnung zur SachsBO — DVOS&chsBO)
Durchfuhrungsverordnung zur SachsBO in der Fassung der Bekanntmachung vom
2. September 2004 (SachsGVBI. S. 427), die zuletzt durch die Verordnung vom 30. Marz 2020
(SachsGVBI. S. 180) geandert worden ist

6 ABLEITUNG DES VERFAHRENS DER BAULEITPLANUNG

6.1 Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB

Unter diesem Begriff versteht das Gesetz einen Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung
von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRhahmen der Innenentwicklung (8 13a Abs.
1 Satz 1 BauGB). Erfasst sind demnach Bebauungsplane, die der Erhaltung, Erneuerung, Fort-
entwicklung, Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen.

Das Plangebiet Westrand Thierbach, 1. BA erflllt diese Kriterien wie folgt:

e Es ist eine bauleitplanerisch geregelte Flache (Flachennutzungsplan und rechtskraftiger
Bebauungsplan). Damit stellt die Flache einen Innenbereich dar. Die Anderung des Be-
bauungsplans zielt auf die Innentwicklung der Gemeinde Thierbach.

¢ Es handelt sich um eine Nachverdichtung: Eine Teilflache wird neu stadtebaulich geord-
net, um eine héhere, aber immer noch dem landlichen Charakter angepasste Baudichte
Zu erreichen. Ziel ist eine zeitgemale Siedlungsdichte und ein sparsamer Umgang mit
Grund und Boden. Zudem sollen vorhandene ErschlieBungsanlagen optimal genutzt und
erforderliche, neue Verkehrsflachen deutlich reduziert werden.

¢ Andere MaRRnhahmen der Innenentwicklung: um einen einheitlichen Ortsrand ausbilden
zu kénnen, wird die Tiefe der Bebauung Richtung Feldflur reduziert. Zudem sollen Bau-
flachen reduziert werden, um eine konzentrierte Entwicklung von Wohnbau in der Kern-
stadt zu ermdglichen.

Ein Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn eine be-
stimmte, im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache nicht lberschritten wird (8 13a Abs. 1
Satz 2 BauGB): Die im Bebauungsplan festgesetzte zuldssige Grundflache im Sinne von § 19
Abs. 2 BauNVO muss insgesamt weniger als 20.000 m? betragen. Die zulassige Grundflache ist
der Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf.

Das Plangebiet Westrand Thierbach, 1. BA, erfillt dieses Kriterium. Die Summe der Flachen
der Baugrundstiicke liegt zwischen 16.000 und 18.000 mz.

e Bei einer Grundflachenzahl von 0,4 (Allgemeines Wohngebiet) ergibt sich eine maximal
zulassige Grundflache von ca. 7.200 mz.

Bei der Ermittlung des Schwellenwerts missen die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne,
die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden,
mitgerechnet werden.

e Weitere Bebauungsplane, die in die Berechnung einbezogen werden miussten, liegen
nicht vor.
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Abbildung 7: Abgrenzung und Flachenermittlung des Wohngebiets*

Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder an-
dere Malinahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung), kann im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden.

6.2 Konsequenzen fur den Planungsinhalt und -ablauf

§ 13a Abs. 2 Nr. 1 (durch Bezug auf § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1) regelt den Verzicht auf eine
Umweltprifung. Mit der Umweltpriifung entfallen Instrumente, die das Verfahren der Umweltpri-
fung unterstitzen, namlich

der Umweltbericht nach § 2 a

die Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind (8 3
Abs. 2 Satz 2)

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen nach § 4 ¢ (Monitoring), die an
die Umweltprifung ankniupft sowie

die zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan (8 10 Abs. 4).

§ 13a Abs. 2 Nr. 4 regelt zudem, dass

die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

und eine Kompensationspflicht entfallt.

Weiterhin volle Gultigkeit hat die Berticksichtigung der Belange des Naturschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung des Bebauungsplans.

Hinsichtlich des Verfahrens ist geregelt:

4 Quelle: Rapis Sachsen
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Der Bebauungsplan der Innenentwicklung orientiert sich an der Verfahrensweise nach § 13
BauGB — Vereinfachtes Verfahren: Es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach 8 13 Absatz 2 und 3 Satz 1 entsprechend.

Im vereinfachten Verfahren kann

e von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1
abgesehen werden,

e der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Absatz 2 durchgefihrt werden,

o den berthrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung
nach 8§ 4 Absatz 2 durchgefiihrt werden.
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7 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

7.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Plandnderung bzw. der Planaufhebung umfasst folgende Grundstu-
cke:

a4

Jv.nr

71

359 e I

370

371

372

373

374

375

376

Abgrenzung Planbereiche Aufhebung und Anderung des Bebauungsplans

Planédnderung: Gemarkung Thierbach, Flursticke 277/2, 277/3, 365/1,
365/2, 361 bis 364 (tlw.), 360/4, 360/3, 359/2, 359/1 und

385 (tiw.).
Planaufhebung: I_ _I Gemarkung Thierbach, Flurstiicke 365/b, 358 und 359
. (tiw.), 360/1, 361 bis 364 (tlw.).

Abbildung 8: Abgrenzung Geltungsbereiche
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7.2 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

(1) Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
(2) Zulassig sind

a) Wohngebaude
b) Anlagen flr soziale und gesundheitliche Zwecke

(3) Ausnahmsweise zulassig sind (nach § 1 Abs. 5 BauNVO):
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke
- der Versorgung des Gebiets dienende Laden

(4) In Anwendung von 8 1 Abs. 5 BauNVO werden die folgenden Nutzungen nach § 4 Abs. 2
und 8 4 Abs. 3 BauNVO nicht zugelassen:

- der Versorgung des Gebiets dienende Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stéren-
de Handwerksbetriebe (8 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (8 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

- Gartenbaubetriebe (8§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)

- Tankstellen (8 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

Begriindung:

Das zu entwickelnde Gebiet soll der Schaffung von Wohnraum dienen. Die Festsetzung der
Nutzungsart Wohnen sichert die vorwiegende Nutzung ,Wohnen“ und eine Integration in die
vorhandenen umliegenden Siedlungs- und Ortsrandstrukturen.

Der Ausschluss bestimmter oder ausnahmsweise zuzulassender Nutzungen dient dazu, ein
Hochstmald der Flachen fir Wohnbebauung zu sichern. Zudem sind derartige Nutzungen am
Siedlungsrand nicht sinnvoll stadtebaulich zu integrieren. Nutzungskonflikte werden weitgehend
vermieden.

7.3 Mald der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 + 2 BauGB) sowie Festsetzungen
zur H6henlage (8 9 Abs. 3 BauGB)

GRz 0,3
Die private Verkehrsflache ist nicht Teil des Baugrundstucks und wird
nicht auf die Uberbaubare Flache angerechnet.

GFZ 0,6
Bauart Einfamilienhaus
Bauweise Offen

Die Uberbaubaren Flachen sind mit Baugrenzen gekennzeichnet

Geschosse Il

Staffelgeschosse sind ausgeschlossen

Gebaudehohe 11 Meter

Bezugshohe fir die Firsthohe (FH) ist die StraRenoberkante (Teerdecke
der offentlichen Verkehrsflache).

Begriindung:

GRZ und GFZ liegen unterhalb der Obergrenzen nach BauNVO. Dies dient der optischen und
siedlungsstrukturellen Einbindung des Neubaugebiets in den doérflichen Baubestand. Die glei-
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che Zielstellung verfolgt die Begrenzung der Geschosse und der maximalen Hohe von Gebau-
den.

Die offene Bauweise und die Festlegung auf die Bauform Einfamilienhaus im Baugebiet ent-
spricht dem Charakter einer typischen Ortsrandlage.

7.4 Verkehrsflachen

(1) Wirtschaftsweg gemalf zeichnerischer Festsetzung.
(2) ErschlieBungsstral3e als private Verkehrsflache gemaf zeichnerischer Festsetzung.
Begrindung:

Der Wirtschaftsweg dient der ErschlieBung der Wohnbauflachen und des Freiraums. Die private
Verkehrsflache dient der ErschlieBung von einzelnen Grundstticken und ist ausschlief3lich dem
Anliegerverkehr gewidmet.

8 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

8.1 AuRere Gestaltung nach § 89 SACHSBO

8.1.1 Dachgestaltung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind alle Dachformen aul3er Pultdachern zulassig.

Als Dacheindeckung sind fur geneigte Hauptdacher Betondachsteine oder Tonziegel in roten
bis rotbraunen Farben zuldssig. Rotbraun ergibt sich vergleichsweise in Anlehnung an das
RAL-Farbregister RAL 8002-8007, 8012. Ubliche Herstellerbezeichnungen sind z.B. rot, natur-
rot, ziegelrot, klassikrot, kupferrot, altrot.

Glanzende, glasierte bzw. lasierte Dachsteine/-ziegel sind unzul&ssig.

Dacheindeckungen aus gewelltem Kunstglas, Metallen (z. B. Kupfer, Blei und Zink) und Ble-
chen, auch in verzinkter Form, Faserzementplatten u. &. sind unzulassig.

Solaranlagen sind zulassig.

Begriindung:

Die Neubauten sollen sich in die gewachsenen Dorfstruktur und das optische Erscheinungsbild
von Thierbach einfligen. Dies wird der Benennung der Farbpalette fir die Dacheindeckung er-
reicht. Das Verbot reflektierender Materialien soll nachbarschaftsstorende Effekte verhindern,
ebenso dient das Verbot bestimmter Materialien bei Dacheindeckungen dem Umweltschutz.
Reflexionen treten zwar bei Solaranlagen auch auf. Hier wird aber der Beitrag zu einer klima-
schonenden Energieversorgung hoher gewichtet.

8.1.2 Dachneigung

Die zulassige Dachneigung betragt bis max. 45°. Satteldacher missen auf beiden Seiten der
Firstlinie die gleiche Dachneigung haben.

Begriindung:

Die Neubauten sollen sich in die gewachsenen Dorfstruktur und das optische Erscheinungsbild
von Thierbach einfligen.
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8.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Begriindung:

Werbeanlagen sind im Wohngebiet untypisch. Sie kdnnen eine Stérung der Ortsbild verursa-
chen.

8.3 Gestaltung der Stellplatze und unbebauter Grundstiicksflachen
(8 89 Abs.1 Nr. 4 SachsBauO)

Samtliche befestigte Flachen, mit Ausnahme der Terrassen und Zufahrten, sind mit wasser-
durchlassigen Belégen zu versehen.

Die nichtiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind landschaftsgéartnerisch oder als
Nutzgarten anzulegen und zu unterhalten, soweit diese Flachen nicht flr eine andere zulassige
Verwendung benétigt werden. Schottergérten sind unzulassig.

Milltonnen- und Containerstandorte sind, sofern sie nicht im Gebaude untergebracht sind, mit
Sichtschutz zu versehen.

Begriindung:

Die Festsetzung dienen dem Umweltschutz und zwar in erster Linie der Schonung des Ge-
bietswasserhaushalts und der Sicherstellung eines Mindestmales an ©kologischer Wertigkeit
der Garten- und Freiflachen.

9 HINWEISE

(1) Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten missen
durch das Landesamt fur Arch&ologie im von Bautatigkeit betroffenen Areal archéologische
Grabungen durchgefuhrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind gemaR § 20
SachsDSchG sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Archdologische Funde sind
sofort dem Archéologischen Landesamt Sachsen zu melden. Die Fundstellen sind inzwi-
schen vor weiteren Zerstérungen zu sichern.

Jegliche Baumaflinahmen sind mindestens zwei Wochen durch schriftliche Bauanzeige vor-
her dem Landesamt fur Archaologie anzuzeigen.

(2) Bodenschutz
Anliegen des Bodenschutzes ist der sparsame und schonende Umgang mit Boden, um ihn
entsprechend seiner Funktion und Eignung am jeweiligen Standort zu erhalten.
Zur Sicherung der Einhaltung bodenschutzrechtlicher Bestimmungen sind bei Baumal3-
nahmen insbesondere die DIN-Vorschriften
18 300 - Erdarbeiten
18 915 - Bodenarbeiten
19 920 - Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumal3-
nahmen
19 731- Verwertung von Bodenmaterial

zu beachten und die nachfolgenden Hinweise zu bericksichtigen.

Zu Beginn der Baumalinahme ist der Oberboden (Mutterboden) im Bereich der Baustelle
abzuschieben und zu sichern. Fir den anfallenden Bodenaushub ist generell eine hochwer-
tige Verwendung anzustreben, insbesondere Massenausgleich, Ubergabe an eine Land-
schaftsbaumaBnahme, Ubergabe an eine Bodenborse oder Wiederverwertung im Zuge der
Verfillung / Rekultivierung.

Aus abfallrechtlicher Sicht ist folgendes zu beachten:
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Werden bei den ErschlieRungsarbeiten kontaminierte Stoffe vorgefunden, sind diese zu se-
parieren und zu untersuchen. Anhand der Untersuchungsergebnisse ist Gber eine Verwer-
tung / Behandlung oder Entsorgung des anfallenden kontaminierten Materials zu entschei-
den. Nicht kontaminierter Bodenaushub ist einer Verwertung zuzufiihren (8 6 Abs.1KrWG).
Die bei den Baumalihahmen anfallenden mineralischen Abfalle dirfen, soweit sie nach 8 7
Abs. 2 KrWG zu verwerten sind, nicht auf Deponien abgelagert werden. Im Rahmen der
BaumafRnahme nicht verwerteter Bodenaushub ist anderweitig einer stofflichen Verwertung
zuzufuhren, soweit er nach 8 7 Abs. A KrWG zu verwerten ist. Eine Ablagerung auf Depo-
nien zum Zwecke der Beseitigung ist nach 82 Abs.5 SachsABG nicht zul&assig.

Boden ist nach Bodenart zu trennen.

Bodenarbeiten sind auf Grund der bei Nasse zunehmenden Verdichtungsgefahr nach Mdg-
lichkeit bei trockener Witterung und mit Fahrzeugen geringen Bodendrucks auszufiihren.
Eine Uberschiittung von Mutterboden mit Bodenaushub oder Fremdstoffen ist ebenso wenig
zuldssig wie die Abdeckung bodenfremder Stoffe mit Boden. Bei Wiederverwertung von Bo-
denaushub an Ort und Stelle bzw. einer Rekultivierung der Baustellenflache sind die An-
schittungen auf die lokalen Bodenverhaltnisse abzustimmen.

Zwischenlager von Bdden sind in Form von Trapezmieten anzulegen. Um Verdichtung, Ver-
nassung und Erosion von Mutterboden zu vermeiden, sind diese Mieten mit einer Héhe bis
1,30 m, einer Sohlbreite bis 3,0 m mdglichst im Schatten anzulegen.

10 EINGRIFFSREGELUNG UND UMWELTBERICHT GEM. § 2A BAUGB

Ein Umweltbericht ist gemaf 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit 8 13 Absatz 3 Satz 1 BauGB
nicht erforderlich.

Die Eingriffsregelung geman 88 9 - 12 SachsNatSchG ist nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht
anzuwenden.

11  AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

11.1 Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

§ 136, (3), Nr.1, a) BauGB definiert "gesunde Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse" als "die Belich-
tung, Besonnung und Beliftung der Wohnungen und Arbeitsstétten". Da die Festsetzungen des
MalRes der baulichen Nutzung unter den Grenzwerten der BauNVO bleibt, kann generalisierend
davon ausgegangen werden, dass keine Beeintrachtigung der oben genannten Faktoren vor-
liegt.

11.2 Umweltbelange

Eine Eingriffsbetrachtung entfallt, da nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 1a Absatz 3 Satz
6 BauGB die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig wa-
ren. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

Hinsichtlich er Umweltgiter sind keine Konflikte zu erwarten:

Boden Mit der Teilaufhebung wird die Bodenflache, auf der bauliche Nutzungen
zulassig sind, reduziert.

Im Vergleich zur bereits zuldssigen baulichen Nutzung innerhalb des
Geltungsbereichs ergeben sich potenziell Verbesserungen fir das
Schutzgut Boden.

PlanerNetzwerk Pla.Net * 04769 Mugeln * 034362 / 31610 * hess@planernetzwerk.de



Bebauungsplan Westrand Thierbach 1. BA April 2021 23

Klima / Luft Umweltrelevante Emissionen oder sonstige Veranderungen des Klimas
sind durch die Festsetzung eines Wohngebiets nicht zu erwarten.

Wasser Trinkwasserschutzzonen und Oberflachengewéasser sind nicht betroffen.

Durch den rechtskréaftigen Bebauungsplan ist bereits eine bauliche Nut-
zung zulassig. Mit der Teilaufhebung wird die Flache, auf der bauliche
Nutzungen zulassig sind, reduziert. Das Potenzial fiir Grundwasserneu-
bildung wird verbessert.

Pflanzen / Tiere Die Schutzguter Tiere und Pflanzen / Biotope erfahrt keine relevante Be-
eintrachtigung.

KulturgUter Keine Betroffenheit

Mensch Durch das Planvorhaben werden keine Nutzungen bauplanungsrechtlich
vorbereitet, die schadliche Wirkung auf den Menschen bzw. seine Ge-
sundheit haben. Dies betrifft insbesondere Immissionen durch Schall,
Stoffe, Licht und Erschiitterungen.

Der siedlungsrelevante Freiraum bleibt uneingeschrankt erreichbar.

11.3 Emissionen / Abfalle
Abfalle werden in der Bauphase durch Bauabfélle und in der Betriebsphase durch den tblichen
Anfall von wohnungstypischen Abféllen (recycelbare Abfélle, Restmiill) entstehen. Die Entsor-

gung ist tber die Verpflichtungen fir die Baufirmen und tber die gemeindliche Abfallentsorgung
in standardisierter Weise geregelt.

Aufgestellt im April 2021

Max Hel}
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