L FESTSETZUNGEN UND ERLAUTERUNGEN 4.1.6. Offentliche Griinflichen [§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB] 431 MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur )
Planzeichenerkldrung und Landschaft (§9 Abs.1Nr. 20 BauGB) PRAAMBEL
4.1 Planungsrechtliche Festsetzungen Offentliche Griinflachen sind als Rasenflichen anzulegen.
Nach Planzeichenerklarung — PlanZV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991S. 58) Die entsprechenden Mafinahmen sind in Punkt 4.1.7. ,Flachen oder Maf3nahmen zum Schutz, Aufgrund des Par. 10 des Baugesetzbuches in der Fassung des BauR0G
geindert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.Mai 2017 (BGBL. | S. 1057) 4.11 Rechtsgrundlagen 4.1.7.Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1Nr. 20 BauGB)” vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes
Boden, Natur und Landschaft [§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB] festgelegt. vom 04.Mai 2017 (BGBL. | S._1057), hat der Stadfrat diesen Behaugngsplan,
I /] . . /) 1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB] Baugesefzbuch (BauGB) ' o - ) ) . ) . . “ bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen
Private Grinflachen und Nichtiberbaute Grundsticksflachen sind landschaftsgartnerisch L.3.7 Liste der zu verwendenden Geholze Festsetzungen, am 16.05.2017 als Satzung beschlossen.
B B [\ U U N G S P L [\ N \/\/ O h D e b | e “‘ K | “‘ Z S C h e r N O r d — \/\/ e S T — WA = Allgemeine Wohngebiete (§ & BauNVO0) - in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1des | oder als Nutzgarten anzulegen und zu unterhalten. Alle erstellten Neupflanzungen sind
| Gesefzes vom 04.Mai 2017 ((BGBL. I S. 1057). sachgemal zu pflegen. Pflanzausfalle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Gehdlze nach GALK-Liste, vorzugsweise: Kitzscher, den ... (Siegel)
2. MaB der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 16 BauNV0] Qualitat und Grofe zu ersetzen. Die nach planungsrechtlichen Festsetzungen ) '
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) angepflanzten Baume dirfen auch in spateren Jahren nicht eigenmachtig enffernt werden. Winter-Linde Tilia cordata Schramm, Burgermeister
[l Zahl der Vollgeschosse (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Feld-Ahorn Acer campestre
Gerausche, Erschiitterungen und shnliche Vorgange) 4.1.8 Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie Bindungen und Erhalf von Rotbuche Fagus silvatica
GRZ = 0 4 Grundflichenzahl Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1Nr. 25a,b BauGB] VERFAHRENSVERMERKE
' - in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBL. | S. 1274), Vogelbeere Sorbus aucuparia
GFZ = 0,8 Geschossflichenzahl zuletzt gedndert durch Art. 55 des Gesetzes vom 29.03.2017 (BGBL. | S. 626) Flachen zum Anpflanzen und mit der Bindung fur den Erhalt von Baumen und Strauchern Weil3dorn Crataegus monogyna 1. Der Stadtrat hat am 13.09.2016 in offentlicher Sitzung die Aufstellung des
W enftlang der PlanstrafB3e A rechts- und linksseitig und enflang des FuBwegs in Verlangerung Vogelkirsche Prunus avium Bebauungsplanes beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte im
2272 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB] Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege im Freistaat Sachsen (Sachsisches der Planstrafle B sind gemal3 Planeintrag Baume und Straucher zu pflanzen und zu Ha§el Cory!us avellana Mitteilungsblatt der Stadt Kitzscher Nr. 9 vom 21.09.2016 .
Naturschutzgesetz - SachsNatSchG) erhalten. (Arten siehe 4.2.4 Griinordnerische Festsetzungen) Hainbuche  Carpinus betulus
S Baugrenze (§ 23 Abs. 1BauNV0) ' ) ' ' Schlehe Prunus spinasa Kitzscher, den ..., (Siegel)
Gemarkung 896/x 896 - in der Fassung vom 06.06.2013 (SachsGVBL. S 451), zuletzt gedndert durch Art. 25 des CEF-MaBnahme: Her's’rellun'g eines sidexponierten strukturreichen Waldsaumes (Lage und _ _ } '
Kitzscher ’” W ﬁ Einzel- und Doppelhiuser (§ 22,23 BauNVO0) Gesetzes vom 29.04.2015 (SachsGVBL. S. 349) MaBnahmenbeschreibung siehe AFB). 6. Hinweise Schramm, Burgermeister
—-—
= 1 %5 Sichsisches StraBengesetz (S3chsStra) - Gemarkung BrauBwig 61 Bodenschutz 2.' Die fr'ijhzeifige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1Satz 1BauGB hat im Rahmen der
896/2 L. Verkehrsflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB] - vom 21. Januar 1993 (SachsGVBL. S. 93), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes Diskussion zum Aufstellungsbeschlufl am 13.09.2016 stattgefunden.
vam 24. Februar 2016 (SachsGVBL. S. 78) - Flurstick: 251 Anliegen des Bodenschutzes ist der sparsame und schonende Umgang mit Boden, um ihn
| — 6ffentliche Verkehrsflichen (Zone 30) entsprechend seiner Funktion und Eignung am jeweiligen Standort zu erhalten. Kitzscher, den ... (Siegel)
Sachsisches Wassergesetz (SachsWa) - Umfang: ca. 3.500 m* Zur Sicherung der Einhaltung bodenschutzrechtlicher Bestimmungen sind bei Baumanahmen ) _
892/a —/— 4 Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung insbesondere die DIN-Vorschriften schramm, Birgermeister
- vom 12. Juli 2013 (GVBL. S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Juli 4.1.9. Arch3ologie und Denkmalschutz 18 300 - Erdarbeiten ' ) o ' o _
@ Zweckbestimmung: 6ffentlicher Geh-/Radweg 2016 (S5chsGVBL S. 287) 18 915 - Bodenarbeiten 3. Die von der Planung berihrten Trager offenflicher Belange sind mit Schreiben
Das Vorhaben liegh im Umfeld bereits bekannter archaologischer Kulturdenkmaler 19 920 - Schutz von B3umen, Pflanzbestinden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen vom 4./5.10.2016 zur Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1BauGB aufgefordert worden.
StraBenbegrenzungslinie Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts {Wasserhaushaltsgesetz - WHG) (Higelgraber, mittelalterliches Vorwerk)) und ist daher gemafi § 14 Abs. 1 SachsDSchG 19731 - Verwertung von Bodenmaterial _ _
genehnﬂgungsprchfig.Vor Beginn von Bodeneingrﬁfenim Rahmen von EFSChUEBUﬂgS— und zu beachten und die nachfolgenden Hinweise zu herUcksi(hﬁgen, Kitzscher, den ..o, (SIEQEU
AN von Sichthindernissen freizuhaltendes Sichtfeld - vom 31 Juli 2009 (BGBL. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Art. 122 des Gesetzes vom 29. Bauarbeiten miissen durch das Landesamt fir Archdologie im von Bautatigkeit betroffenen 5 '
Mirz 2017 (BGBL. | S. 626) Areal archdologische Grabungen (Grabung 1) durchgefithrt werden. Auftretende Befunde Bodenaushub Schramm, Birgermeister
5. Anschlusspunkte [§9 (1) 12 BauBG] und Funde sind gemaf § 20 S3chsDSchG sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. o ' '
Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVo0) Archaologische Funde (auffallige Bodenverfarbungen, GefaBscherben, Graber, Knochen, Zu Beginn der Baumafnahme ist der Oberboden (Mutterboden) im Bereich der Baustelle abzu- L. Der Stadtrat hat a.rn.22.11.2016 in offentlicher S'TZUF‘Q den Enfwurf des
Q Wasser Gerate aus Stein und Metallen, Minzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art - schieben und zu sichern. Bebauungsplanes gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
\ o“ - in der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des auch Fundamente, Keller, Brunnen u.a.) sind sofort dem Archdologischen Landesamt Fir den anfallenden Bodenaushub ist generell eine hochwertige Verwendung anzusfreben: _ _
Gemorkung\ Gesefzes vom 04, Mai 2017 (BGBL 1°S. 1057) Sachsen (Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden, Telefon: 0351 - 8926 199) zu melden. Die -Massenausgleich Kitzscher, den ..o (Siegel)
\ BrauBwig @ Schmutzwasser Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstorungen zu sichern. —Ubergabe an eine LandschaftsbaumafBnahme B )
4 12 Art und MaB der baulichen Nutzung Jegliche BaumafB3nahmen sind mindestens zwei Wochen durch schriftliche Bauanzeige vorher ~Ubergabe an eine Bodenbérse Schramm, Birgermeister
dem Landesamt fur Archaologie anzuzeigen. ' ' -Wiederverwertung im Zuge der Verfillung/ Rekultivierung. . . A .
@ Regenwasser 4.1.2.1 Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § & BauNV0] Diese Passagen sind schriftlich im Worflaut allen bei der Erschlieflung mit Erdarbeiten 5. De'“ Entwurf des ngagungsplanes sowm”der B?QFU”dU”S lagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
beauftragten Firmen zu Ubermitfeln und miissen an deren Bausfellen vorliegen. Aus abfallrechtlicher Sicht ist im Rahmen der Realisierung Folgendes zu beachten: .Zef'f ong 06i_?.2'20.17 t;us elnAschl. 27'03'201(71 E:fenﬂ'Ch aus. 3"3 offenflfg:e A;sdleguAngl
Die diesbezlglichen Einfragungen in der Nutzungsschablone bedeuten ' Werden bei den ErschlieBungsarbeiten kontaminierte Stoffe vorgefunden, sind diese zu separieren |fs. TI her.nfﬂ!nr\;velds, ass N.m:jegunae'l}fun mgvelssfvon Jdeene:ging ve r[:.r;f 'ler sl,JbSl e;;fungs—
Gas WA = allgemeine Wohngebiete 4.2. Bauordnungsrechfliche Festsefzungen und zu untersuchen. Anhand der Untersuchungsergebnisse ist Uber eine Verwertung/ Behandlung N”S1 S¢ rl25 Oli 281782 ZEF |fe erse r: vodrge B.acb V.V.ir,r T " n,.!;nf |H_ta|hung d
oder Entsorgung des anfallenden kontaminierten Materials zu entscheiden. Nicht kontaminierter Br.l vom .d ' de azn lgemac . ;NOI" .en.f '€ beruhrten frager ortentuicner
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. 4.2.1 Rechfsgrundlagen Bodenaushub ist einer Verwertung zuzufihren (§ 6 Abs. 1 KrwG). elange wurden von ger Austegung intormiert.
Strom L ) _ Die bei den Baumafinahmen anfallenden mineralischen Abfalle dirfen Kitzscher d (Siegel)
(2) Zulsssig sind Sachsische Bauordnung (SachsBOi.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) (soweit sie nach § 7 Abs. 2 KrWG) zu verwerten sind, nicht auf Deponien abgelagert werden. TZSCENET, GEN oo 1eg¢
Z Netzstation Mitnetz Strom (4,5 m x 4,5 m) Im Rahmen der Baumafnahme nicht verwerteter Bodenaushub ist anderweitig einer stofflichen Sch Bi -
1. Wohngebaude, - in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SachsGVBL. S.186), zuletzt geandert Verwertung zuzufihren, soweit er nach § 7 Abs. 4 KrWG zu verwerten ist. Eine Ablagerung auf chramm, Surgermeister
6. Grinflachen [§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB] 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie durch Arf. 3 des Gesetzes vom 10.Febraur 2017 (SachsGVBL. S. 50) Deponien zum Zwecke der Beseitigung ist nach §2 Abs. 5 S3chsABG nicht zulassig. 6. Der Stadtrat hat am 11.04.2017 in Gffentlicher Sitzung die von Birgern und Tragern
nicht storende Handwerksbefriebe . . S . . .
| offentliche Grinflache 3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Verordnung des Sachsischen Staatsministeriums des Innern zur Durchfihrung der Boden ist nach Bodenart zu trennen. o'ffdenf.l;chirﬁelangde vorgebrachten Anregungen und Hinweise geprift. Die Ergebnisse
Sachsischen Bauordnung (Durchfihrungsverordnung zur SachsBO - DV0SachsBO) Bodenarbeiten sind auf Grund der bei Ndsse zunehmenden Verdichtungsgefahr nach Mdglichkeit SInG miTgerert worden.
. Baumneupflanzung nach § 9 Abs. 1Nr. 25a BauGB (3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden bei trockener Witterung und mit Fahrzeugen geringen Bodendrucks auszufihren. . .
- vom 2. September 2004 (GVBL S. 427), zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom Kitzscher, den ... (Siegel)
1. sonsfige Planzeichen 1. Befriebe des Beherbergungsgewerbes, 8. Oktober 2014 (SachsGVBL S. 647) geandert. Eine Uberschiittung von Mutterboden mit Bodenaushub oder Fremdstoffen ist ebenso wenig Schramm, Blrgermeister
. 2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, ) ) zulassig wie die Abdeckung bodenfremder Stoffe mit Boden. Bei Wiederverwertung von '
BG Baugebiet 3. Anlagen fur Verwaltungen. 4.2.2. Parzellierung der Baugebiete Bodenaushub an Ort und Stelle bzw. einer Rekultivierung der Baustellenflache sind die 7.Der Bebauungsplan wurde vom Stadtrat am 16.05.2017 in 6ffentlicher Sitzung
EIG"FII_I1I: Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache 4 122 MaB der baulichen Nutzung [§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19, 20 BauNVQ] Die Parzellierung innerhalb der Baugebiete ist mit vorgeschlagenen Grundsticksgrenzen Anschffungen auf die l[okalen Bodenverhdlfnisse abzustimmen. igneml.egiclloefaSliJ’erBur?lS EE;EU?Q beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde
— (§9 Abs. 1Nr. 21 BauBQ@) angegeben. Nach Festsfellung der e"ndgulhgen .Parzell'engljc')ﬁen sind die Getjaude innerhalb Zwischenlager von Bdden sind in Form von Trapezmieten anzulegen. Um Verdichtung, Vernissung 9 99 gt
Die Grundflachenzahl (GRZ - bezogen auf Grundsticksgrofe) und die Geschossflachenzahl der Baugrenzen nach dem § 6 der SachsBau0 mif den jeweiligen Abstandsflachen und Erosion von Mutterboden zu vermeiden, sind diese Mieten mit einer Hohe bis 1,30m, einer Sohl- Kitzscher den (Siegel)
(GFZ) sind geman § 17BauNVO0 als Hochstgrenzen festgesefzt. einzuordnen. breite bis 3,0m mdglichst im Schatten anzulegen. cden g
gfrbi‘ffs- Eleitef:fs- das Mal3 der baulichen Nutzung wird wie folgt festgelegt: ) Schramm, Biirgermeister
TR Gegschori— 4.2.3. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen [§ 89 Abs.1Nr. 1 SachsBau0] Flachenversiegelung '
flachen- | flachen- Sthema der Nufzungsschablone 1. der Grundflachenzahl: GRZ =04 8. Der katastermaBige Bestand vom innerhalb des Geltungsbereiches
zahl zaht 2. der Geschossflachenzahl: ~ GFZ = 0,8 4.2.31. Dachgestalfung Der Versiegelungsgrad des uberarbeiteten Plangebietes liegt bei hochstens 25%. wird als richtia dar ges’rell‘r bescheiniat. Der Plan ist zur Entnahme \?on MaBen
vaite | netgu 3. der Zahl der Vollgeschosse: |-l Damit ergibt sich eine Verringerung des rechtskraftigen Bebauungsplanes, da sich der Anteil des d g carg gl per
gung N _ . . - . . . N er bestehenden Katastergrenzen nicht geeignet.
L. der Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO0) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Satteldacher, Walmdacher, Satteldacher mit Mischgebietes durch die Uberarbeitung zu einem allgemeinen Wohngebiet verringert.
Krippelwalm und Mansarddacher zulassig.
- - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) Als Gelandeoberfliche fir die Hohenfestlegung gilt das Terrain im Grundstiick, Garagen und Nebenanlagen sind auch mit geneigten und flachen Dachern zugelassen. 6.2. Empfehlung zur Skologischen Ausqestaltung BN (Stempel)
gemessen an der Hauswand, das von der StraBenoberkante (Fertigdecke) +0,0 m bis max. + Aneinander gebaute Garagen mussen eine einheitliche Dachausfihrung haben. Stastl Vermessungsamt
8. Bestandsangaben 0,4 m festgelegt wird. Bezugshohe fiir die Wandhohe (WH) und die Firsthohe (FH) ist die Die ge.ne.ig’ren.Décher sind mif kleinfreiligen Ma’rerialie'n, wie Tondachsteinen, Schiefer oder Nutzbarkeit regenerativer Energien ' 9
796 StraBenoberkante (Ferfigdecke). Materialien, die dem Erscheinungsbild nachkommen, einzudecken. Die Ausrichtung der Grundstiicke ist grundstzlich gut geeignet, Dacher fir Photovoltaik/ 9. Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes wurde mit Verfiigung der hoheren Ver-
T ZZ hand Beb o - ) . ' ' ' ' Kollek’rqren zu nutzen. Die Firs’rr_i_chfung _kann in Ost-West-Richfung erfolgen. Eine solar- waltungsbehsrde Vom ..o Az mit Nebenbestimmungen
i vorhandene Bebauung Fiir die folgenden Festsetzungen gilt die Wandhdhe (WH), die identisch ist mit der 4.2.3.2 Dachneigung energetische Nutzung der Dachflachen wird empfohlen. und Hinweisen erteilt.
Gebaudehohe, die der Abstandsflachenberechnung zugrunde liegt.
. Bei Vorspringen in der Fassade, die nicht mehr als %, einzeln oder in der Summe, der Die zulassige Dachneigung betragt 2.5% - 45°. Satfeldacher missen auf beiden Seifen der Nachhaltige Niederschlagswasserbewirtschaftung Kitzscher. den (Siegel)
Flurstiicksgrenze jeweiligen Fassadenlange betragen dirfen, konnen grofiere Wandhchen zugelassen werden. Firs_’rlinie Qie gleiche Dachneigung haben. Bei Mansarddachern darf der untere Dachbereich Eine Versickerung ist aufgrund der schwierigen geologischen Verhiltnisse (Losslehm) nicht zu LU
sfeiler sein. realisieren. Zur Kappung der Abflussspitzen und zur Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs Schramm, Birgermeister
897 Flursticksnummer Magimale Firs’r’h'dhe: ' 4.2.3.3. Belichtung des Dach werden Brauchwasserzisternen empfohlen. '
34 12 eunggscho;sugg BaBUWG'S? FFl-Ii-I = 11338 m £:2:2 DEICITUNE 8 TatTatlmes ; enrsflsch _ cehrsflichen b 5 7 eckbest 10. Die Nebenbestimmungen wurden durch satzungsandernden Beschluss des Stadfrates
9. Informative Plandarstellung  FWEIGESCROSSIGE BoUWEIse e Zur Belichtung des _Dachraume_s sind Ga__upgn mit Sa’r_f_el— oder Walm@ach, Dreiecks-, Iéur \a/lfg Sear;?nfe[ascfreanr;esnonvrl]ed \Liiieegerrssfffgﬂzg inenseorrllwaelgegeswPel;ngeeziIeT;n:CJGird die Zone 30 zg:egé;~~\~/~~e~~|~“~v~l~;l}~L~l~n~gEgguhlé:;dgl'i:nljnWEISE sind beaChAfzef Das wurde mit Z:g;ggqg der
Maximale Wandhéhe: Schleppgaupen sowie Zwerchgiebel zulassig. Dachflachenfenster sind im Hochformat festgelegt. T T R T T e '
0.75 , 1. eingeschossige Bauweise FH = 580 m zugelassen. ' ) ) ' ) _ ~ ~
L Vermafung in Meter 2. zweigeschossige Bauweise FH= 8,80m Mehrere Gaupen auf einer Dachflache missen auf gleicher Hohe angeordnet sein. Der Ausbau der Planstrafle A als SammelstraBe erfolgt mit getrennten, beidseitigen Gehbahnen Kifzscher, den ... (Siegel)
_ und einseifigen Langsparkern. Auf Grund der festgelegten Stellplatze sind die in der Schramm, Birgermeister
A Grundstickszufahrt 4.1.3. Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfldche, Stellung der baulichen Anlagen 4.2.3.4 Kniestock Planstrafe A gekennzeichneten Grundstiickszufahrten bindend. '
(2 Abs. Nr. 2 Bau5B. 85 22 und 23 BauhvO) D.ie zuldssige Hohe de§ Knies’rockeg gemessen an der Gebéudeapﬂenk;n’re von OK Rohdecke éluafnjﬁZf‘ia{s‘liz;’;eéts”f;‘;?f\/‘j:;‘:geﬁfe” ols Strafenbegietiortn Baume enfeprechend ;1‘.2Easu\;wnrgdszleasr:r:sh%’r,dl:?staS:Lr:ghvai:ndes ze|chner|schrenri]fudnedm’rgz’;l;lcj:egr;Jee;Ler]Tuizses
Es ist eine offene Bebauung festgelegt. Die iberbaubaren Flichen sind mit Baugrenzen bis OK Dachhaut befragf 1,50 m. Bei Vorspriingen der Fassade sind grofiere des Stadtrates vom dentischist
gekennzeichnet. Hohen zugelassen. Der Ausbau der Planstraflen B « C erfolgt als Mischflachen mit durch Belagsdnderung | '
5> 24 G st d unbebauten Grundsticks flach gekennzeichnetem Mehrzweckstreifen. Dieser dient als “weiche Separierung” zur Orientierung Kitzscher, den . (Siegel)
e Auf den Flachen auBerhalb der Baugrenzen, jedoch innerhalb der Grundstiicke sind 4.2.L. Gesfaltung der ng.llp afze und unbebaufen Grundsticksflachen und Kanalisierung des Fuigangerverkehrs.
eueSh— Nebenanlagen im Sinne des § 14 zugelassen, soweit sie nach der SachsBau0 in den [§ 89 Abs.1Nr. & SachsBau0] Schramm, Birgermeister
217 5 A : Abstandsflachen zulassig sind. o ) B ' B ' Spatere Stellplatzmarkierungen dirfen nicht auf dem Mehrzweckstreifen ausgefihrt werden. '
3 5 Die nichtiberbauten Grundsticksflachen sind landschaftsgartnerisch oder als Nufzgarten 12. Die Erteil der Genehmi des Beb | (o die Stelle. bei der der Pl
i 4.1, Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung anzulegen und zu unferhalfen. Da die Lange der Zufahrtsstrafe von beiden StraBeneneinmiindungen aus befrachtet unter 45 m e O e o toor der 1
Randsiedlung Befestigte mit dem Erdboden verbundene Elichen sind vorzugsweise mit a ge de _ N 9 ! 3 _ auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen und uUber den Inhalt
%7 Gemarkung [§ 9 Abs.1Nr. 11 BauGB] € gre, mir de ° orzug 5 betragt, muf3 diese nicht von Feuerwehr und Millfahrzeugen befahren werden. Millbehalter sind Auskunft verlangt werden kann, sind im Mitteilungsblatt Nr. ........ VOM o
217 ° Kitzscher & 900 wasserdurchlassigen Belagen (2.B. Pflaster oder Rasengitter) auszufihren. am Abholtag im Randbereich der ErschlieBungsstrafe aufzustellen. Es werden keine gesonderten ortsiiblich bekannt gemacht worden,
3B Entsprechend RASt 06 sind die dffentlichen Strafen der Kategorie ES IV und ES V - E/;jggffrlf'a'ec?]eo:irer\:spz?ruv?::dzlncmbare GrundstUcksflachen durfen nicht als Arbeits- oder Millabstellflachen ausgewiesen. In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzung fir die Geltendmachung der Verletzung
Die Planstrafe A hat die Funktion einer Sammelstrafle, die Planstrafen B und C einer mit Sichtschutz zu versehen. Entschidigungsanspriche und deren Erléschen (§ k4 Abs. 3 u. & BauGB) hingewiesen worden
M /‘ ' /‘ O O O modifizierten Anliegerstrafle. Bei der Fahrbahnauslegung wurde die notwendige Nutzung B _ Alle ErschlieBungsmaf3nahmen haben entsprechend den Anordnungen der Trinkwasser- ' ' '
. ' durch groRe Fahrzeuge (z.B. Millentsorgung, Feuerwehr) bericksichtigt. 4.3. Grinordnerische Festsetzungen schutzzone Il des ATV-DVWK-Arbeitsblattes A 142 zu erfolgen, unter Beachtung der Kitzscher. den (Siegel)
Die Beseitigung von Geholzen und Vegetationsflachen ist im Zeitraum von Okfober bi nofwendigen Mafinahmen zum Schufz der Gewssser. S
i i 2ok favial ie Bese von Geholze egetatio s
Die Breite der Sfrafien befragt jeweils 6,00 m. Februar vorzunehmen. Sollte die Beseitigung im Zeitraum von Marz bis September Es ist 7u beachten: Schramm, Birgermeister
Die festgelegten Stichstrafen haben nur eine Linge unter 45 m, so dass diese weder durch vorgenommen werden, isf eine dkologische BauUberwachung zu beauftragen. - alle am Bau Beteiligten sind darauf hinzuweisen, dass das Vorhaben in einem Wassergewinnungs-
Feuerwehr noch von Miillfahrzeugen befahren werden miissen. Die Breite der Stichstrafen Diese ist von einer fachlich geeigneten Person vorzunehmen. Die Uberwachung ist zu gebiet durchgefihrt wird
betragt ebenfalls 6,00 m. protokollieren. die Protokolle sind unmittelbar nach Ihrer Erstellung der unteren - es dirfen keine Baustoffe und Materialien verwendet werden, die auswaschbare, wasser-
Naturschutzbehorde zuzusenden. gefihrdende Stoffe enthalten
Die nordostlich gelegenen StichstraBe wird als Privatfliche mit einer Breite von 3,00 m Den mit der ckologischen Bauiberwachung beauftragten Personen ist der ~ Fahrzeuge und Baumaschinen sind gegen Kraftstoff- und Glverluste zu sichern DER BEBAUUNGSPLAN WURDE AUSGEARBEITET VON
. : _ festgelegt, da diese nur das hintere Grundstuck erschlief3f. Artenschutzrechtliche Fachbeifrag (AFB)_zu ibergeben. _ - in der Schutzzone Il wird eine Inspektion, Bewertung des Zustandes der Abwasseranlagen, Ingenieurbiiro Hirsch
StraBenquerschnitt A — A StraBenquerschnitt B B StraBenquerschnitt C — C Inhaltlich sind die ausfiihrenden Firmen mit den naturschutzrechtlichen Belangen vertraut alle 5 Jahre empfohlen. Dichtigkeitsprifungen sollten nach Bedarf, Lampestrafe 3, 04107 Leipzig,
min Geh- Radwege in Nord- Sijdri(hfung mit einer Breite van 2,50 m ermijgli(hen ZUum zu machen. Den Hinweisen der 6kologischen Bauijberwachung ist FOlgE zu leisten. Der in der Regel aller zehn Jahre erfolgen ;’:::::1 Architektin Frau Czichos
0,25 1.50 | 2.00 | 5.50 | 1.50 | 0,25 025 1.50 | 4.00 ,0.25 025 4.00 | 1.50 , 0,25 StraBenverkehr getrennte Verbindungen vor allem fir den Schilerverkehr zur sidlich des Einsatz van mobilen Amphibienzaunen wahrend der Amphibienwanderung ist einzuplanen. Glastener Strafle 17, 04651 Bad Lausick,
Gehweg| (fhgnrsggi';gf;rui”g) Fahrbahn ‘ Gehweg ‘ ‘ ‘ Mgggzi‘f’g:k— ‘ Fahrbahn ‘ ‘ ‘ ‘ Fahrbahn ‘ Mgggzi‘f’g:k‘ ‘ : Baugebietes befindlichen Schuleinrichtung. Zeitverzogerungen oder Anderungen im Bauablauf wegen aktuellen Brutvorgingen sind 6.5. Immissionsschutz LEPZIG den 16.05.2017
i einzuplanen. Maf3nahmen die nicht im LBP enthalten sind, sind mit der unferen R
Zufahrten zu den Grundsticken sind nur in der Planstral3e A gekennzeichnet und sind auf Naturschutzbehorde abzustimmen. Im Baugebiet WA angrenzend an das Mischgebiet, sollten die Grundrisse so festgelegt werden,
| | | | Grund der festgelegten Langsparker und des Straflenbegleitgrines bindend. _ o ) . dass sich die schutzbedirftigen Raume (insbesondere die zur Nachtzeit schutzbedirftigen Rdume
N N N | 3 “N’! | N , , . ' o Bei Todfunden ist die untere Nafurschutzbehorde zu unterrichten. wie z.B. Kinderzimmer, Schlafzimmer) an der vom Ml abgewandten Gebdudeseite befinden.
ol Ig §| |6 @I L Die gekennzeichnete Grundstuckszufahrt im BG 2 ist bindend. Beim Vorfinden von Brutvogeln ist der Brut- und Aufzuchtvorgang abzuwarten. Die
§| |% gl lg §| :% gie B(lj"ejrf_e:er ErschlieBungsstrafe befragt 3,00 m, ermoglicht aber die Zufahrt fur 2 ?rpe)irfen Zind ir un’rderbreEcEr'ler;/.l o f end dor Fostaat e "
3 i3 S ] kS = rundsticke. s ist zu beachten, dass CEF-Maflnahmen entsprechend der Festsetzung Maf3nahmen sind,
%é: l%é :;: lg :;: |§ die vor der Beseitigung der Lebensraume, also vor Beginn der ErschlieBungsmaf3nahmen S T A D T K | T Z S [ H E R
g. |(§ 5 | 5 5 0 50% 5 50% ig Cﬁ e . 4.1.5. Fihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und - leitungen; fertiggestellt sein missen, um wirksam zu werden.
2.50% - 2,50% - 2,50% o, Sl 250% — 2,50% — |© S — = B % e N Geh-, Fahr- und Leitungsrechte [§ 9 Abs.1Nr. 13 u. 21 BauGB]
i U b ersic h 1' S I'( ar 1' e M II Z O O O Im Plangebiet befinden sich keine vorhandenen Leitungen.
I Alle Grundsticke werden mit unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen aller Medien B e b AUUN g S p [ an
kamplett erschlossen.
11 ' ' 11
Fur die private StichstrafB3e sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der W 0 h N g e b e T K | T ZSC h er N or d - \/\/ es T
Versorgungsbetriebe einzutragen.
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