TEIL A - PLANZEICHNUNG
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Planzeichenerklarung (entsprechend PlanzV 90)

l. Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,35

Firsthohe max. 8,0 m tber HB 1

OK Kastanienallee mit 164,18 m G.HN
(Héhenangabe It. Bestandsplanen der Versorgungstrager)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22+23 BauNVO)
Offene Bauweise

nur Einzelhdauser zulassig

Baulinie

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
Strallenbegrenzungslinie

Private Stralenverkehrsflache

Griinflaichen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

private Grunflache

Pflanzungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Baumen

Erhaltung von Strauchern

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen
Grenze des radumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Firstrichtung

Walmdach

Satteldach

Dachneigung

Il. Darstellung ohne Normencharakter

Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) Bauweise

Dachform / Dachneigung Gebaudehodhe

MaRangaben in Meter (Beispiel 5,0 m)

lll. Darstellung der Plangrundlage

Bestandsgebaude

Standort EFH-Rohbau
(Standortangabe nicht geprtift)

Flursticksgrenze mit Grenzpunkt
Flurstiick Nummer

Best. Stromleitung (MS) _ Erdtrasse der envia Verteilnetz GmbH
und Telekommunikationslinie der Deutschen Telekom AG

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs.1 BauGB und §§ 1 bis 23 BauNVO)

1. Baugebiete (§ 1 Abs.3 BauNVO)

Fir das gesamte Plangebiet werden gemal § 1 Abs.3 BauNVO, zwei Baugebiete festgesetzt.

2.  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)
2.1 Mischgebiet Ml (§1 Abs.2 Nr.6 BauNVO i.V.m. § 6 BauNVO)

Gemal § 6 BauNVO wird fir das Plangebiet ein Mischgebiet (Ml) festgesetzt.

Zulassig nach § 6 Abs. 2 BauNVO sind Wohngebaude, Geschafts- und Burogebaude, Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie
Gartenbaubetriebe.

Nicht zulassig gemall § 1 Abs.6 i.V.m. § 6 Abs.2 Nr.7, 8 BauNVO sind Tankstellen und Vergnigungsstatten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2.

3. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
3.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen in den Baugebieten Ml 1 und MI 2 wird gemaR § 18 BauNVO mit einer
Gebaudehdhe bis OK First von max. 8,0 m ab Héhenbezugspunkt (HB 1 = OK Kastanienallee 164,18 m . HN)
festgesetzt.

3.2 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gemafl § 19 BauNVO fir das Baugebiet Ml 1 und MI 2 auf 0,35 festgesetzt.
Eine Uberschreitung der GRZ geman § 19 Abs.4 Satz 1 und 2 BauNVO um maximal 50 v.H. ist zulassig.

4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Fir die Baugebiete MI 1 und MI 2 wird die Bebauung in offener Bauweise festgesetzt, die Bebauung mit
Einzelhdusern ist zulassig.

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baulinien und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Fir das Baugebiet MI 1 wird stralenseitig eine Baulinie gemal § 23 Abs.2 BauNVO festgesetzt. Ein Vor- oder
Zurlcktreten von untergeordneten Bauteilen in geringfliigigem Ausmal wird gemafR § 23 Abs.2 BauNVO
zugelassen. Als zuldssige untergeordnete Bauteile gelten vor die Auflenwand vortretende Bauteile wie Gesimse,
Dachiiberstande, Treppen und Vordacher. Dariiber hinausgehende Uberschreitungen sind nicht zulassig.

Fir alle Uberbaubaren Grundstiicksflachen des Baugebietes Ml 2 sowie fir die restlichen Uberbaubaren
Grundstlicksflachen des Baugebietes MI 1 werden Baugrenzen gemafR § 23 Abs.3 BauNVO festgesetzt. Ein
Vortreten von untergeordneten Bauteilen in geringfigigem Ausmall wird gemal § 23 Abs.3 BauNVO
zugelassen. Als zuldssige untergeordnete Bauteile gelten vor die AuRenwand vortretende Bauteile wie Gesimse,
Dachuiiberstande, Vorbauten, wenn sie insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen Aulenwand
in Anspruch nehmen, Vorbauten die nicht mehr als 1,50 m vor die Au3enwand vortreten und mindestens 2,0 m
von der gegeniiberliegenden Nachbargrenze entfernt sind. Dariiber hinausgehende Uberschreitungen sind nicht
zulassig.

6. Private Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen werden als private Grunflachen gemafR Planzeichnung festgesetzt.

7. Nebenanlagen, Anlagen fiir erneuerbare Energien, Garagen und Stellplitze
(§ 14 BauNVO, § 12 Abs. 6 BauNVO)

In den Baugebieten MI 1 und MI 2 wird festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig sind.

Die Anordnung von Anlagen fir erneuerbare Energien gemal § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auf3erhalb der
festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Garagen und Stellplatze gemafll § 12 BauNVO sind auf den einzelnen Grundstliicken des Plangebietes auch
aullerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

8. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Plangebiet wird das Flurstiick Nr. 308/13 der Gemarkung Thierbach als private Verkehrsflache festgesetzt.

9. Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellten Baume und Straucher sind durch den jeweiligen Grundstlickseigentimer
dauerhaft zu erhalten, die festgesetzten Flachen flir Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu pflegen. Im Bereich des festgesetzten 5,0 m breiten Grlnstreifens
entlang der sud-/stidwestlichen Plangebietsgrenze ist eine mind. einreihige Strauch- oder Heckenbepflanzung
anzulegen. Die Ubrigen Flachen sind gartnerisch zu gestalten und zu pflegen. Dieser Griinstreifen ist von
jeglicher Bebauung freizuhalten.

Je vollendete 200 m? Baugrundstiicksflache ist mindestens 1 Obst- oder Laubbaum gemafR Pflanzempfehlung
und mindestens 2 Straucher gemall Pflanzempfehlung anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf den
festgesetzten, privaten Grunflachen sind mindestens 13 Baume und 26 Straucher gemal Pflanzempfehlung
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

10. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den Baugebieten MI 1 und MI 2 sind die Grundrisse so festzulegen, dass sich die schutzbedirftigen Raume
(insbesondere die zur Nachtzeit schutzbedurftigen Raume wie z.B. Kinderzimmer, Schlafzimmer) an der vom
StraBenlarm abgewandten Gebaudeseite befinden.

Alternativ ist der Einsatz von Schallschutzfenstern der Klasse ,3" sowie der Einbau elektrisch betriebener
Fenster- oder WandlUfter vorzusehen.

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO)

2.1 Dachform, Dachneigung und Firstrichtung

Im Baugebiet Ml 1 werden die Ausflihrung eines Satteldaches mit einer Dachneigung von 22° - 48° und die
Firstrichtung fir die Hauptgebaude festgesetzt.
Im Baugebiet MI 2 wird die Ausfiihrung von Satteldachern und Walmdachern fiir die Hauptgebaude festgesetzt.

In den Baugebieten Ml 1 und MI 2 wird festgesetzt, dass die Festsetzung zur Dachform, Dachneigung und
Firstrichtung nicht fir Dacher von Nebengebauden, Stellplatzen und Garagen, sowie flr untergeordnete
Gebaudeteile gilt.

lll.  HINWEISE

1.  Archaologie

Mit dem Schreiben vom 06.02.2009 wurden vom Landesamt flr Archaologie nachfolgend benannte Auflagen
erteilt und Hinweise gegeben. Vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten muss im von Bautatigkeit
betroffenen Areal durch das Landesamt fir Archaologie eine archaologische Grabung [1] durchgeflihrt werden.
Diese besteht in der Flachenplanierung, d.h. Abtragung des Oberbodens mittels eines exakt arbeitenden
GroRgerates (Hydraulikbagger mit Boschungshobel). Zur Uberwachung der Flachenabtragung muss ein
Facharchaologe unserer Behdrde zugegen sein. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht
auszugraben und zu dokumentieren; Bauverzogerungen sind dadurch nicht auszuschlie3en. Der Termin flr
Grabung [1] ist mit dem Landesamt fiir Archaologie im Rahmen einer Vereinbarung abzustimmen.

Die Genehmigungspflicht fir o.g. Vorhaben ergibt sich aus § 14 SachsDSchG. Danach bedarf der
Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfihren will, von der bekannt
oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Die archdologische Relevanz des Vorhabenareals belegen aus dem Umfeld bekannte, arch&ologische
Kulturdenkmale, die nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind.

Das Ergebnis der Grabung [1] kann weitere archaologische Untersuchungen (Grabungen [2]) erforderlich
machen. Fir die Grabungen ist zwischen dem Bauherren und dem Landesamt fir Archaologie eine
Vereinbarung abzuschlielen, die den Zeit- und Kostenrahmen benennt.

2. Altlasten / Schadliche Bodenveranderungen, -verunreinigungen

Gemall Schreiben vom Landratsamt Landkreis Leipzig, Umweltamt vom 19.12.2008 sind die im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Flachen nicht im Altlastenkataster (SALKA 5.41) registriert.
Die als Verdachtsflaiche registrierte Stallanlage wurde zwischenzeitlich (keine Gefahrdung erkennbar) im
Kataster archiviert. Werden dennoch bei den ErschlieBungsarbeiten kontaminierte Stoffe vorgefunden, sind
diese zu dokumentieren und der zustandigen Behdérde zu melden.

Wahrend der weiteren Planungsarbeiten und ErschlieBungsmafRnahmen bekannt werdende Sachverhalte, die
auf schadliche Bodenveranderungen / Altlasten i. S. des § 2 Abs. 3 BBodSchG hinweisen, wie z.B. Abfall,
organoleptische Auffalligkeiten im Boden, ist nach der gemalR § 10 Abs. 2 SachsABG bestehenden
Anzeigepflicht, die zustandige Behérde von diesem Sachverhalt in Kenntnis zu setzen.

(zu 2.)

Gemal § 1 BBodSchG sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen soweit wie mdglich
vermieden werden. Jeder der auf den Boden einwirkt, hat sich gemal § 4 Abs. 1 BBodSchG so zu verhalten,
dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

Entsprechend § 1a Abs.2 BauGB sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen.

Das Baugelande ist der ortlich zustandigen Behdrde als kampfmittelbelastetes Gebiet bekannt. Ein Absuchen
des Baugelandes wird aus diesem Grund fir erforderlich gehalten. Von dieser Uberpriifung bleiben
baurechtliche Genehmigungen unberihrt. Ein Auffinden einzelner Munitionskérper bei Erdarbeiten ist nicht
ausgeschlossen. Bei jeglichen Munitionsfunden ist die Landespolizeidirektion Zentrale Dienste Sachsen -
Kampfmittelbeseitigungsdienst - Tel. 0351 / 8501-450 oder die nachste Polizeidienststelle sofort zu
verstandigen. Vor Beginn der Erdarbeiten sollte ein Antrag mit Lageplan an das Landratsamt Landkreis Leipzig,
Ordnungsamt, Stauffenbergstr. 4, 04552 Borna, flr eine Absuche ibersandt werden.

3. Vermessungs- und Grenzmarken

Im Bereich des geplanten Vorhabens kdnnen sich Vermessungs- und Grenzmarken befinden, die entsprechend
§ 6 Absatz 2 des Sachsischen Vermessungs- und Geobasisinformationsgesetzes besonders zu schiitzen sind
bzw. erhalten werden missen. Handlungen, die die Erkennbarkeit oder Verwendbarkeit von Grenzmarken
beeintrachtigen, sind zu unterlassen. Wer Arbeiten vornehmen will durch die, Gefahr einer Veranderung,
Beschadigung oder Entfernung von Grenzmarken besteht, hat auf seine Kosten deren Sicherung bei einem
offentlich bestellten Vermessungsingenieur zu veranlassen.

4. Hinweise zur Pflege und zum Erhalt

Baume im Einzugsbereich einer Baumalinahme sind gemals DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen® und RAS LP 4 wahrend der gesamten
Baumaflinahme vor jeglicher Beeintrachtigung fachgerecht mittels Baumschutzzaun und Baumummantelung zu
schitzen. Im Kronenbereich ist der Wurzelraum zu schitzen. Es ist der angepasste Einsatz von Technik und
ggf. Handschachtung vorzusehen.

5. Pflanzempfehlung

Die Auswahl der Baumarten orientiert sich an der Empfehlungsliste zur ,Bepflanzung mit standortgerechten,
einheimischen Gehdlzen in der Region Westsachsen“ der Landesdirektion Leipzig, Referat45 - Naturschutz,
Landschaftspflege (Arbeitsblatt 4001, Stand August 2008).

Pflanzliste Obstgehdlze:

- Apfel Cannada Renette, Cox’s Orangen Renette, Baumanns Renette, Ontarioapfel,
Klarapfel, Kaiser Wilhelm, Schéner von Boskoop

- Birne Bosc's Flaschenbirne, Williams Christbirne, Gute Luise von Avranches, Gute Graue,
Amanlis Butterbirne, Napoleons Butterbirne

- Pflaume Hauszwetsche, Konigin Viktoria, Herrenhauser Mirabelle, Jefferson,
gelbe Herrenpflaume, Braunauer aprikosenartige Pflaume

- Kirsche Hedefinger Riesenkirsche, Schdone Chatenay, Donissens gelbe Knorpelkirsche,

Fromms Herzkirsche, Kénigl. Amarelle

Pflanzliste Laubgeholze:

- Feldahorn Acer camestre

- Schwarzerle Alnus glutinosa

- Hangebirke Betula pendula

- Hainbuche Carpinus betulus

- Vogelkirsche Prunus avium

- Stieleiche Querkus robur

- Gemeine Esche Sorbus aucuparia

- Silberweide Salix alba

- Salweide Salix caprea

- Korbweide Salix viminalis
Pflanzliste Straucher:

- Hartriegel Cornus sanguinea

- Hasel Coryllus avellana

- Hainbuche Carpinus betulus

- Weilkdorn Crataegus monogyna
- Liguster Ligustrum vulgare

- Deutsches Geif3blatt Lonicera periclymenum

- Wildapfel Malus sylvestris

- einheimische Wildrosenarten Rosa spp.

- einh. Rosenarten Rosa caesia, Rosa canina, , Rosa inodora, Rosa rubiginosa,
Rosa subcollina

Rubus caesius

Ribes uva-crispa

Ribes nigrum

- Kratzbeere

- Stachelbeere

- Schwarze Johannisbeere
- Rote Johannisbeere Ribes rubrum

- einheim. Brombeere Rubus fruticosus agg.
- Himbeere Rubus idaeus

- Schneeball Viburnum opulus

Anpflanzungen in der Nahe zur Stralenverkehrsflache ,Kastanienallee* und entlang der siid-/stidwestlichen
Plangebietsgrenze muissen unter Berlicksichtigung der vorhandenen Kabel und Versorgungsleitungen und ggf.
in Ricksprache mit dem zustandigen Versorgungstrager erfolgen.

6. Abstandsflachen zu StaatsstralRen

Gemal § 24 Abs. 1 und 2 SachsStrG durfen Hochbauten und Werbeanlagen in einer Entfernung bis zu 20,0 m,
gemessen vom aufleren Fahrbahnrand der S 48, nicht und in einer Entfernung von 20,0 bis 40,0 m nur mit
Zustimmung der Strallenbaubehdrde errichtet werden.

7. Bergbaugebiet

Grundstiickseigentum der LMBV mbH ist von den o.g. Planungen nicht betroffen. Die Planungsflache liegt
aullerhalb des Flurneuordnungsgebietes und aulerhalb der Abschlussbetriebsgrenzen der LMBV mbH. Zu den
Sanierungsbereichen der LMBV mbH bestehen keine Beriihrungspunkte.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich innerhalb des Betriebsplanes fur die Folgen des Grundwasser-
wiederanstieg im Bereich der ehemaligen Tagebaue Witznitz und Bockwitz, Stand 12.12.2005, ohne Zulassung
des Oberbergamtes Freiberg. Es liegt dartiber hinaus in einem wasserrechtlichen Untersuchungsgebiet.

Die Landesdirektion Leipzig hat mit Planfeststellungsbeschluss vom 22.09.2008 den Endwasserstand des
Hainer Sees mit + 126 m NHN festgeschrieben. Es liegen keine flurnahen Grundwasserstande im Planbereich
vor. Der derzeitige Grundwasserstand im Hauptgrundwasserleiter liegt bei ca. + 143 m BHB. Der Endwasser-
stand wird sich prognostisch einstellen bei ca. + 149 m NHN. Hingewiesen werden muss auf eine gewisse
Unschéarfe bei der Angabe von grundstiicksbezogenen Grundwasserflurabstdnden, da die durchgeflhrten
Grundwassermodellrechnungen grof3rdumig sind und genauere Angaben nur unter Betrachtung der
héhenmafigen Situation vor Ort, einschlieBlich detaillierter Kenntnisse zum Baugrund mdoglich sind. Die
prognostischen Angaben aus dem hydrogeologischen Modell sind als Nahrung zu verstehen, da das Modell mit
Mittelwertsatzen entsprechend seines Elementrasters arbeitet und einer standigen Verifizierung unterliegt.
Saisonale stark niederschlagsabhangige Grundwasserschwankungen sind bei den Wasserspiegelhthen-
angaben zusatzlich zu beriicksichtigen. Das Betrachtungsgebiet wird nicht von einem Monitoring der LMBV mbH
zur Grundwasserbeschaffenheit berihrt. Wir empfehlen, vor Beginn der geplanten BaumalRnahmen objekt-
konkrete Baugrunduntersuchungen unter Berlcksichtigung der aktuellen prognostischen hydrogeologischen
Randbedingungen und zur Untersuchung der Beschaffenheit des Grundwassers durchzuflhren. Entsprechende
Informationen liegen bei den zustandigen Bau- bzw. Wasserbehdrden vor.

Das Baugebiet liegt in einem bergbaurechtlich beeinflussten Gebiet, daher empfehlen wir die Durchfihrungen
einer Baugrunduntersuchung fur das Bauvorhaben gemaf geltendem Landesbaurecht. Durch das Einreichen
der Ergebnisse der Baugrunduntersuchung und der geplanten Tragwerkskonstruktion zur Einsicht gemaf § 110
bis 113 Bundesberggesetz (BBergG) bei der LMBV mbH, Arbeitsgruppe Bergschadensmanagement (VS 54)
werden daraus ableitbare Forderungen hinsichtlich einer Anpassungs- bzw. Sicherungspflicht dem Antragsteller
von der LMBV mbH zugestellt. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass nach § 112 BBergG
der Anspruch auf Ersatz eines Bergschadens ausgeschlossen ist, wenn die §§ 110 bis 113 BBergG bei der
Errichtung, Erweiterung und Anderung von Bauwerken nicht beachtet wurden / werden.

8. Niederschlagsentwasserung

Die Ortslage Thierbach befindet sich in einem regionalbedeutsamen Grundwassersanierungsgebiet. Aus diesem
Grund wird die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den jeweiligen Grundsticken
angestrebt, sollte jedoch im Vorfeld hinsichtlich der geologischen Mdoglichkeiten geprift werden. Es wird
aullerdem empfohlen bestimmte Mengen in Zisternen zuriickzuhalten, zur Bewasserung des Gartens und zur
hauslichen Nutzung als Brauchwasser (z.B. WC-Spllung, Waschmaschine) einzusetzen. Sollte die Nutzung von
Zisternen umgesetzt werden, sind diese mit einem Uberlauf auszustatten. Der Uberlauf sollte an das 6ffentliche
Abwassernetz angeschlossen werden, um zu verhindern dass Uberschissiges Niederschlagswasser auf
Nachbargrundstiicke driickt. Es besteht auch die Mdglichkeit das auf den einzelnen Baugrundstiicken
anfallende Oberflachenwasser komplett in den Abwasserkanal der Kastanienallee abzuleiten. Bereits in der
Planungsphase ist zu Uberprifen, dass es bei starken Regenfdllen nicht zu Ansammlungen von
Oberflachenwasser kommt. Es sind geeignete bauliche Vorkehrungen sowie MalRnahmen zur schadensfreien
Ableitung bzw. Auffangens auf den eigenen Grundstlicken zu ergreifen.

Im Rahmen der Baugenehmigung ist von den Bauherren der Nachweis zur Versickerung und/oder Ruckhaltung
fur die Niederschlagsentwasserung der verbleibenden Grundstiicksflachen zu erbringen.

Zum Schutz des Grundwassers ist bei der Neubebauung der Grundsticke alles zu unternehmen, um ein
Versickern von Wasserschadstoffen in den Untergrund zu vermeiden.

Verfahrensvermerke

1.

Der Stadtrat der Stadt Kitzscher hat am 08.12.2008 mit Beschluss-Nr.
311/52/08 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kastanienallee
Thierbach* beschlossen.

2.

Der Stadtrat der Stadt Kitzscher hat am 06.04.2009 mit Beschluss-Nr.
338/57/09 den Entwurf zur Aufstellung des Bebauungsplanes
,Kastanienallee Thierbach” einschlieRlich Begriindung mit Umweltpriifung
gebilligt und nach § 3 Abs. 2 BauGB zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kastanienallee
Thierbach* einschlieflich Begrindung mit Umweltprifung hat nach § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.05.2009 bis 08.06.2009 zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist am
29.04.2009 im Amtsblatt mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von
jedermann bei der Stadt Kitzscher schriftich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, ortstiblich bekannt gemacht worden.

Kitzscher, ........o...... -Siegel- Kitzscher, .....ccccu.... -Siegel-
Unterschrift Unterschrift
OBM 0OBM
3 4

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 29.04.2009 zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 03.06.2009 aufgefordert.

Kitzscher, ............... -Siegel- Kitzscher, ............... -Siegel-
Unterschrift Unterschrift
OBM OBM
5. 6.
Der Stadtrat der Stadt Kitzscher hat die vorgebrachten Anregungen am | Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kastanienallee Thierbach®,
30.06.2009 mit Beschluss-Nr. ___ /| gepriift. Das Ergebnis ist | bestehend aus Planzeichnung und Textteil, wurde am mit
mitgeteilt. Beschluss-Nr. ___/ /  als Satzung gemal § 10 BauGB

beschlossen. Die Begriindung mit Umweltbericht wurde gebilligt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kastanienallee Thierbach® wird
hiermit ausgefertigt.

Kitzscher, ............... -Siegel- Kitzscher, ............... -Siegel-
Unterschrift Unterschrift
OBM OBM
7 8

Der Satzungsbeschluss wurde am ortstiblich bekannt
gemacht und darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan auf Dauer
wahrend der Dienstzeiten ausliegt, von jedermann eingesehen werden
kann und Uber seinen Inhalt Auskunft zu erhalten ist. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB entsprechend § 215 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB) und weiter auf die Falligkeit

Die Satzung wurde mit Schreiben vom
SachsGemO der Rechtsaufsichtsbehdrde angezeigt.

gem. § 4 Abs. 3

Kitzscher, ............... -Siegel-
Unterschrift
OBM

Kitzscher, ............... -Siegel- und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen gemaR § 44 Abs. 3
Unterschrift und 4 BauGB hingewiesen.
OBM
Kitzscher, ............... -Siegel-
Unterschrift
OBM
9 10.

DDie Flurstiicksbezeichnungen (Flurstiick Nr.) und die Darstellung der
Flurstiicksgrenzen stimmen mit dem Liegenschaftskataster tberein.

Borna, ...covvuene. -Siegel-
Unterschrift
Staatliches Vermessungsamt

Stadt Kitzscher

Stand Juni 2009

Bebauungsplan ,Kastanienallee Thierbach"
mit integrierten Grunordnungsplan

TEIL A: Planzeichnung, TEIL B: Textliche Festsetzungen

Ubersichtskarte
des Plangebietes
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Kammerei und Bauamt

Verfasser:

ABG ARCHITEKTURBURO GEISSLER

Dipl.-Ing. Architektin Margitta GeiBler
Dreiskauer Ring 46, 04552 Borna
Telefon: 03433 - 260 671

Fax:

03433 - 260 672




